y Estratégia

Concursos

Aula 00

Passo Estratégico Leg. Tributaria
Municipal p/ Pref. de Campos do Jordao
(Fiscal Tributos)Pés-Edital

Autor:
Abraéao Pereira, Allan Maux
Santana, Piero Albuquerque

05 de Fevereiro de 2020



Abrado Pereira, Allan Maux Santana, Piero Albuquerque
Aula 00

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - IPTU

Sumario
PAY o T =TY=T 0] - Tor- Lo Juu OIS 2
O que @ 0 Passo EStrat@giCo? ......cccieuiieeiiiuniieeiieeiieeiirnereereneeensernscrescsesssssssrnsesassssssssnsesnssnes 3
LNy F Tl o - AT o o 4
O que é mais cobrado dentro Ao ASSUNTO?..........ccccuveieeeeiiiiiieeeecieeeeesesitte e e essitae e e e essaaaaesessieeaaeeaas 5
FAY ¢ Yo B = =T 4 Y = -4 o 6
Imovel Construido X NGO CONSEIUITO ............ueeeeeeeeeeee ettt e e e e e e e e e e sssaaaaaaaaaaeas 6
YN o 10 Lo} (o U 8
Momento do 1ANEAMENTO AO IPTU .........ueeeeeeeeie ettt e st e e et e e e sttt e e e e s ssaraa e s essseaaeeeaas 9
DefinigGo de ZONQA UIDANQ..........ceeeeeeeeeeeeeeeee ettt e e e e e e e e e e s sttt a e e e e e e e e s sssssssssaaaaaeens 10
Roteiro de revisdao e pontos do assunto que merecem destaque ........ccccereeniiieniirenniniennens 10
[0 [0 1Ty o LT T {1 =T { [ of- L 20
Questionario de revisdo e aperfeigoamento........cccceereencireeireenerieenereeneereeeerenserenneesennesens 25
PEIGUINTAS ..ottt ettt e e e e e e ettt e s e e e e e e et abea e e e e e e e et ataaeeeeeeeennnaaaas 26
Perguntas COM FESPOSTEAS .....ccceeeeeeiiiieee ettt e e e ettt e e e e e e et e asae e e s eeeeeannaaas 26
Lista de QuestOes EStrat@giCas ....ccceieerreiiieiienirenirrniernnerencrensernncrescesncesnsesnsesnsessssssnsesnsenes 31
(€0 ] oo T4 1 (o TSP PPPPPPRPRR 32

Passo Estratégico Leg. Tributaria Municipal p/ Pref. de Campos do Jordé&o (Fiscal Tributos)Pd6s-Edital 1

, www.estrategiaconcursos.com.br 32



Abrado Pereira, Allan Maux Santana, Piero Albuquerque
Aula 00

APRESENTACAO

Opa, minha gente, tudo bem???!!!

E muito bom estar aqui com vocés nesse curso pds edital p/ provimento do cargo de Fiscal de
Tributos do Municipio de Campos de Jorddo/SP.

Meu nome é Allan Maux e, juntos, a partir de agora, iremos estudar de maneira simples e
estratégica para o nosso certame, que acontecera muito em breve, com foco numa revisao potente.

Sou, atualmente, Auditor Fiscal do Municipio de Petrolina — PE, aprovado em 2° lugar no concurso
de 2011. Sou formado em matematica e tenho pds gradua¢ao em direito tributario municipal. Fui,
por 05 anos, Secretario de Receita do Municipio de Petrolina, periodo no qual participei da
comissao que elaborou o novo Cdédigo Tributario da Cidade, vigente até o momento. Fui também
aprovado no concurso para Analista da Receita Federal e para o cargo de gestor de tributos da
Secretaria da Fazenda do Estado de Minas Gerais. Nossa carreira como Auditor Fiscal de Petrolina é
bastante atraente e me fez refletir bastante por sua manuteng¢ao, nosso salario inicial beira aos 12k.

Bem, vamos ao que interessa!!

A grande dificuldade de se estudar a legislacao tributaria municipal aparece justamente pelo fato de
0s municipios, de uma forma geral, ndo possuirem um corpo técnico qualificado para a elaboracao
de seus atos normativos, criando, por conseguinte, verdadeiras aberracdes normativas.

Nao estamos num curso de direito tributario, logo, aqui, ndo nos interessam os julgamentos sobre
as leis, mas sim aplica-las a prova, “ipsis litteris”, que é justamente o que um Auditor Fiscal faz na
pratica. Portanto, meus caros, nada de ficar procurando chifre em cabe¢a de vaca, nosso foco, como
falei anteriormente, é na literalidade da Legislagdo tributdria do Municipio em questdo. Ok?

Vamos ao foco, sem mais “arrodeio”, do estudo do Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana
— IPTU e suas particularidades.

Meu objetivo aqui é identificar e explicar, de maneira objetiva, os principais pontos da disciplina de
Legislacdao Tributaria Municipal, sempre baseado nas estatisticas de cobrangas em provas
anteriores. No entanto, temos um grave problema quanto a Banca de nosso certame, Instituto de
Pesquisas Econdmicas — IPEFAE, nao dispomos, em nosso banco de dados, de questdes de LTM
elaboradas pela banca, sendo, portanto, impossivel ampliar nossos horizontes de estudo, tendo
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como referencial o IPEFAE. Por conseguinte, utilizaremos a Fundacado Carlos Chagas — FCC — como
um direcionamento para o nosso estudo quanto a analise estatistica das questdes, ok?

Afinal, ndo basta apenas estudar! E necessério estudar com ESTRATEGIA!

O QUE E 0 PASSO ESTRATEGICO?

O Passo Estratégico é um material escrito e enxuto que possui dois objetivos principais:
a) orientar revisdes eficientes;
b) destacar os pontos mais importantes e provdveis de serem cobrados em prova.

Assim, o Passo Estratégico pode ser utilizado tanto para turbinar as revisdes dos alunos mais
adiantados nas matérias, quanto para maximizar o resultado na reta final de estudos por parte
dos alunos que nao conseguirao estudar todo o conteudo do curso regular.

Em ambas as formas de utilizacdo, como regra, o aluno precisa utilizar o Passo Estratégico em
conjunto com um curso regular completo.

Isso porque nossa didatica é direcionada ao aluno que ja possui uma base do conteudo.
Assim, se vocé vai utilizar o Passo Estratégico:

a) como método de revisao, vocé precisara de seu curso completo para realizar as leituras indicadas
no proprio Passo Estratégico, em complemento ao conteudo entregue diretamente em nossos
relatorios;

b) como material de reta final, vocé precisara de seu curso completo para buscar maiores
esclarecimentos sobre alguns pontos do conteddo que, em nosso relatdrio, foram eventualmente
expostos utilizando uma didatica mais avancada que a sua capacidade de compreensao, em razao
do seu nivel de conhecimento do assunto.

Seu cantinho de estudos famoso!

Poste uma foto do seu cantinho de estudos nos stories do Instagram e
nos marque:

O]

@passoestrategico
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Vamos repostar sua foto no nosso perfil para que ele fique famoso entre
milhares de concurseiros!

Segue, também, meu perfil do Instagram para que vocés possam tirar duvidas mais rapidamente
com um contato direto, ok?

@profallanmaux

Bom, feitos os esclarecimentos, vamos descobrir os assuntos que possuem mais chances de cair na
nossa prova?

ANALISE ESTATISTICA

Antes de iniciarmos a anadlise estatistica das questdes, sempre é bom lembrarmos que a ideia do
Passo Estratégico ndo é substituir o material didatico, mas direciona-los a estudar o que, com base
em dados estatisticos, foi mais cobrado nas ultimas provas da banca designada para o concurso
ou uma banca similar que nos dé credibilidade para expandirmos o levantamento estatistico para
nossa prova, conforme explicitei nas paginas anteriores.

A banca organizadora esta definida! Trata-se do Instituto de Pesquisas Economicas — IPEFAE.
Especificamente na matéria de Legislacdo Tributdria Municipal, NAO temos um histérico muito
relevante, quando observados os anos mais recentes.

O Instituto de Pesquisas Economicas — IPEFAE IBAM pode ser considerada uma banca de grau de
dificuldade mais baixo. As questdes de outras matérias costumam ser bem objetivas e diretas, com
enunciados mais curtos, e sem muita margem para interpretagao.

Nesse curso, iremos focar a nossa analise nds Ultimos concursos feitos pela FUNDACAO CARLOS
CHAGAS num total de 92 questdes que foram distribuidas em 04 concursos diferentes.

Esses concursos nos dardo uma boa base de como a Legislagao Tributaria Municipal é cobrada pelas
bancas de uma forma geral. Sempre que possivel, iremos usar questdes originais ou adaptadas para
treinarmos as questdes da Banca.

Conforme citei, anteriormente, ndo ha muita diferenca nas provas de LTM das diversas bancas,
portanto, devemos ter, em nossa mente, a literalidade do Cddigo Tributario Municipal e ficarmos
atentos as pegadinhas e trocadilhos na hora da prova.

Vamos, a seguir, entender a distribuicao dos assuntos nas 92 questdes da FCC. Nosso foco agora em
nossa analise estatistica é no IPTU, visto que é o assunto de nosso relatério atual. Vejam:

CONCURSO | Questoes de legislagao | Questoes de IPTU | % DA DISCIPLINA
FCC 92 20

21,74%
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Para esse nosso primeiro relatdrio, que falaremos sobre o IPTU, convém destacar que 21,74% das
questoes da FCC versam sobre o tema.

O que é mais cobrado dentro do assunto?

Agora, convém destacar os percentuais de incidéncia de todos os subassuntos previstos no nosso
curso em ordem decrescente — ou seja, quanto maior o percentual de cobranca de um dado
subassunto, maior sua importancia, levando em consideragao a FCC.

Construida x ndo

construida 2
Fato gerador 1
& 45%
Sujeicao passiva 3
Aliquotas 3
Valor venal 4
Imunidades/isen¢tes 2 40%
Progressividade no ’
tempo
Penalidades 2
15%
Obriga¢ao Acessdria 1
Total 20 100%

Nessa aula, trabalharemos com os seguintes tdpicos:
e Fato Gerador / Incidéncia (Imdvel Edificado x Ndo Edificado) — 15%
e Sujeicdo Passiva —15%
e Aliquotas / Base de calculo / Valor a ser pago — 15%

Percebam que esses trés topicos juntos representam 45% das questdes de IPTU cobradas pela FCC.

Quanto ao IBAM, temos que as duas questdes existentes foram sobre aliquotas, fato gerador e base
de calculo. Pode até parecer pouco, mas precisamos gabaritar a prova, portanto devemos
efetivamente dar a devida importancia a todos os assuntos.
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APOSTA ESTRATEGICA

A ideia desta se¢do é apresentar os pontos do conteldo que mais possuem chances de
serem cobrados em prova, considerando o histérico de questdes da banca em provas de
nivel semelhante a nossa, bem como as inova¢des no conteudo, na legislacao e nos
entendimentos doutrinarios e jurisprudenciais?.

Acredito que 3 tépicos tém grandes chances de serem cobrados em sua prova:

e Asdiferencas entre “imdvel edificado” e “imédvel ndo-edificado”
e Aliquota

e Momento do langcamento do IPTU

e Definicdao de Zona Urbana

Vamos ver como os topicos podem ser explorados e o que, de fato, vocé precisa saber!

Imovel Construido x Nao Construido

O que nao é considerado Prédio para a cobranga do Imposto Predial?

ATENGAG

DECORE!

ab

! Vale deixar claro que nem sempre sera possivel realizar uma aposta estratégica para um determinado assunto, considerando

gue as vezes ndo é viavel identificar os pontos mais provaveis de serem cobrados a partir de critérios objetivos ou minimamente
razodveis.
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Artigo 13
Para os efeitos deste imposto, considera-se:
l-...
Il — Terreno: o solo sem benfeitoria ou edificagao
modificacdo ou alteracao do bem imovel;
Em andamento ou paralisada, até o seu término;

destinagao ou utilizagao pretendida.

destino, aparente ou declarada.

em lotes com area superior a 300m?.

De natureza tempordria ou provisdria que possa ser removida sem destruicao,
Em ruinas, em demolicdo, condenada ou interditada; e,

Que a autoridade competente considere inadequada quanto a area ocupada, para a
IIl — Edificagdo: toda a construcao permanente, que sirva de habitacdo, uso, recreio ou

para o exercicio de quaisquer atividades, lucrativas ou nao, seja qual for sua forma ou

Paragrafo Unico
Considera-se nao edificada a area de terreno que exceder a 20 vezes a area construida

ou o solo que contenha construgao:

A “soma das partes” que forma o valor venal do imével (VVI = VVT + VVC) que é a base de calculo

do IPTU.

Predial

Territorial

Sendo assim, é importante que vocés conhegam as caracteristicas que fazem uma estrutura

ser considerada “construida ou ndo construida”.

Notam a diferenca entre as duas imagens abaixo?

Passo Estratégico Leg. Tributaria Municipal p/ Pref. de Campos do Jordao (Fiscal Tributos)P6s-Edital 7

, www.estrategiaconcursos.com.br

32



Abrado Pereira, Allan Maux Santana, Piero Albuquerque
Aula 00

Imagem 1: ndo construida. Imagem 2: construida.

Vejam que ndo é dificil identificar uma situacdo, ou outra, mas é importante saber porque ha
diferencas em termos de tributacao.

Sabendo dessa dificuldade, as bancas, de uma forma geral, gostam de cobrar esses detalhes!!!!

Aliquota

Esse é o segundo tépico que trazemos na nossa “Aposta Estratégica”. Imagino que tenham se
assustado, afinal, decorar aliquotas é um temor de todos que estudam para provas de fiscos.

Sobre esse tdpico temos uma noticia boa e outra ruim.
Vamos comegar pela ruim:
SERA NECESSARIO DECORAR AS ALIQUOTAS

E a boa é que temos apenas duas faixas de aliquotas.

ALIQUOTA DO IMPOSTO PREDIAL
1%

ALIQUOTA DO IMPOSTO TERRITORIAL
3,0%

Infelizmente as bancas cobram algumas questdes nas quais exigiu-se, do candidato, o conhecimento
de aliquotas especificas do IPTU.

Quando se depararem com alguma questdao que cobre a aliquota, provavelmente ela sera de uma
das duas formas a seguir:

e Tera enunciado claro em relacdo ao tipo de imdével tratado. Dessa forma, bastara que o
candidato se lembre das faixas das aliquotas.
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e Trara algumas informacgdes acerca do imodvel, sem deixar claro de que tipo trata-se (se é
edificado ou n3o). Assim, o candidato devera lembrar da tabela “IMOVEIS EDIFICADOS x
IMOVEIS NAO EDIFICADOS” trazida no tépico anterior, de forma a conseguir classificar o
imdvel primeiro, para, posteriormente, aplicar a aliquota correta. E muito comum termos
ambos os tépicos (Imével Edificado e Aliquotas) trabalhados em conjunto dentro de uma
guestao.

Momento do lancamento do IPTU

CODIGO TRIBUTARIO DE CAMPOS DE JORDAO
Artigo 12
Do Fato Gerador
O Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU - tem como fato
gerador a propriedade, o dominio util ou a posse a qualquer titulo, de bem imével por
natureza ou por acessao fisica, como definido na lei civil, construido ou nao, localizado
na zona urbana do Municipio, em areas urbanizaveis, ou de expansao urbana, constantes
de loteamentos aprovados ou ndo pelos érgaos competentes, destinados a habitacado, a
industria, ao comércio a prestacdo de servicos ou quaisquer outras atividades.

Jd o artigo 14 define o momento da ocorréncia do Fato Gerador, vejam:
Artigo 14
Considera-se ocorrido, o fato gerador da respectiva obrigagao tributaria, para todos os
efeitos legais, em 12 janeiro de cada exercicio.

Artigo 33

O imposto sera lancado de oficio anualmente, para cada unidade de inscricao,
observando-se as caracteristicas do imovel existentes nas informacdes cadastrais, da
situacdo fatica e juridica verificada ao se encerrar o exercicio anterior, em nome do sujeito
passivo identificado como seu titular no Cadastro Imobiliario do Municipio.

TOMI

NOTA!

()

Vimos que existe a possibilidade de langcamento proporcional nos casos previsto no
Artigo 14, sendo uma excecao ao artigo 33, ok?

Artigo 14
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Paragrafo Unico
Tratando-se de edificagcdes concluidas apds a ocorréncia do Fato Gerador de que trata o
caput deste artigo, o imposto sera lan¢ado e cobrado proporcionalmente:
| — Quando constatada a ocupacdo parcial ou total da edificacdo, através de vistoria ou
declaracao do contribuinte;
Il — Apds a expedicao do respectivo habite-se;
Il — Quando constatada a conclusdo da edificacao.

Defini¢cao de Zona Urbana

Bom, esse tépico ja foi tema de cobranca em inumeras provas, de forma bem simples, considerando

as regras gerais para definicdo de zona urbana, trazidas pelo CTN e replicada pelas legislacdes
municipais.

MELHORAMENTOS (em pelo menos dois dos seguintes itens)

Meio-fio ou calgamento, com canalizagdao de aguas pluviais
Abastecimento de dgua
Sistema de esgotos sanitarios

Rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribuicao
domiciliar

Escola primaria ou posto de saide a uma distancia maxima de 3 (trés)
quilometros do imdvel considerado

ROTEIRO DE REVISAO E PONTOS DO ASSUNTO QUE MERECEM DESTAQUE

A ideia desta secdo é apresentar um roteiro para que vocé realize uma revisdo completa
do assunto e, ao mesmo tempo, destacar aspectos do conteido que merecem atencao.
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Para revisar e ficar bem preparado no assunto “Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU”, vocé
precisa, basicamente, seguir os passos a seguir!

A maior parte das questdes sobre o assunto diz respeito a literalidade da legislacdo. Assim, o mais
importante aqui é ler e reler a literalidade dos artigos citados da Constituicdao Federal, CTN e no
Codigo Tributario de Campos de Jordao — Lei Complementar N2 03, de 15 de outubro de 2019.
Buscamos o CTM no site do Municipio e, também, no site da Leis Municipais, mas ambos estavam
desatualizados. Fizemos uma busca no site da Camara dos Vereadores da Cidade e encontramos o
CTM que foi atualizado agora no ultimo més de outubro de 2019.

Irei disponibilizar o CTM atualizado junto com essa nossa aula 00, ok?

Atentando-se aos seguintes pontos, buscando memoriza-los aos poucos, iremos revisar o CTM local:

1. A competéncia municipal para instituir o IPTU se da por meio do art. 156 da CF/88;

Art. 156.
Compete aos Municipios instituir impostos sobre:
| - Propriedade predial e territorial urbana;

Ja aLei Complementar 03/2019 — Cddigo Tributario de Campos de Jordao/SP -, em seu Art. 10, assim
incluiu o IPTU em seu Sistema Tributdrio:

Lei Complementar 03/2019 — Cédigo Tributario de Campos de Jorddo/SP
Artigo 10
Compdem o Sistema Tributario do Municipal:
| — Os Impostos:
a) Sobre a Propriedade Territorial e Predial urbana.
b) ...

Vejam, acima, que o CTM de Campos do Jordao separou a incidéncia do Imposto em duas partes.
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2. Ainda no art. 156 da CF, sdo destacadas duas caracteristicas inerentes ao IPTU:

TOME
NOTA!

()

Constituicao Federal
Art. 156
(...)
§ 12 Sem prejuizo da progressividade no tempo a que se refere o art. 182, § 42, inciso I, o
imposto previsto no inciso | poderad:
| - ser progressivo em razdo do valor do imovel; e
Il - ter aliquotas diferentes de acordo com a localizagdo e o uso do imével.

3. Também prevé o art. 156 da Carta Magna a possibilidade de cobranga do IPTU progressivo no
tempo, remetendo ao art. 182, § 42 (esse tdpico serd melhor explorado no préximo relatério);

Constituicao Federal
Art. 182
(...) )
§ 49 E facultado ao Poder Publico municipal, mediante lei especifica para drea incluida no
plano diretor, exigir, nos termos da lei federal, do proprietdrio do solo urbano ndo
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edificado, subutilizado ou ndo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob
pena, sucessivamente, de:

| - parcelamento ou edificacdo compulsorios;

Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;

Il - desapropriago com pagamento mediante titulos da divida publica de emisséo
previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em
parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indeniza¢do e os juros
legais.

4. Ter em mente as caracteristicas constitucionais do IPTU é essencial para o entendimento do
tributo:

CARACTERISTICAS CONSTITUCIONAIS DO IPTU

acordo com a acordo com o
localizacao uso

em razao do IPTU
valor venal progressivo no
S P tempo

Essas caracteristicas representam uma possibilidade dada ao Poder Publico Municipal, cuidado com
as questdes que falam em obrigatoriedade. “.. de acordo com a CF/88, o IPTU DEVERA SER....”
(ERRADO)

5. Saber bem a diferenga entre imoével edificado e imovel nao edificado, conforme a legislacao
local, antes vamos dar uma lida no Art. 32 do CTN, Ele tem muita coisa a nos dizer, vejam ai:

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — CTN
Art. 32

O imposto, de competéncia dos Municipios, sobre a propriedade predial e territorial
urbana tem como fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de bem imodvel
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por natureza ou por acessao fisica, como definido na lei civil, localizado na zona urbana
do Municipio.

Eu, particularmente, acho essa redag¢ao do CTN perfeita, vejam os grifos acima.

(e imove Propriedade

Muitas pessoas sentem uma certa dificuldade com esse tributo porque ndao sabem que o IPTU é
dividido em:

Uma “parte” PREDIAL (construcao) que forma o Valor Venal da Construgao (VVC) que é a base de
calculo do imposto predial e uma “parte” TERRITORIAL (terreno) que forma o Valor Venal do
Terreno (VVT) que é a base de calculo do imposto territorial.

Bem
Imovel

Acessao
Fisica

Construcgoes

A gente, muitas vezes, quer ler tdo rdpido que passamos direto pelas principais caracteristicas dos
tributos trazidas pela letra seca da lei sem dar conta de sua importancia.

A legislagdo de Campos de Jordao/SP assim definiu o fato gerador do IPTU:

CODIGO TRIBUTARIO DE CAMPOS DE JORDAO
Artigo 12
Do Fato Gerador
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O Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU - tem como fato
gerador a propriedade, o dominio util ou a posse a qualquer titulo, de bem imdvel por

natureza ou por acessao fisica, como definido na lei civil, construido ou nao, localizado

na zona urbana do Municipio, em areas urbanizaveis, ou de expansao urbana, constantes
de loteamentos aprovados ou ndo pelos érgaos competentes, destinados a habitagao, a
industria, ao comércio a prestacdo de servicos ou quaisquer outras atividades.

Jd o artigo 14 define o momento da ocorréncia do Fato Gerador, vejam:
Artigo 14
Considera-se ocorrido, o fato gerador da respectiva obrigacao tributdria, para todos os
efeitos legais, em 12 janeiro de cada exercicio.

Um aspecto importantissimo trazido pelo CTM de Campos de Jordao é o lancamento proporcional
do IPTU, vejam e tenha bastante atencdao ao tema:

Artigo 14

Paragrafo Unico
Tratando-se de edificagdes concluidas apds a ocorréncia do Fato Gerador de que trata o
caput deste artigo, o imposto sera lancado e cobrado proporcionalmente:
| — Quando constatada a ocupacgao parcial ou total da edificacao, através de vistoria ou
declaragao do contribuinte;
Il — Apds a expedicao do respectivo habite-se;
[l — Quando constatada a conclusao da edificacao.

ESCLARECENDO!

()

Em casos de modifica¢des da situagdo da edificagdo, existird langamento proporcional
da diferen¢a do IPTU no mesmo exercicio.
Como assim, Allan?

Suponha que, apds aprovado no concurso de publico de seus sonhos, vocé resolve fazer
uma grande reforma em sua residéncia, tornando-a numa verdadeira manséo, um
aumento de 550m?. O langcamento do Imposto Predial da diferenca do aumento apenas
poderd ser feito no mesmo exercicio.

O que podemos extrair desses dispositivos?

Basicamente, temos 3 grandes aspectos para levarmos em consideracao!

(]

y
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O primeiro se refere ao objeto que caracteriza a cobranga do imposto, que é o imdvel! Para o
Municipio de Campos de Jordao, tanto faz se esse imovel seja edificado ou nao!

A “soma das partes” que forma o valor venal do imdvel (VVI = VVT + VVC) que é a base de calculo
do IPTU.

Predial Territorial

Ta beleza, Allan, entendi isso ai bem direitinho, mas qualquer tipo de construgao feita num terreno
haverd incidéncia do Imposto Predial?

Opa, meus caros, uma boa pergunta para prova esse ai, viu!l!l
Vamos ver o que o CTM de Campos de Jorddo/SP fala sobre esse tdpico.

Segue:

Artigo 13
Para os efeitos deste imposto, considera-se:
I-..
Il — Terreno: o solo sem benfeitoria ou edificagcdo ou o solo que contenha construgdo:
De natureza tempordria ou provisdria que possa ser removida sem destruicao,
modificacdo ou alteracao do bem imdvel;
Em andamento ou paralisada, até o seu término;
Em ruinas, em demolicdo, condenada ou interditada; e,
Que a autoridade competente considere inadequada quanto a area ocupada, para a
destinagdo ou utilizagao pretendida.
IIl — Edificagdo: toda a construcao permanente, que sirva de habitacdo, uso, recreio ou
para o exercicio de quaisquer atividades, lucrativas ou ndo, seja qual for sua forma ou
destino, aparente ou declarada.
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Paragrafo Unico
Considera-se nao edificada a area de terreno que exceder a 20 vezes a area construida
em lotes com area superior a 300m?.

6. Outro ponto bastante importante é sabermos o conceito, ou o que é considerado, como zona
urbana, visto que é um dos vieses para a tributacao do IPTU.

O municipio ndo pode, simplesmente, querer instituir/cobrar o IPTU ao seu bel prazer, portanto,
vamos entender o conceito de Zona Urbana trazido pelos Cédigos Tributarios.

CTN - Art. 32
Para os efeitos deste imposto, entende-se como zona urbana a definida em lei municipal;
observado o requisito minimo da existéncia de melhoramentos indicados em pelo menos
2 (dois) dos incisos seguintes, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:
| - meio - fio ou calgamento, com canalizacdo de dguas pluviais;
Il - abastecimento de agua;
Il - sistema de esgotos sanitarios;
IV - rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribuicdo domiciliar;
V - escola primaria ou posto de saude, a uma distancia de 3 trés quildometros do terreno
considerado.
A lei municipal pode considerar urbanas as dreas urbanizdveis, ou de expansdo urbana,
constantes de loteamentos aprovados pelos drgdaos competentes, destinados a
habitacao, a industria ou ao comércio, mesmo que localizados fora das zonas urbanas.

Logicamente, o Cédigo Tributdrio de Campos do Jorddo, também, tratou do assunto nos seguintes
termos:

Artigo 13
Para os efeitos deste imposto, considera-se:
| - Zona urbana, o territério do Municipio da Estancia Turistica de Campos do Jordao,
observando o requisito minimo da existéncia de pelo menos 02 (dois), dos seguintes
melhoramentos construidos ou mantidos pelo Poder Publico:
a) meio-fio ou calgamento, com canalizacdo de aguas pluviais;
b) abastecimento d[/agua;
c) sistemas de esgotos sanitarios;
d) rede de iluminagao publica, com ou sem posteamento para distribuicao domiciliar;
e) escola primaria ou posto de saude, a uma distancia maxima de trés quilometros do
imovel considerado.
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ESTACAINA
PROVA!

88

Vou chamar a atencdo de vocés aqui para dois trocadilhos muito frequentes que a galera n3o se liga
na hora da prova:

- Existéncia de, pelo menos, DOIS melhoramentos...

- Escola primaria ou posto de satde, a uma distancia maxima de TRES quildmetros.

Geralmente, nas questdes de provas, o examinador troca esses numeros.

7. Sobre o Langamento, de acordo com o CTM de Campos de Jorddo/SP:

y

Artigo 33

O imposto serd lancado de oficio anualmente, para cada unidade de inscricdo,
observando-se as caracteristicas do imodvel existentes nas informacdes cadastrais, da
situacdo fatica e juridica verificada ao se encerrar o exercicio anterior, em nome do sujeito
passivo identificado como seu titular no Cadastro Imobiliario do Municipio.

TOME

NOTA!

()

Vimos que existe a possibilidade de lancamento proporcional nos casos previsto no
Artigo 14, sendo uma excegao ao artigo 33, ok?

Artigo 14

Paragrafo Unico
Tratando-se de edificagdes concluidas apds a ocorréncia do Fato Gerador de que trata o
caput deste artigo, o imposto sera lancado e cobrado proporcionalmente:
| — Quando constatada a ocupacgao parcial ou total da edificacao, através de vistoria ou
declaragao do contribuinte;
Il — Apds a expedicao do respectivo habite-se;

Passo Estratégico Leg. Tributaria Municipal p/ Pref. de Campos do Jordé&o (Fiscal Tributos)Pd6s-Edital
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[l — Quando constatada a conclusao da edificacao.

8. Sobre o sujeito passivo (contribuinte), o artigo 34 do CTN dispde o seguinte:

Cadigo Tributario Nacional — CTN

Art. 34. Contribuinte do imposto é o proprietdrio do imovel, o titular do seu dominio
util, ou o seu possuidor a qualquer titulo.

PREDIAL e TERRITORIAL

Contribuinte do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana é o proprietario do imovel, o titular do seu dominio util ou o
seu possuidor a qualquer titulo.

SUJEITO PASSIVO
(contribuinte)

Ja o CTM Campos do Jordao traz o conceito de Contribuinte e do Responsavel do IPTU nos seguintes
termos:

Contribuinte do IPTU
Artigo 25

Contribuinte do imposto é o proprietario do imovel, o titular do seu dominio util ou o
seu possuidor a qualquer titulo.
§19 Respondem solidariamente pelo pagamento do imposto o titular do direito de
usufruto ou uso, os promitentes compradores emitidos na posse, os cessiondrios e os
comodatdrios;
$29 0 imposto também serd devido:
| — por aquele que exerca a posse direta do imovel, sem prejuizo da responsabilidade
soliddria dos possuidores indiretos; e
Il — por qualquer dos possuidores indiretos, sem prejuizo da responsabilidade soliddria dos

demais e do possuidor direto.
ESCLARECENDO!

()

Exerce a posse indireta o proprietario da coisa, o qual, apesar de possuir o dominio
do bem, concede ao possuidor direto o direito de possui-la temporariamente. E o caso do
locador, proprietadrio do imdvel que, ao aluga-lo, transfere a posse direta da coisa ao
locatario.
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“Assim sendo, ao incluir a posse ao fato gerador do tributo, visou o legislador imp6-lo ao possuidor
sem titulo de dominio (...). O que se teve em mira foram os milhares de possuidores que ndo tém
titulo habil” (Aliomar Baleeiro, Direito Tributario Brasileiro, pags. 142 e 146).

9. Abase de cdlculo do imposto é o valor venal do imével, conforme define o artigo 33 do CTN:

Cadigo Tributario Nacional = CTN
Art. 33. A base do cdlculo do imposto é o valor venal do imavel.

Pardgrafo unico. Na determina¢do da base de cdlculo, ndo se considera o valor dos bens
moveis mantidos, em cardter permanente ou tempordrio, no imovel, para efeito de sua
utilizagdo, exploragdo, aformoseamento ou comodidade.

10. Por fim, temos que ter as aliquotas decoradas.

ALIQUOTA DO IMPOSTO PREDIAL
1%

ALIQUOTA DO IMPOSTO TERRITORIAL
3,0%

QUESTOES ESTRATEGICAS

Nesta seg¢do, apresentamos e comentamos uma amostra de questOes objetivas
selecionadas estrategicamente: sao questdes com nivel de dificuldade semelhante ao que
vocé deve esperar para a sua prova e que, em conjunto, abordam os principais pontos do
assunto.

A ideia, aqui, ndo é que vocé fixe o conteudo por meio de uma bateria extensa de
guestdes, mas que vocé faca uma boa revisdo global do assunto a partir de,
relativamente, poucas questoes.
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Para os assuntos tratados nesse Relatério, apresentamos as seguintes questdes estratégicas:
Imdveis Construidos x Imoveis Nao Construidos

1. (FCC/2007/Prefeitura de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Em um determinado quarteirdo, localizado em zona urbana do municipio de S3o Paulo, foram
encontrados trés imdveis com as seguintes caracteristicas: um terreno com uma obra paralisada, um
terreno com uma obra em fase avangada de construgdao e um terreno com uma edificagcao concluida,
mas condenada. Em relacao a esses trés imoéveis incidem, respectivamente,

a) Imposto territorial, imposto predial e imposto predial.

b) Imposto territorial, imposto territorial e imposto predial.

¢) Imposto territorial, imposto territorial e imposto territorial.
d) Imposto predial, imposto predial e imposto predial.

e) Imposto predial, imposto territorial e imposto predial.

Comentarios

Bom, percebam que ndo foi uma questdo dificil, mas é necessario que o aluno conheca as diferencas,
trazidas pela legislacao local, entre a definicao para imodvel construido e imdvel ndo construido.

Imovel 1: Obra paralisada (territorial);

Imovel 2: Obra em andamento (territorial);

Imovel 3: Edificacdo condenada (territorial).

Lembram da nossa dica?

O que diferencia ambos, de fato, sdo as condicdes de habitacao e a existéncia de edificacao!

Se visualizarem, fica claro que os 3 imdveis trazidos nao tém condi¢des de habitacao, logo, todos
sdo classificados como imével ndo edificado e serao tributados pelo imposto TERRITORIAL.

Gabarito: Letra “C”

2. (CESPE/2018/Prefeitura de Manaus/ Procurador do Municipio)

Tendo por base o que dispdem as Leis Complementares n.2 116/2003 e n.2 123/2006 e a Lei
municipal n.2 1.628/2011, do municipio de Manaus, julgue o seguinte item:

“Para efeito de cobranga de IPTU, o bem imdvel no qual exista obra paralisada pela fiscalizagao

municipal sera considerado como bem edificado.”

-"-FFFF'-'_'-'_
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Comentarios

Mais uma questdo que poderia ser resolvida utilizando nossa dica: O que diferencia ambos, de fato,
sao as condicOes de habitacdo e a existéncia de edificacao!

No caso acima temos uma obra paralisada! Existe condi¢cdo de habitacio? NAO!

Pois bem, n3o ha, portanto, o que se falar em imdével edificado! Trata-se de um Imdvel NAO
Edificado!

Gabarito: ERRADO

Sujei¢ao Passiva

3. (FCC/2007/Prefeitura de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Uma determinada pessoa é possuidora direta de um imdvel, localizado na zona urbana do municipio
de S3o Paulo, cuja edificacdo se encontra em ruinas. Em relacdo ao referido imdvel, essa pessoa:

a) E contribuinte do imposto predial, porque a condi¢do de possuidor direto do imével ndo
descaracteriza sua sujei¢cdo passiva em relagao a esse tributo.

b) E contribuinte do imposto territorial, porque a condi¢do de possuidor direto do imével ndo
descaracteriza sua sujeicdo passiva em relacdo a esse tributo.

c) Nao é contribuinte nem do imposto predial, nem do imposto territorial, porque a condi¢ao
de possuidor direto do imdvel descaracteriza sua sujeicao passiva em relacao a esse tributo.

d) E contribuinte tanto do imposto predial, como do imposto territorial, porque a condicdo de
possuidor direto do imdvel ndao descaracteriza sua sujei¢ao passiva em relagdo a esses
tributos.

e) Nao é o contribuinte do imposto predial nem do imposto territorial, porque esses impostos
nao incidem sobre imdvel em que haja uma edificagao em ruinas.

Comentarios

Essa é uma questao tipica da FCC!!! Em que pese ter tentado enganar o candidato com assuntos
sobre incidéncia do Imposto Predial ou Imposto Territorial, apenas versou sobre a cobranga “pura e
simples” da sujeicdo passiva do possuidor “a qualquer titulo”.

Caodigo Tributario Nacional — CTN

Art. 34. Contribuinte do imposto é o proprietdrio do imdvel, o titular do seu dominio
util, ou o seu possuidor a qualquer titulo.

-"-FFFF‘-'_'-'_
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Podemos verificar que a resposta foi literal no que diz respeito a responsabilidade do possuidor
direto e indireto.

O fato de ter incluido a expressdao “em ruinas” serviu apenas para dizer que estavam querendo a
resposta com base na sujeicao passiva do imposto territorial, o que, como vimos, ndo se diferencia
da sujei¢ao passiva do imposto predial.

E muito comum que as bancas tragam um “excesso” de informacdes com intuito de confundir o
candidato. Fiquem ligados nisso!

Gabarito: Letra “B”

4. (CESPE/2008/Prefeitura de Teresina/ Auditor Fiscal Tributario Municipal - ADAPTADA)
Julgue o item seguinte.

“Posseiro de terra considerada zona urbana de Teresina, mesmo nao sendo proprietario, é, em
regra, contribuinte do IPTU.”

Comentarios
O posseiro tem a intencdo de permanecer como sendo “dono”, ndo acham?

Nesse caso o posseiro poderia ser enquadrado como contribuinte por ser um possuidor a “qualquer
titulo”.

Questao bem simples! Lembram que comentamos que bastava que soubessem que o contribuinte
era o PROPRIETARIO, POSSUIDOR ou DETENTOR DO DOMINIO ULTIL? Essas duas Ultimas questdes
provaram isso, nao € mesmo!? Questdes de bancas diferentes, mas que exigiram, exatamente, o
mesmo nivel de conhecimento do candidato!

Caodigo Tributario Nacional — CTN

Art. 34. Contribuinte do imposto é o proprietdrio do imdvel, o titular do seu dominio
util, ou o seu possuidor a qualquer titulo.

PREDIAL e TERRITORIAL

Contribuinte do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana é o proprietario do imovel, o titular do seu dominio util ou o
seu possuidor a qualquer titulo.

SUJEITO PASSIVO
(contribuinte)

Contribuinte do IPTU
Artigo 25
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Contribuinte do imposto é o proprietario do imovel, o titular do seu dominio util ou o
seu possuidor a qualquer titulo.

$12 Respondem solidariamente pelo pagamento do imposto o titular do direito de
usufruto ou uso, os promitentes compradores emitidos na posse, os cessiondrios e os
comodatdrios;

§29 0 imposto também serd devido:

| — por aquele que exerca a posse direta do imovel, sem prejuizo da responsabilidade
soliddria dos possuidores indiretos; e

Il — por qualquer dos possuidores indiretos, sem prejuizo da responsabilidade soliddria dos
demais e do possuidor direto.

ESCLARECENDO!

&

Exerce a posse indireta o proprietario da coisa, o qual, apesar de possuir o dominio
do bem, concede ao possuidor direto o direito de possui-la temporariamente. E o caso do
locador, proprietdrio do imdvel que, ao aluga-lo, transfere a posse direta da coisa ao
locatario.

“Assim sendo, ao incluir a posse ao fato gerador do tributo, visou o legislador imp6-lo ao possuidor
sem titulo de dominio (...). O que se teve em mira foram os milhares de possuidores que ndo tém
titulo habil” (Aliomar Baleeiro, Direito Tributario Brasileiro, pags. 142 e 146).

Gabarito: CERTO

Zona Urbana

5. (CESPE/2008/Prefeitura de Teresina/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)
Com relacdo ao Cddigo Tributario, julgue o item.

Se os moradores de determinado distrito de Teresina construirem um sistema de abastecimento de
agua e um outro de coleta de esgoto sanitdrio, que passem a ser mantidos pela prefeitura, estes
terrenos serao tratados como zona tributariamente urbana, para efeitos de IPTU.

Comentarios

Cobranca simples, que exigiu o conhecimento das diretrizes gerais (art. 32 do CTN) para definicao
de zona urbana.
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MELHORAMENTOS

Meio-fio ou calcamento, com canaliza¢ao de aguas pluviais
Abastecimento de agua
Sistema de esgotos sanitdrios

Rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para
distribuicdo domiciliar

Escola primaria ou posto de salde a uma distancia maxima de 3
(trés) quilometros do imovel considerado

Percebemos que existem 2 melhoramentos, portanto, ja temos os requisitos para definicdo de zona
urbana atendidos.

Gabarito: CERTO

QUESTIONARIO DE REVISAO E APERFEICOAMENTO

A ideia do questiondrio é elevar o nivel da sua compreensao no assunto e, ao mesmo tempo,
proporcionar uma outra forma de revisdao de pontos importantes do conteudo, a partir de perguntas
gue exigem respostas subjetivas.

Sao questdes um pouco mais desafiadoras, porque a redacao de seu enunciado nao ajuda na sua
resolugcao, como ocorre nas classicas questdes objetivas.

O objetivo é que vocé realize uma autoexplicacdo mental de alguns pontos do conteldo, para
consolidar melhor o que aprendeu ;)

Além disso, as questdes objetivas, em regra, abordam pontos isolados de um dado assunto. Assim,
ao resolver vérias questdes objetivas, o candidato acaba memorizando pontos isolados do conteudo,
mas muitas vezes acaba nao entendendo como esses pontos se conectam.

Assim, no questionario, buscaremos trazer também situagdes que ajudem vocé a conectar melhor
os diversos pontos do conteudo, na medida do possivel.

E importante frisar que ndo estamos adentrando em um nivel de profundidade maior que o exigido
na sua prova, mas apenas permitindo que vocé compreenda melhor o assunto de modo a facilitar a
resolucdo de questdes objetivas tipicas de concursos, ok?

Nosso compromisso é proporcionar a vocé uma revisao de alto nivel!

Vamos ao nosso questionario:
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Perguntas

1) Qual é o fato gerador do IPTU? E o que se pode extrair a partir de seu conceito?
2) Quando ocorre o fato gerador do IPTU e o que é o langamento proporcional?

3) E possivel que um possuidor indireto seja contribuinte do IPTU?

4) O que é valor venal e qual o instituto que é utilizado para sua apuragao?

5) Quais as aliquotas base do IPTU em Campos do Jordao? Existem aliquotas progressivas em
funcao do valor venal do imével?

6) Um imdvel com edificagio em demoligao é tributado pelo imposto predial?
7) Qual a aliquota do IPTU para um imdvel que funcione como uma clinica médica?

8) Quem é o Contribuinte do IPTU?

Perguntas com respostas

1) Qual é o fato gerador do IPTU? E o que se pode extrair a partir de seu conceito?

Conforme se observa no Cddigo Tributdrio Nacional, o fato gerador do IPTU é:

Art. 32 O imposto, de competéncia dos Municipios, sobre a propriedade predial e
territorial urbana tem como fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de
bem imdvel por natureza ou por acessdo fisica, como definido na lei civil, localizado na
zona urbana do Municipio.

A partir do texto legal, podemos extrair o IPTU:

a) Incidird tanto sobre imdveis construidos (propriedade predial), quanto imdveis nao
construidos (propriedade territorial)

b) O sujeito passivo do IPTU pode ser o proprietario, detentor do dominio util ou o
possuidor (direto ou indireto).

c) Oimodvel tém de estar localizado na zona urbana do municipio.

Logo, so pelo artigo 32 do CTN podemos identificar sobre o qué e quem o imposto ira
incidir. Como diria o professor Wagner Damasio, em seu curso tedrico, extraimos
informacgdes acerca do critério material e pessoal do IPTU!

2) Quando ocorre o fato gerador do IPTU?

Quanto ao momento da ocorréncia do Fato Gerador, temos que:
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CODIGO TRIBUTARIO DE CAMPOS DE JORDAO
Artigo 12
Do Fato Gerador
O Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU - tem como fato
gerador a propriedade, o dominio util ou a posse a qualquer titulo, de bem imével por
natureza ou por acessao fisica, como definido na lei civil, construido ou nao, localizado
na zona urbana do Municipio, em areas urbanizaveis, ou de expansao urbana, constantes
de loteamentos aprovados ou nao pelos érgaos competentes, destinados a habitacao, a
industria, ao comércio a prestagao de servigos ou quaisquer outras atividades.

Jd o artigo 14 define o momento da ocorréncia do Fato Gerador, vejam:
Artigo 14
Considera-se ocorrido, o fato gerador da respectiva obrigacao tributaria, para todos os
efeitos legais, em 12 janeiro de cada exercicio.

Artigo 33

O imposto sera lancado de oficio anualmente, para cada unidade de inscricao,
observando-se as caracteristicas do imdvel existentes nas informacdes cadastrais, da
situacdo fatica e juridica verificada ao se encerrar o exercicio anterior, em nome do sujeito
passivo identificado como seu titular no Cadastro Imobiliario do Municipio.

TOMI

NOTA!

()

Vimos que existe a possibilidade de lancamento proporcional nos casos previsto no
Artigo 14, sendo uma exce¢ao ao artigo 33, ok?

Artigo 14

Paragrafo Unico
Tratando-se de edificagdes concluidas apds a ocorréncia do Fato Gerador de que trata o
caput deste artigo, o imposto sera lancado e cobrado proporcionalmente:
| — Quando constatada a ocupacgao parcial ou total da edificacao, através de vistoria ou
declaragao do contribuinte;
Il — Apds a expedicao do respectivo habite-se;
[l — Quando constatada a conclusao da edificacao.

y
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E possivel que um possuidor indireto seja contribuinte do IPTU?

E possivel sim, conforme se verifica na legislacdo:

Cadigo Tributario Nacional — CTN

Art. 34. Contribuinte do imposto é o proprietdrio do imovel, o titular do seu dominio
util, ou o seu possuidor a qualquer titulo.

A legislacao é clara ao falar que o possuidor, a qualquer titulo, é contribuinte. Portanto,
verificada posse direta ou indireta, restara a possibilidade da figura do contribuinte do IPTU.

O que é valor venal e qual o instituto que é utilizado para sua apuragao?

Valor venal é o valor estimado de um determinado bem, definido pelo Poder Publico. O
objetivo é que o valor venal reflita, o mais préximo possivel, o valor do bem no mercado.

Esse valor venal, quando se trata de imoveis, é utilizado para fins de determinagao de base
da cdlculo do IPTU.

Cadigo Tributario Nacional — CTN

Art. 33. A base do cdlculo do imposto é o valor venal do imavel.

Quais as aliquotas base do IPTU no Municipio de Campos do Jordao? Existem aliquotas
progressivas em fung¢ao do valor venal do imével?

ALIQUOTA DO IMPOSTO PREDIAL
1%

ALIQUOTA DO IMPOSTO TERRITORIAL
3,0%

Vale lembrar que essa progressividade em funcdao do valor venal do imdvel é uma das
caracteristicas constitucionais desse tributo:
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Progressividade em
razao do valor venal

Possibilidade de cobranga
do IPTU progressivo no
tempo

Diferenciacio de aliquota

— Qi —

de acordo com a
localizagao

Diferenciagio de aliquota de
acordo com o uso

Pelo fato de as aliquotas serem fixas, ndo existe progressividade.

6) Um imdvel com edificagdo em demoli¢ao é tributado pelo imposto predial?

Nao! Embora ainda haja edificacdo, segundo a legislacdo do Municipio, o fato de estar em
demoli¢ao é suficiente para classificar esse imoével no campo de incidéncia do imposto
territorial, e ndo predial.

ATENGAG

DECORE!

aa

Artigo 13
Para os efeitos deste imposto, considera-se:
l- ..
Il — Terreno: o solo sem benfeitoria ou edificacdo ou o solo que contenha construgao:
De natureza tempordria ou provisdria que possa ser removida sem destruicdo,
modificacdo ou alteracao do bem imdvel;
Em andamento ou paralisada, até o seu término;
Em ruinas, em demolicdo, condenada ou interditada; e,
Que a autoridade competente considere inadequada quanto a area ocupada, para a
destinacdo ou utilizagao pretendida.
IIl — Edificagdo: toda a construcao permanente, que sirva de habitacdo, uso, recreio ou
para o exercicio de quaisquer atividades, lucrativas ou nao, seja qual for sua forma ou
destino, aparente ou declarada.

Paragrafo Unico
Considera-se nao edificada a area de terreno que exceder a 20 vezes a area construida
em lotes com area superior a 300m?2.
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Se ficarem na duvida, tentem visualizar a situacao. Existe condicao de habitar um imdvel em
demoli¢do? NAO! Entdo, ndo ha que se falar em imével edificado, tampouco imposto predial.

7) Qual a aliquota do IPTU para um imovel que funcione como uma clinica médica?

Bom, o primeiro ponto é identificar que de que tipo de imdvel a questao trata. Se existe uma
clinica médica, é um imével construido (edificado).

ALIQUOTA DO IMPOSTO PREDIAL
1%

ALIQUOTA DO IMPOSTO TERRITORIAL
3,0%

8) Quem é o Contribuinte do IPTU?

Cadigo Tributario Nacional — CTN

Art. 34. Contribuinte do imposto é o proprietdrio do imovel, o titular do seu dominio
util, ou o seu possuidor a qualquer titulo.

Grande abrago e bons estudos!

Allan Maux

http://www.instagram.com/profallanmaux
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LISTA DE QUESTOES ESTRATEGICAS

Imoveis Construidos x Iméveis Nao Construidos

1. (FCC/2007/Prefeitura de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Em um determinado quarteirdo, localizado em zona urbana do municipio de Sao Paulo, foram
encontrados trés imodveis com as seguintes caracteristicas: um terreno com uma obra paralisada, um
terreno com uma obra em fase avancada de construcdao e um terreno com uma edificacao concluida,
mas condenada. Em relagdo a esses trés imoveis incidem, respectivamente,

a) Imposto territorial, imposto predial e imposto predial.

b) Imposto territorial, imposto territorial e imposto predial.

c) Imposto territorial, imposto territorial e imposto territorial.
d) Imposto predial, imposto predial e imposto predial.

e) Imposto predial, imposto territorial e imposto predial.

2. (CESPE/2018/Prefeitura de Manaus/ Procurador do Municipio)

Tendo por base o que dispdem as Leis Complementares n.2 116/2003 e n.2 123/2006 e a Lei
municipal n.2 1.628/2011, do municipio de Manaus, julgue o seguinte item:

“Para efeito de cobranca de IPTU, o bem imdvel no qual exista obra paralisada pela fiscalizacao
municipal sera considerado como bem edificado.”

Sujeicao Passiva

3. (FCC/2007/Prefeitura de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Uma determinada pessoa é possuidora direta de um imdvel, localizado na zona urbana do municipio
de Sao Paulo, cuja edificacao se encontra em ruinas. Em relagdo ao referido imével, essa pessoa:

a) E contribuinte do imposto predial, porque a condicdo de possuidor direto do imével ndo
descaracteriza sua sujeicdo passiva em relacdo a esse tributo.

b) E contribuinte do imposto territorial, porque a condi¢do de possuidor direto do imével ndo
descaracteriza sua sujeicao passiva em relagdo a esse tributo.

¢) Nao é contribuinte nem do imposto predial, nem do imposto territorial, porque a condicao
de possuidor direto do imoével descaracteriza sua sujei¢ao passiva em relagao a esse tributo.

d) E contribuinte tanto do imposto predial, como do imposto territorial, porque a condicdo de
possuidor direto do imdvel ndo descaracteriza sua sujeicdo passiva em relacdo a esses
tributos.
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e) N&o é o contribuinte do imposto predial nem do imposto territorial, porque esses impostos
nao incidem sobre imdvel em que haja uma edificacdo em ruinas.

4. (CESPE/2008/Prefeitura de Teresina/ Auditor Fiscal Tributario Municipal - ADAPTADA)
Julgue o item seguinte.

“Posseiro de terra considerada zona urbana de Teresina, mesmo nao sendo proprietario, é, em
regra, contribuinte do IPTU.”

Zona Urbana

5. (CESPE/2008/Prefeitura de Teresina/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)
Com relacdo ao Cddigo Tributario, julgue o item.

“Se os moradores de determinado distrito de Teresina construirem um sistema de abastecimento
de agua e um outro de coleta de esgoto sanitario, que passem a ser mantidos pela prefeitura, estes
terrenos serdo tratados como zona tributariamente urbana, para efeitos de IPTU.”

GABARITO

1. Letra C
2. ERRADO
3. Letra B
4, CERTO
5. CERTO
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PIRATARIA £ CRIME.

Mas é sempre bom revisar o porqué e como vocé pode ser prejudicado com essa pratica.

Professor investe seu tempo
para elaborar os cursos e o
site os coloca avenda.

Pirata cria alunos fake
praticando falsidade
ideoldgica, comprando

cursos do site em nome de
pessoas aleatdrias (usando
nome, CPF, endereco e telefone
deterceiros sem autorizacéo).

Pirata fere os Termos de Uso,
adulteraasaulaseretiraa
identificacio dos arquives
PDF (justamente porque a
atividade & ilegal e ele ndo
quer que seus fakes

sejam identificados).

Concurseiro(a) desinformado
participa de rateio, achando

que nada disso esta acontecendo
eesperando se tornar servidor
publico para exigiro
cumprimento das leis.

Pirata divulga ilicitamente
(grupos de rateio), utilizando-se
tlo anonimato, nomes falsos ou
laranjas (geralmente o pirata se
anuncia como formador de
"grupos solidarios” de rateio
fue ndo visam lucro).

Pirata compra, muitas vezes,
clonando cartdes de crédito
(por vezes o sistema anti-fraude
nao consegue identificar

o golpe a tempo).

Pirata revende as aulas
protegidas por direitos autorais,
praticando concorréncia desleal
e em flagrante desrespeito a

Lei de Direitos Autorais

(Lei 9.610/98).

0 professor gue elaborou o
curso nao ganha nada, o site
nio recebe nada, e a pessoa
que praticou todos os ilicitos
anteriores (pirata) fica

com o lucro.

Deixando de lado esse mar de sujeira, aproveitamos para agradecer a todos

que adquirem os cursos honestamente e permitem que o site continue existindo.




