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APRESENTACAO

Fala Galera!ll

Meu nome é Abrado Pereira e serei o0 analista do Passo Estratégico de Legislagao Tributaria
do Municipio de Sao Paulo.

Para quem ainda ndo me conhece, vou me apresentar!

Atualmente ocupo o cargo de Auditor Fiscal do Estado de Sdo Paulo (ICMS-SP) desde 2014
e trabalho Estratégia Concursos nos projetos do Coaching, Trilha Estratégica e Passo Estratégico.

Sobre minha trajetdria nos concursos publicos, fui aprovado nos seguintes certames:

e Tribunal de Justica do Estado da Bahia (TJAA) - 2007
e Receita Federal do Brasil (ATRFB) — 2012
e |CMS-SP (Auditor Fiscal) - 2013

“Como um Auditor Fiscal do Estado poderia contribuir na elabora¢do do Passo Estratégico
de Legislagdo Tributdria Municipal?”

Bem, a minha contribui¢ao vem muito do trabalho que desenvolvo dentro da Secretaria da
Fazenda. Trabalhei por anos num setor chamado Consultoria Tributaria. Acredito que muitos j3a
estudaram sobre o instituto da consulta tributaria dentro da matéria de Direito Tributario! Entdo,
por um bom tempo meu trabalho foi responder tais consultas tributarias, que nada mais sdo do
gue duvidas referentes a interpretacao da legislacao tributdria. Logo, caros amigos, meu dia a dia
foi, e ainda é, estudar, interpretar e explicar o funcionamento da legislacdao tributaria paulista!l
Atualmente trabalho no Posto Fiscal, analisando expedientes relativos aos impostos estaduais.

“Ok, Abrado, mas vocé trabalha com a legislagéo estadual, correto? Onde entra o Municipio
nessa historia?”

Bem, existem diversas situagdes nas quais a duvida do contribuinte consiste, justamente,
em saber se determinada situacdo esta no campo incidéncia de tributo estadual ou municipal. Por
mais que ICMS e ISS, ou ITCMD e ITBI, possuam fato geradores distintos, na pratica, ndo é tao
incomum encontrarmos situagdes que confundam o contribuinte. Logo, constantemente, me pego
estudando a legislacdo tributaria do municipio para ampliar meu campo de visdo sobre ambos os
impostos. Além disso, estou adaptado a linguagem da legislacdao tributaria, bem como na
identificagcdao dos principais pontos a serem abordados.

Vamos falar um pouco sobre estratégia de estudo:

Um concurso para a area fiscal é imenso, entdao qualquer assunto pode ser cobrado.

S6 que isso também tem uma vantagem!! Analisando pelo lado inverso, se o conteldo é
extenso, entdo nem tudo serd cobrado.

A decisao foi dificil, mas eu precisava escolher “a prioridade” em meu estudo.

1. Buscar a compreensao do que estava estudando, focando sempre nas regras gerais;
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2. Testar o que foi estudado com revisdes e exercicios, ainda sem preocupar em ser
100%, mas tendo a ideia de que ndao poderia estar abaixo de 70%;

3. Conhecer a banca organizadora;

4. Ver o que mais foi cobrado nas ultimas provas.

Sao os itens 3 e 4 que demonstram a importancia do Passo Estratégico!!!
Facam o seguinte questionamento:
O que é melhor? Acertar uma questao dificil ou uma questao facil?

Muitos, provavelmente irdo responder que é a QUESTAO DIFICIL, mas é aqui que mora o
perigo.

Acertar uma questdo dificil pode fazer com que vocé garanta a sua vaga porque poucas
pessoas irdo acertar, entdo concordo que também é importante estudarmos todas as nuances da
disciplina.

Agora, acertar uma QUESTAO FACIL é uma OBRIGACAO!!! Se vocé ERRAR uma questdo
facil, fatalmente estard FORA DO NUMERO DE VAGAS porque muitas pessoas irdo acertar a
questao.

E nesse ponto que o nosso estudo ficou focado, mas ainda precisava saber quais assuntos
deveria priorizar.

Para ter essa resposta, nada melhor do que analisar a caracteristica da banca organizadora
e o que mais foi cobrado nas tltimas provas, ndo é? E justamente isso que farei para vocé!

Meu objetivo aqui é identificar e explicar, de maneira objetiva, os principais pontos da
disciplina de Legislagao Tributdria Municipal, sempre baseado nas estatisticas de cobrancas em
provas. Afinal, ndo basta estudar! E necessario estudar com ESTRATEGIA!

Sigamos em frente!

O QUE E 0 PASSO ESTRATEGICO?

O Passo Estratégico é um material escrito e enxuto que possui dois objetivos principais:
a) orientar revisdes eficientes;
b) destacar os pontos mais importantes e provdveis de serem cobrados em prova.

Assim, o Passo Estratégico pode ser utilizado tanto para turbinar as revisdes dos alunos mais
adiantados nas matérias, quanto para maximizar o resultado na reta final de estudos por parte
dos alunos que nao conseguirao estudar todo o contetdo do curso regular.

Em ambas as formas de utilizacao, como regra, o aluno precisa utilizar o Passo Estratégico em
conjunto com um curso regular completo.

Isso porque nossa didatica é direcionada ao aluno que ja possui uma base do conteudo.

Assim, se vocé vai utilizar o Passo Estratégico:

.a-”’fﬂf
a Passo Estratégico de Legislacéo Tributaria p/ 1ISS-Séo Paulo (Auditor Fiscal) - 2020
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a) como método de revisao, vocé precisara de seu curso completo para realizar as leituras
indicadas no préprio Passo Estratégico, em complemento ao conteudo entregue diretamente em
nossos relatorios;

b) como material de reta final, vocé precisara de seu curso completo para buscar maiores
esclarecimentos sobre alguns pontos do conteddo que, em nosso relatério, foram eventualmente
expostos utilizando uma didatica mais avancada que a sua capacidade de compreensao, em razao
do seu nivel de conhecimento do assunto.

Seu cantinho de estudos famoso!

Poste uma foto do seu cantinho de estudos e nos
marque no Instagram:

@passoestrategico

Vamos repostar sua foto no nosso perfil para que ele
figue famoso entre milhares de pessoas!

Bom, feitos os esclarecimentos, vamos descobrir os assuntos que possuem mais chances de cair na
nossa prova?

ANALISE ESTATISTICA

Inicialmente, convém destacar os percentuais de incidéncia de todos os assuntos previstos no
nosso curso, com base na banca Fundagao Carlos Chagas - FCC, em ordem decrescente — ou seja,
guanto maior o percentual de cobranga de um dado assunto, maior sua importancia:

Grau de incidéncia em

concursos similares

ISSQN - Imposto Sobre Servigos de

0,
Qualquer Natureza 29,10%

IPTU - Imposto Predial e o
Territorial Urbana S

Disposi¢Ges sobre Direito
Tributario nos Cédigos Tributarios 14,93%
Municipais

Taxas Municipais 11,19%
ITBI - Imposto sobre Transmissao 10,45%
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de Bens Imoveis

Processo Admlnls.tr.atlvo Tributario 10,45%
Municipal
Contribuicao de Melhoria e Outras 0
(municipal) 4,48%
TOTAL 100%

Assim, o assunto “Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU ” possui um grau de incidéncia de

19,40% nas questdes colhidas.

O QUE E MAIS COBRADO DENTRO DO ASSUNTO?

Considerando os tdpicos que o compdem, possuimos a seguinte distribuicdao percentual, em ordem

decrescente de cobranca:

Valor venal (Base de Calculo)
Imunidades/isengbes
Sujei¢ao passiva
Aliquotas
Progressividade no tempo
Penalidades
Construida x ndo construida
Fato gerador

Obrigacdo Acessoria

Total

Nessa aula, trabalharemos com os seguintes tdpicos:

e Incidéncia (Area Construida x N3o Construida; Sujeicdo Passiva) — 23,8%

e Fato Gerador —4,7%
e Base de calculo (Valor Venal) — 19,0%

19,0%
14,3%
14,3%
14,3%
9,5%
9,5%
9,5%
4,7%
4,7%

100%
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e Aliquota —14,3%

Percebam que esses quatro tépicos juntos representam 61,8% das questdes de IPTU cobradas pela
FCC em seus ultimos certames! Percentual bastante relevante, ndo é mesmo?

ROTEIRO DE REVISAO E PONTOS DO ASSUNTO QUE MERECEM DESTAQUE

A ideia desta seg¢do € apresentar um roteiro para que vocé realize uma revisao completa
do assunto e, ao mesmo tempo, destacar aspectos do conteldo que merecem atencao.

Para revisar e ficar bem preparado no assunto “Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU ”, vocé
precisa, basicamente, seguir os passos a seguir!

A maior parte das questdes sobre o assunto diz respeito a literalidade da legislagao. Assim, o mais
importante aqui é ler e reler a literalidade dos artigos citados da Constituicao Federal, CTN e CLT
Paulistana (Decreto 58.420/2018), atentando-se aos seguintes pontos, buscando memoriza-los aos
poucos:

1. A competéncia municipal para instituir o IPTU se da por meio do art. 156 da CF/88;

2. Ainda no art. 156 da CF, sdo destacadas duas caracteristicas inerentes ao IPTU:

Constituicao Federal
Art. 156
(...)
§ 12 Sem prejuizo da progressividade no tempo a que se refere o art. 182, § 49, inciso Il,
0 imposto previsto no inciso | podera:
| - ser progressivo em razéo do valor do imdvel; e
Il - ter aliquotas diferentes de acordo com a localiza¢do e o uso do imovel.

3. Também prevé o art. 156 da Carta Magna a possibilidade de cobran¢a do IPTU
progressivo no tempo, remetendo ao art. 182, § 42 (esse topico serd melhor explorado
no proximo relatorio);

Constituicao Federal
Art. 182
(...) )
§ 42 E facultado ao Poder Publico municipal, mediante lei especifica para drea incluida
no plano diretor, exigir, nos termos da lei federal, do proprietdrio do solo urbano néo
edificado, subutilizado ou ndo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento,
sob pena, sucessivamente, de:

| - parcelamento ou edificagGo compulsorios;
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Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;

Il - desapropriagio com pagamento mediante titulos da divida publica de emissdo
previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em
parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagéo e os juros
legais.

4. Resumo sobre as caracteristicas constitucionais do IPTU:

Progressividade em
razao do valor venal

Possibilidade de cobranca Diferenciagdo de aliquota
do IPTU progressivo no ] IPTU — de acordo com a
tempo localizacao

Diferenciagdo de aliquota de
acordo com o uso

5. Saber bem a diferenga entre imovel construido e imovel nao construido, conforme a
CLT Paulistana:

CLT Paulistana

Art. 3° Para os efeitos deste imposto, considera-se construido todo imdvel no qual exista
edificacdo que possa servir para habitagdo ou para o exercicio de quaisquer atividades.
(...)

Art. 58 Para os efeitos desta lei, as obras paralisadas ou em andamento, as edifica¢des
condenadas ou em ruina, as construgbes de natureza tempordria e as construgdes, de
qualquer espécie, inadequadas a sua situagdo, dimensdes, destino ou utilidade, ndo
serdo consideradas como drea construida.

Percebam que nao é tdo dificil assim diferenciar uma situacdo da outra, afinal os artigos
da legislacao local sdo claros nesse sentido! Veremos, em nossas questdes estratégicas,
gue as bancas gostam de trazer questdes a respeito dessa diferenciagdao! Fiquem
atentos, pois em muitos casos as questdes podem ser resolvidas apenas com esses
conceitos.
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Essa diferenciagao auxilia ainda na resolugdao de questdes que cobram o calculo do
imposto, afinal temos aliquotas diferentes para imdveis construidos (imposto predial) e

nao construido (imposto territorial).

6. Sobre o fato gerador, de acordo com o artigo 32 do CTN:

Cédigo Tributario Nacional — CTN

Art. 32 O imposto, de competéncia dos Municipios, sobre a propriedade predial e
territorial urbana tem como fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de
bem imdvel por natureza ou por acess@o fisica, como definido na lei civil, localizado na
zona urbana do Municipio.

7. Sobre o sujeito passivo (contribuinte), o artigo 34 do CTN dispde o seguinte:

Cédigo Tributario Nacional — CTN

Art. 34. Contribuinte do imposto é o proprietdrio do imdvel, o titular do seu dominio
util, ou o seu possuidor a qualquer titulo.

Vamos ver o que a CLT Paulistana diz sobre o tema?

CLT Paulistana

Art. 10. Contribuinte do imposto é o proprietario do imdvel, o titular do seu dominio
util ou o seu possuidor a qualquer titulo.

Art. 11. O imposto é devido, a critério da reparticGo competente:

| - por quem exerca a posse direta do imodvel, sem prejuizo da responsabilidade
soliddria dos possuidores indiretos;

Il - por qualquer dos possuidores indiretos, sem prejuizo da responsabilidade soliddria
dos demais e do possuidor direto.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo aplica-se ao espdlio das pessoas nele
referidas.

Praticamente um copia e cola, ndo!? Diante disso, temos trés classificacdes de

contribuintes (Sujeitos Passivos)! Quais sao essas classificacdes?

Passo Estratégico de Legislacéo Tributaria p/ 1ISS-Séo Paulo (Auditor Fiscal) - 2020
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Proprietario: reune as faculdades de usar, gozar, dispor e reaver a coisa.
Titular do dominio util: é o foreiro de enfiteuse, ou seja, o enfiteuta.

Possuidor: quem tem a posse com animus domini, com a inten¢do de permanecer
definitivamente com o bem.

OBS.: Trouxe os conceitos acima para que possam entender no que consiste cada
instituto, entretanto, o conhecimento de tais conceitos ndo é tdo necessdrio para a
resolucdo de questdes de prova. Sobre esse tema, normalmente, as questdes se limitam
a literalidade do artigo.

8. Lembrar dos requisitos trazidos pelo CTN, e replicados pela CLT paulistana, para a
definicao de zona urbana:

CLT Paulistana

Art. 22 Para os efeitos deste imposto, considera-se zona urbana toda a drea em que
existam melhoramentos executados ou mantidos pelo Poder Publico, indicados em
pelo menos 2 (dois) dos incisos seguintes:

| - meio-fio ou calgamento, com canalizagdo de dguas pluviais;

Il - abastecimento de dgua;

Ill - sistema de esgotos sanitdrios;

IV - rede de iluminagGo publica, com ou sem posteamento para distribuigGo
domiciliar;

V - escola primdria ou posto de saude a uma distédncia maxima de 3 (trés) quilometros
do imdovel considerado.

9. A base de calculo do imposto é o valor venal do imdvel, conforme define o artigo 33 do
CTN:

Codigo Tributario Nacional — CTN

Art. 33. A base do cdlculo do imposto é o valor venal do imovel.
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y

Paragrafo unico. Na determinagdo da base de cdlculo, nGo se considera o valor dos
bens moveis mantidos, em cardter permanente ou tempordrio, no imdvel, para efeito

de sua utilizagdo, explorag@o, aformoseamento ou comodidade.

10. Lembrar que a CLT Paulistana traz diversos detalhes acerca da base de calculo e dos
critérios de definicdo da Planta Genérica de Valores, em seus artigos 45 a 67. Todos os
artigos devem ser lidos com cuidado, entretanto trouxemos destaque aos que
consideramos como principais:

CLT Paulistana

Art. 46. Os valores unitdrios de metro quadrado de construgGo e de terreno serdo
determinados em fung¢do dos seguintes elementos, tomados em conjunto ou
separadamente:

| - pregos correntes das transacdes e das ofertas a venda no mercado imobilidrio;

Il - custos de reproducgdo;

Il - locagbes correntes;

IV - caracteristicas da regido em que se situa o imovel;

V - outros dados informativos tecnicamente reconhecidos.

Paragrafo unico. Os valores unitdrios, definidos como valores médios para os locais e
construgdes, serdo atribuidos:

| - a faces de quadras, a quadras ou quarteirées, a logradouros ou a regioes
determinadas, relativamente aos terrenos;

Il - a cada um dos padrées previstos para os tipos de edificacdo indicados na Tabela V,
relativamente as construgoes.

Art. 47. Na determinag¢do do valor venal néo serdo considerados:

| - o valor dos bens mdveis mantidos, em cardter permanente ou tempordrio, no
imdvel, para efeito de sua utilizagdo, exploragcdo, aformoseamento ou comodidade;

I - as vinculagdes restritivas do direito de propriedade e o estado de comunhdo.

Art. 53. Para os efeitos do disposto nesta lei, consideram-se:

| - excesso de drea ou drea de terreno ndo incorporada, aquela que exceder a 3 (trés)
vezes a drea ocupada pelas edificacées, no caso de imovel situado na primeira
subdivisGo da zona urbana; 5 (cinco) vezes, na segunda subdivisGo da zona urbana, e
10 (dez) vezes, além do perimetro desta ultima;

Il - terreno de esquina, aquele em que os prolongamentos de seus alinhamentos,
quando retos, ou das respectivas tangentes, quando curvos, determinam dngulos
internos inferiores a 135° (cento e trinta e cinco graus) e superiores a 45° (quarenta e
cinco graus);

Passo Estratégico de Legislacéo Tributaria p/ 1ISS-Séo Paulo (Auditor Fiscal) - 2020
www.estrategiaconcursos.com.br

10

AN



Abrado Pereira, Allan Maux Santana, Piero Albuquerque
Aula 00

Ill - terreno de duas ou mais frentes, aquele que possui mais de uma testada para
logradouros publicos, sem estar localizado na sua confluéncia;

IV - terreno encravado, aquele que ndo se comunica com a via publica, exceto por
serviddo de passagem por outro imovel;

V - terreno de fundo, aquele que, situado no interior da quadra, se comunica com a via
publica por um corredor de acesso com largura igual ou inferior a 4 (quatro) metros;

VI - terreno interno, aquele localizado em vila, passagem, travessa ou local
assemelhado, acessério da malha vidria do Municipio ou de propriedade de
particulares, ndo relacionados em Listagem de Valores.

Art. 59. O valor unitdrio de metro quadrado de construgGo serd obtido pelo
enquadramento da constru¢do num dos tipos da Tabela V, em fungdo da sua drea
predominante, e no padréo de construgc@o cujas caracteristicas mais se assemelhem as
suas.

§ 1° Nos casos em que a drea predominante ndo corresponder a destinagdo principal
da edificagdo, ou conjunto de edificacdes, poderd ser adotado critério diverso, a juizo
da Administragéo.

§ 2° Para fins de enquadramento de unidades auténomas de prédio em condominio
em um dos padrées de constru¢cdo previstos na Tabela V, serd considerada a drea
construida correspondente a drea bruta da unidade autébnoma acrescida da respectiva
drea da garagem, ainda que esta seja objeto de lancamento separado.

§ 3° A unidade autébnoma poderd ser enquadrada em padréo diverso daquele
atribuido ao conjunto a que pertenca, desde que apresente benfeitorias que a
distingam, de forma significativa, das demais unidades auténomas.

Art. 61. O valor venal de imdvel construido serd apurado pela soma do valor do terreno
com o valor da construgdo, calculados na forma desta lei.

11. Sobre as aliquotas, é necessario lembrar que o Municipio de S3o Paulo possui 2
aliquotas base para o imposto predial, e uma para o imposto territorial.

CLT Paulistana
Imposto Predial

Art. 6° O imposto calcula-se a razdo de 1,0% sobre o valor venal do imdvel, para
imdveis utilizados exclusiva ou predominantemente como residéncia.

Art. 8° O imposto calcula-se a razdo de 1,5% sobre o valor venal do imdvel, para
imdveis construidos com utilizagGo diversa da referida no artigo 6°.

Imposto Territorial
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Art. 28 O imposto calcula-se a razdo de 1,5% sobre o valor venal do imdvel.

12. Lembrar que, sobre esse valor base de aliquota, existe um desconto/acréscimo em

funcdao do valor venal do imovel.

Imposto Predial

Faixas de valor venal (Tabela constante da Lei n* 15.889, de

DescontofAcréscimo

05111 3)

ate R 150,000, 00 -0,3%
acima de RS 150.000,00 até RF 300.000,00 -0,1%
acima de B3 300,000,000 até RF 600.000,00 +0,1%
acima de B3 600.000,00 gté B3 1.200.000,00 +0,3%
acima de K3 1.2000000,00 +0,5%

Imposto Territorial

Falxas de valor venal (Tabela constante da Lel n® 15.889, de

Desconta/Acrésclimo

05/11/13)

até RS 150.000,00 -0,4%
acima de RS 150.000,00 até R$ 300.000,00 ~0,2%
acima de RS 300.000,00 até RS 600.000,00 0,0%
acima de RS 500,000,060 até R$1.200.000,00 +0, 7%
acima da RS 1.200.000,00 +0, 4%

13. Por fim, lembrar que, via de regra, o momento de ocorréncia fato gerador do Imposto
Predial e Territorial é o dia 12 de Janeiro de cada exercicio. Entretanto, a CLT Paulistana
traz algumas situacdes especificas nas quais o fato gerador teria outro momento de

ocorréncia.

CLT Paulistana
Imposto Predial

Art. 1¢

§ 19 Considera-se ocorrido o fato gerador do Imposto Predial: (Acrescido pela Lei n2

15.406, de 08/07/11)
| - em 12 de janeiro de cada exercicio;
Il - no primeiro dia do més subsequente ao que ocorrer:

a) construcao ou modificacdo de edificacdo que implique alteracdo do valor venal do
imovel, nos termos da Lei n? 10.235, de 16 de dezembro de 1986, com as altera¢des

posteriores;
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b) constituicdo de novo terreno, sobre o qual haja edifica¢ao incorporada;
c) instituicdo de condominio edilicio em planos horizontais ou em planos verticais.

Imposto Territorial

Art. 24

§ 12 Considera-se ocorrido o fato gerador do Imposto Territorial Urbano: (Acrescido
pela Lei n? 15.406, de 08/07/11)

| - em 12 de janeiro de cada exercicio;

Il - no primeiro dia do més subsequente ao que ocorrer:

a) constituicdo ou alteracao do excesso de darea, a que se refere o inciso lll do artigo
25;

b) desdobro, englobamento ou remembramento de lote construido que resulte em
constituicdo de novo terreno nao construido.

APOSTA ESTRATEGICA

A ideia desta secdo é apresentar os pontos do conteldo que mais possuem chances de
serem cobrados em prova, considerando o histérico de questdes da banca em provas de
nivel semelhante a nossa, bem como as inova¢des no conteudo, na legislacdo e nos

. .. . . .1
entendimentos doutrinarios e jurisprudenciais.

Bom, a FCC é uma banca que gosta muito de trabalhar com casos hipotéticos em suas questdes,
exigindo do candidato muita aten¢do e uma boa capacidade interpretativa. Por conta dessa
caracteristica, dentro dos assuntos tratados nesse relatério, acredito que 3 topicos tém grandes
chances de serem cobrados em sua prova:

e As diferencas entre “imdével construido” e “imével ndo-construido”
e Aliquota
e Langcamento proporcional do IPTU

Vamos ver como os tépicos podem ser explorados e o que, de fato, vocé precisa saber!

Valedeixarclaro que nem sempre sera possivel realizar uma aposta estratégica paraum determinadoassunto, considerando

gueas vezes ndo éviavel identificar os pontos mais provaveis de serem cobrados a partir de critérios objetivos ou minimamente
razoaveis.
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IMOVEL CONSTRUIDO X NAO CONSTRUIDO

N3ao é um assunto complexo, mas como a FCC adora trabalhar com casos hipotéticos, as chances
de se depararem com uma questdo de calculo do imposto é grande.

Mas qual a relagdo entre o cdlculo do imposto e as diferengas entre “imdvel construido” e “ndo
construido”?

E simples! Para saber qual aliquota aplicar, serd necessario, primeiro, identificar se o imével em
guestao é construido, ou nao construido, afinal, temos aliquotas diferentes para ambos!

E o que precisamos saber sobre o tema?

Basicamente, decorar as defini¢cdes trazidas pelo CTN, apontadas ja no item 5 do nosso “Roteiro de
revisdao”. Volta 13 e dd4 uma olhada nos artigos 3 e 58 da CLT Paulistana. Para facilitar o processo de
memoriza¢ao, vamos esquematizar!

IMOVEIS CONSTRUIDOS x IMOVEIS NAO CONSTRUIDOS

Imdveis Construidos Iméveis NAO Construidos
Edificados para habitacao Obras paralisadas ou em andamento
Edificados para demais utiliza¢des Edificacdes condenadas ou em ruina

Construgdes de natureza temporaria
Construgoes inadequadas a sua situagao

E bem intuitiva essa diferenciacdo, ndo é mesmo? Tentem, ao invés de decorar, visualizar todas as
situacdes. Fica mais facil se tivermos uma imagem associada a cada uma dessas situagdes. No
entanto, caso optem pelo velho e bom “decoreba”, atentem-se para os seguinte:

e Os termos Obras e Construcdes sempre aparecem no artigo referente ao imével nao
construido.

e O termo Edificagdo aparece em ambos, entretanto, quando for Condenada ou em Ruina,
sera considerada imével ndo construido. (Faz todo sentido, ndo é mesmo).

O que diferencia ambos, de fato, sdao as condi¢des de habitacao e utilizacdo perene!

ALIQUOTA

Esse é o segundo tdpico que trazemos na nossa “Aposta Estratégica”. Imagino que tenham se
assustado, afinal, decorar aliquotas é um temor de todos que estudam para provas de fiscos.

Sobre esse topico temos uma noticia boa e outra ruim. Vamos comegar pela ruim:
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SERA NECESSARIO DECORAR AS ALIQUOTAS

Infelizmente a FCC ja cobrou algumas questdes nas quais exigiu-se, do candidato, o conhecimento
de aliquotas especificas do IPTU.

Mas, figuem tranquilos. Nao sera tao complicado quanto pensam! Agora, vem a noticia boa:

A FCC NAO COSTUMA PEGAR TAO PESADO EM QUESTOES QUE EXIGEM CONHECIMENTO DE
ALIQUOTA.

Vamos entender como isso se aplicaria no nosso caso! Em S3ao Paulo temos aliquotas base e
percentuais relativos a acréscimos/descontos que variam em funcdo do valor venal do imdvel,
lembram? (itens 11 e 12 do nosso “Roteiro de Revisdo”)

Entdo, acredito que a FCC agird da seguinte forma:

e Se houver uma cobranca mais apurada sobre os acréscimos/descontos, provavelmente a
tabela sera fornecida.

e Se a cobrancga for sobre a aplicagdo “pura e simples” da aliquota base, provavelmente a
tabela ndo sera fornecida.

Logo, ndo ha tanta necessidade assim de decorar as tabelas com os acréscimos/descontos.
Foquem nas aliquotas base, que sdo as seguintes:

Residencial

Imével (Habitacao)

Construido ]
Demais

ALIQUITA utilizacdes
BASE

Imével NAO

Construido

Entretanto, caso se sintam inseguros e queiram levar as tabelas de acréscimo/desconto para sua
prova, ai vao algumas dicas que auxiliardo no processo de memorizagao:

e Decore o valor venal “base” (inicio da tabela) que, nas duas tabelas é de RS 150.000,00;

e Multiplique os valores por “2”;

e Decore o valor do desconto “base” (inicio da tabela) que, para os imdveis residenciais é
de “-0,3” e para os imdveis nao residenciais é “-0,4”;

e Some “0,2” para cada faixa de desconto/acréscimos.
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e Pronto!!! Agora montem a prépria tabela de vocés algumas vezes até sua prova!!

LANCAMENTO PROPORCIONAL DO IPTU

Devem estar se perguntando: “O que é esse langamento proporcional do IPTU?”

E a possibilidade de tributar o IPTU a cada alteragdo no estado fatico do imével que implique a
alteracdao do valor venal. Esse assunto, em 2012, foi uma novidade, entdo era quase que uma
questdo certa na prova. Nas ultimas provas da FCC o assunto ndo foi cobrado, mas eu aconselho
vocés a darem uma boa revisada antes da prova, tendo em vista ser uma especificidade da
legislacdao paulistana.

Deem uma olhada no tépico 13 do nosso “Roteiro de Revisdao”. Olharam? Bom, temos 3 situa¢des
para o imposto predial e 2 para o imposto territorial.

Precisamos decorar todas essas situagoes em detalhes?

NAO! E importante darem sim uma revisada antes da prova, como ja foi dito, mas, o que de fato
precisam perceber é que o IPTU proporcional vai aparecer sempre que houver uma situacdo que
altere o valor venal do imével! Como a FCC gosta de um caso hipotético, é possivel que o
candidato use o “bom senso” e perceba se trata, ou ndao, de situagdao que altera o valor venal!

REGRA GERAL 12 DE JANEIRO DE CADA EXERCICIO;

Langamento do IPTU

MES SUBSEQUENTE A "SITUACAO" QUE
PROPORCIONAL OCASIONAR ALTERACAO DO VALOR
VENAL

QUESTOES ESTRATEGICAS

Nesta segdo, apresentamos e comentamos uma amostra de questdes objetivas
selecionadas estrategicamente: sdo questdes com nivel de dificuldade semelhante ao
que vocé deve esperar para a sua prova e que, em conjunto, abordam os principais
pontos do assunto.

A ideia, aqui, ndo é que vocé fixe o contedudo por meio de uma bateria extensa de
guestdes, mas que vocé faca uma boa revisdo global do assunto a partir de,
relativamente, poucas questoes.

Para os assuntos tratados nesse Relatdrio, apresentamos as seguintes questdes estratégicas:
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Imoéveis Construidos x Iméveis Nao Construidos

1. (FCC/2007/Prefeitura Municipal de Sao Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Em um determinado quarteirdo, localizado em zona urbana do municipio de Sdo Paulo, foram
encontrados trés imdveis com as seguintes caracteristicas: um terreno com uma obra paralisada,
um terreno com uma obra em fase avangada de construgdao e um terreno com uma edificagao
concluida, mas condenada. Em relacdo a esses trés imdveis incidem, respectivamente,

a) imposto territorial, imposto predial e imposto predial.

b) imposto territorial, imposto territorial e imposto predial.
c) imposto territorial, imposto territorial e imposto territorial.
d) imposto predial, imposto predial e imposto predial.

e) imposto predial, imposto territorial e imposto predial.

Comentarios

Bom, percebam que nao foi uma questdo dificil, mas é necessario que o aluno conheca as
diferengas, trazidas pela CLT Paulistana, entre a definicdo para imovel construido e imével nao

construido.
IMOVEIS CONSTRUIDOS x IMOVEIS NAO CONSTRUIDOS

Imdveis Construidos Iméveis NAO Construidos
Edificados para habitacdo Obras paralisadas ou em andamento
Edificados para demais utilizagdes EdificagcOes condenadas ou em ruina

Construgoes de natureza temporaria

Construgoes inadequadas a sua situagdao

Imével 1: Obra paralisada (territorial);
Imdvel 2: Obra em andamento (territorial);
Imével 3: Edificacdo condenada (territorial).

Lembram da nossa dica sobre os termos “Edificacdao” e “Obra”? Pois bem, “Obra” sempre sera
“NAO Construido”, enquanto “Edificacdo” serd “Construido”, salvo se for “Condenada” ou “Ruina”,
que serao “NAO Construido”.

Se visualizarem, fica claro que os 3 imdveis trazidos ndo tém condi¢des de habitacdo, logo, todos
sdo classificados como imével ndo construido e serdo tributados pelo imposto TERRITORIAL!
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Gabarito: Letra “C”

Sujei¢ao Passiva

2. (FCC/2007/Prefeitura Municipal de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Uma determinada pessoa € possuidora direta de um imovel, localizado na zona urbana do
municipio de Sao Paulo, cuja edificacdo se encontra em ruinas. Em relacdo ao referido imoével, essa
pessoa:

a) é contribuinte do imposto predial, porque a condicdo de possuidor direto do imdvel nao
descaracteriza sua sujeicao passiva em relagdo a esse tributo.

b) é contribuinte do imposto territorial, porque a condicdo de possuidor direto do imdvel ndo
descaracteriza sua sujeicao passiva em relag¢ao a esse tributo.

c) nao é contribuinte nem do imposto predial, nem do imposto territorial, porque a condicdao
de possuidor direto do imdvel descaracteriza sua sujeicdo passiva em relagdo a esse tributo.

d) é contribuinte tanto do imposto predial, como do imposto territorial, porque a condi¢do de
possuidor direto do imoével ndo descaracteriza sua sujeicao passiva em relacdo a esses

tributos.
e) ndo é o contribuinte do imposto predial nem do imposto territorial, porque esses impostos

nao incidem sobre imoével em que haja uma edificagao em ruinas.

Comentarios

Essa é uma questdo tipica da FCC!!! Em que pese ter tentado enganar o candidato com assuntos
sobre incidéncia do Imposto Predial ou Imposto Territorial, apenas versou sobre a cobranga “pura
e simples” da sujeicdao passiva do possuidor “a qualquer titulo”.

Codigo Tributario Nacional — CTN

Art. 34. Contribuinte do imposto é o proprietdrio do imdvel, o titular do seu dominio
util, ou o seu possuidor a qualquer titulo.

Podemos verificar que a resposta foi literal no que diz respeito a responsabilidade do possuidor
direto e indireto.

O fato de ter incluido a expressao “em ruinas” serviu apenas para dizer que estavam querendo a
resposta com base na sujeicdo passiva do imposto territorial, o que, como vimos, ndo se diferencia

da sujeicdo passiva do imposto predial.

E muito comum que as bancas tragam um “excesso” de informagdes com intuito de confundir o
candidato. Figuem ligados nisso!

Gabarito: Letra “B”
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Base de cdlculo (Valor Venal do Imével)

3. (FCC/2007/Prefeitura Municipal de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Um determinado terreno, com edificacdo, localiza-se na parte interna de um quarteirdao do
municipio de Sao Paulo. Como esse terreno ndao tem comunicagao com a via publica, os seus
moradores tém de passar pelo fundo dos imdveis vizinhos para chegar até essa via publica.

Relativamente aos Impostos Predial e Territorial Urbanos, o imével em questdo é considerado
terreno:

a) encravado.
b) prejudicado.
c) semsaida.
d) de fundo.
e) interno.

Comentarios

Para quem nao sabe, o tipo de terreno faz parte do “fator de corre¢ao” em que ha a redugdo da
base de calculo por ser um terreno “prejudicado”.

CLT Paulistana

Art. 53. Para os efeitos do disposto nesta lei, consideram-se:

| - excesso de drea ou drea de terreno ndo incorporada, aquela que exceder a 3 (trés)
vezes a drea ocupada pelas edificacées, no caso de imdvel situado na primeira
subdivisGo da zona urbana; 5 (cinco) vezes, na segunda subdivisdo da zona urbana, e
10 (dez) vezes, além do perimetro desta ultima;

Il - terreno de esquina, aquele em que os prolongamentos de seus alinhamentos,
quando retos, ou das respectivas tangentes, quando curvos, determinam dngulos
internos inferiores a 135° (cento e trinta e cinco graus) e superiores a 45° (quarenta e
cinco graus);

lll - terreno de duas ou mais frentes, aquele que possui mais de uma testada para
logradouros publicos, sem estar localizado na sua confluéncia;

IV - terreno encravado, aquele que ndo se comunica com a via publica, exceto por
servid@o de passagem por outro imovel;

V - terreno de fundo, aquele que, situado no interior da quadra, se comunica com a via
publica por um corredor de acesso com largura igual ou inferior a 4 (quatro) metros;

VI - terreno interno, aquele localizado em vila, passagem, travessa ou local
assemelhado, acessério da malha vidria do Municipio ou de propriedade de
particulares, ndo relacionados em Listagem de Valores.
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Pode parecer dificil, mas depois que vocés entenderem o que é cada tipo de terreno (no material
didatico o professor Wagner explica muito bem o assunto, inclusive com imagens que os ajudarao
a entender cada situacdo) perceberdao que nao trata-se de uma questdao tdao complicada assim.

Percebam que FCC contou uma “historinha” explicando a situacdo de um terreno mas, no final, o
gue a banca quer saber mesmo é se o candidato sabe identificar o terreno.

Caracteristicas principais do terreno encravado:

1 — localizacdo na parte interna da quadra;

2 — ndo tem comunicagao com a via publica;

3 — 0s moradores precisam de uma “servidao de passagem” por outro imovel.

Agora vocés entendem o motivo do terreno encravado ter um “fator de corre¢ao” reduzindo a
base de cdlculo do IPTU, nao é??

Basta comparar um terreno normal em que a frente é para o logradouro publico e um terreno que
s6 pode ter acesso via servidao de passagem. Qual seria o mais valorizado?

Gabarito: Letra “A”

Momento da ocorréncia do fato gerador

4. (FCC/2012/Prefeitura Municipal de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Em fevereiro de 2012, Jurandir Costa, proprietario de bem imdvel residencial localizado no
Municipio de Sdo Paulo, realizou uma reforma em seu imével que resultou no desdobro do bem e
consequente alteracdo do seu valor venal. O lancamento do Imposto Predial, referente ao
exercicio de 2012, sera efetuado considerando a situagao:

a) dos novos imdveis na data da de entrega da declaracdo de atualizacdo de dados do imdvel
no Cadastro de Contribuintes Mobilidarios do Municipio de Sao Paulo.

b) do imdvel em 1o de janeiro de 2012.

c) dos novos imdéveis em 1o de janeiro de 2013.

d) dos novos imdveis no primeiro dia do més subsequente ao desdobro, de forma proporcional
ao numero de meses ainda restantes do exercicio.

e) dos novos imodveis no primeiro dia do més subsequente ao desdobramento, de forma
integral.

Comentarios

A FCC trouxe mais um caso hipotético no enunciado, mas analisando o disposto na CLT paulistana,
a resposta nada mais é do que a literalidade da “nova ocorréncia” do fator gerador do IPTU.

Por mais que ela pareca uma questdao cruel, o aluno bem preparado certamente acertaria!
Lembram da nossa dica sobre o IPTU proporcional?
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REGRA GERAL 12 DE JANEIRO DE CADA EXERCICIO;

Langcamento do IPTU

MES SUBSEQUENTE A "SITUACAO" QUE
PROPORCIONAL OCASIONAR ALTERACAO DO VALOR
VENAL

Se entender como funciona essa nova ocorréncia , ndo ha dificuldades. Percebam que a questdo é
explicita em falar que houve alteracdao no valor venal! Isso ja é suficiente para identificar que trata-
se de um caso do lancamento proporcional do IPTU com ocorréncia no més subsequente a
“situagdao” que alterou o valor venal do imovel.

Gabarito: Certo/Errado ou Letra “D”

Aliquota

5. (FCC/2012/Prefeitura Municipal de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Leonardo de Oliveira é proprietario de bem imoével comercial localizado na zona urbana do
Municipio de Sdo Paulo. Considerando o valor venal do imdvel de RS 5.000.000,00, o valor devido a
titulo de IPTU, desconsiderando eventuais acréscimos, descontos e beneficios fiscais concedidos
pela legislagao municipal, é de

a) RS 37.500,00.
b) RS 50.000,00.
c) RS 62.500,00.
d) RS 75.000,00.
e) RS 87.500,00.

Comentarios

Lembram o que comentamos na nossa “Aposta Estratégica” sobre as aliquotas? Nao!? Vou repetir
sO para ratificar:

e Se houver uma cobranca mais apurada sobre os acréscimos/descontos, provavelmente a
tabela sera fornecida.

e Se a cobranca for sobre a aplicacdao “pura e simples” da aliquota base, provavelmente a
tabela nao sera fornecida.

Nesse questdo, a FCC desconsiderou os acréscimos/descontos! Entdo, bastava conhecer as
aliquotas base!
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ALIQUOTAS BASE DO IPTU

Imposto Predial Imposto Territorial

Residencial Demais
1,5%
1,0% 1,5%

Se lembrarmos que a aliquota padrdo para imodveis comerciais (ou melhor, imdveis nao
considerados residenciais) é de 1,5%, entdo bastaria aplicar a aliquota sobre o valor venal do
imovel.

RS 5.000.000,00 X 1,5% = RS 75.000,00.

Gabarito: Letra “D”

6. (CETRO/2014/Prefeitura Municipal de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal) -
ADAPTADA

Pedro Molejo, ano passado, comprou um terreno de 550m? na zona urbana da cidade Sdo Paulo,
onde pretende construir sua casa. O valor venal do imével é de R$860.000,00. Observando-se a
aliguota padrao e a tabela de progressividade adotada pela Municipalidade de Sao Paulo, nos
termos do Decreto n2 52.703/2011, assinale a alternativa que apresenta a aliquota a ser observada
no valor do IPTU devido em 2014.

Faixas de valor venal Desconto/ Acréscimo
até R$150.000,00 -0,4%
acima de R$150.000,00 até R$300.000,00 -0,2%
acima de R$300.000,00 até R$600.000,00 0,0%
acima de R$600.000,00 até R$1.200.000,00 +0,2%
acima de R$1.200.00,00 +0,4%

a) 1,5%.

b) 1,0%.

c) 1,7%.

d) 1,9%.

e) 1,4%.

Comentarios

Vejam que a cobranca foi um pouco mais pesada, pois a banca queria saber se o candidato sabia
aplicar o acréscimo/desconto da aliquota. Entretanto, conforme comentei, caso a banca exija esse
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nivel de conhecimento, muito provavelmente, a tabela referente a faixa de valor venal com seu
respectivo acréscimo/desconto.

Logo, o que parecia ser uma questdo dificil, ficou bem tranquila e o candidato, para resolvé-la,
precisa, apenas, ter em mente os valores de aliquota base!

O imdvel da questdo se enquadra na quarta faixa de valor, o que gera um acréscimo de 0,2% na
aliquota base de 1,5% (terreno), nos dando uma aliquota de 1,7%.

Gabarito: Certo/Errado ou Letra “C”

QUESTIONARIO DE REVISAO E APERFEICOAMENTO

A ideia do questionario é elevar o nivel da sua compreensdao no assunto e, ao mesmo tempo,
proporcionar uma outra forma de revisao de pontos importantes do conteudo, a partir de
perguntas que exigem respostas subjetivas.

S3ao questdes um pouco mais desafiadoras, porque a redagao de seu enunciado ndao ajuda na sua
resolucdo, como ocorre nas cldssicas questdes objetivas.

O objetivo é que vocé realize uma autoexplicacdo mental de alguns pontos do conteldo, para
consolidar melhor o que aprendeu ;)

Além disso, as questdes objetivas, em regra, abordam pontos isolados de um dado assunto. Assim,
ao resolver varias questdes objetivas, o candidato acaba memorizando pontos isolados do
conteudo, mas muitas vezes acaba ndao entendendo como esses pontos se conectam.

Assim, no questiondrio, buscaremos trazer também situagdes que ajudem vocé a conectar melhor
os diversos pontos do conteudo, na medida do possivel.

E importante frisar que ndo estamos adentrando em um nivel de profundidade maior que o exigido
na sua prova, mas apenas permitindo que vocé compreenda melhor o assunto de modo a facilitar
a resolucdo de questdes objetivas tipicas de concursos, ok?

Nosso compromisso € proporcionar a vocé uma revisao de alto nivel!

Vamos ao nosso questionario:

PERGUNTAS

1) Qual é o fato gerador do IPTU? E o que se pode extrair a partir de seu conceito?
2) Quando ocorre o fato gerador do IPTU e o que é o langamento proporcional?
3) E possivel que um possuidor indireto seja contribuinte do IPTU?

4) O que évalor venal e qual o instituto que é utilizado para sua apuragao?

5) Quais as aliquotas base do IPTU em Sao Paulo?
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6) Existe possibilidade de determinado imodvel ter aliquota do IPTU inferior A 1,0% em Sao
Paulo? Em qual situagao?

7)  E possivel cobrar IPTU de um sitio situado em regido com, apenas, abastecimento de agua
e rede de iluminagao publica sem posteamento?

8) Um imodvel com edificagao em ruinas é tributado pelo imposto predial?

9) Qual a aliqguota do IPTU para um imovel que funcione como uma clinica médica,
considerando que para a sua faixa de valor venal exista um acréscimo de 0,4%?

PERGUNTAS COM RESPOSTAS

1) Qual é o fato gerador do IPTU? E 0 que se pode extrair a partir de seu conceito?

Conforme se observa no Codigo Tributdrio Nacional, o fato gerador do IPTU é:

Art. 32 O imposto, de competéncia dos Municipios, sobre a propriedade predial e
territorial urbana tem como fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de
bem imdvel por natureza ou por acessdo fisica, como definido na lei civil, localizado na
zona urbana do Municipio.

A partir do texto legal, podemos extrair o IPTU:

a) Incidird tanto sobre imdveis construidos (propriedade predial), quanto imdveis ndao
construidos (propriedade territorial)

b) O sujeito passivo do IPTU pode ser o proprietario, detentor do dominio util ou o
possuidor (direto ou indireto).

c) O imdvel tém de estar localizado na zona urbana do municipio.

Logo, s6 pelo artigo 32 do CTN podemos identificar sobre o qué e quem o imposto ira
incidir. Como diria o professor Wagner Damasio , em seu curso tedrico, extraimos
informacdes acerca do critério material e pessoal do IPTU!

2) Quando ocorre o fato gerador do IPTU e o que é o langamento proporcional?

Via de regra, o fato gerador do IPTU ocorre no dia 1 de janeiro de cada exercicio.
Entretanto, no Municipio de Sdo Paulo, existe previsdo de lancamento proporcional do
IPTU, que nada mais é do que um lancamento atemporal (fora do dia 1 de janeiro), sempre
gue se verificar alguma ocorréncia que resulte em alteragao do valor venal do imdvel.

Nessa situagao, o fato gerador sera no primeiro dia do més subsequéncia ao da ocorréncia
gue resultou na alteragao do valor venal.

A CLT Paulistana lista todas essas situagdes:
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CLT Paulistana
Imposto Predial

Art. 1°

§ 12 Considera-se ocorrido o fato gerador do Imposto Predial: (Acrescido pela Lei n2
15.406, de 08/07/11)

| - em 12 de janeiro de cada exercicio;

Il - no primeiro dia do més subsequente ao que ocorrer:

a) construcdo ou modificacdo de edificacdo que implique alteracdo do valor venal do
imovel, nos termos da Lei n? 10.235, de 16 de dezembro de 1986, com as alteracdes
posteriores;

b) constituicdo de novo terreno, sobre o qual haja edificagao incorporada;

¢) instituicdo de condominio edilicio em planos horizontais ou em planos verticais.

Imposto Territorial

Art. 24

§ 12 Considera-se ocorrido o fato gerador do Imposto Territorial Urbano: (Acrescido
pela Lei n? 15.406, de 08/07/11)

| - em 12 de janeiro de cada exercicio;

Il - no primeiro dia do més subsequente ao que ocorrer:

a) constituicdao ou alteracao do excesso de area, a que se refere o inciso Ill do artigo
25;

b) desdobro, englobamento ou remembramento de lote construido que resulte em
constituicdo de novo terreno nao construido.

Entretanto, ndo hd tanta necessidade de decorar as alineas acima. Basta que o candidato
consiga, através de interpretagao, identificar se o caso trazido pela questao resulta em
alteragao do valor venal. Se sim, havera o langamento proporcional do IPTU no primeiro dia
do més subsequente.

REGRA GERAL 12 DE JANEIRO DE CADA EXERCICIO;
Lancamento do IPTU e
MES SUBSEQUENTE A "SITUACAO" QUE
PROPORCIONAL OCASIONAR ALTERACAO DO VALOR
VENAL
-

3) E possivel que um possuidor indireto seja contribuinte do IPTU?

E possivel sim, conforme se verifica na legislacdo:
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Codigo Tributario Nacional — CTN

Art. 34. Contribuinte do imposto é o proprietario do imdvel, o titular do seu dominio
util, ou o seu possuidor a qualquer titulo.

A legislacao é clara ao falar que o possuidor, a qualquer titulo, é contribuinte. Portanto,
verificada posso direta ou indireta, restara a figura do contribuinte do IPTU.

4) O que é valor venal e qual o instituto que é utilizado para sua apuragao?

Valor venal é o valor estimado de um determinado bem, definido pelo Poder Publico. O
objetivo é que o valor venal reflita, o mais préximo possivel, o valor do bem no mercado.

Esse valor venal, quando se trata de imdveis, é utilizado para fins de determinagao de base
da calculo do IPTU.

Cédigo Tributario Nacional — CTN

Art. 33. A base do cdlculo do imposto é o valor venal do imovel.

Segundo a legislacdo de S3o Paulo, a determinacdo da base de calculo é feita a partir da
Planta Genérica de Valores, utilizando os critérios trazidos pelos artigos 45 a 67 da CLT
Paulistana.

5) Quais as aliquotas base do IPTU em Sao Paulo? Existe progressividade do ITPU?
Sabemos que Sao Paulo adota um método particular de determinagao da aliquota!

Temos, portanto, uma aliquota base e uma tabela de acréscimos/descontos, a partir da
aliquota base, em fung¢dao do valor venal do imdvel. Essa variagdo é decorrente da
possibilidade de aplicacdo de aliquotas progressivas em fungao do valor do imdvel.

Vale lembrar que essa progressividade em fung¢do do valor venal do imdvel é uma das
caracteristicas constitucionais desse tributo:

Progressividade em
razao do valor venal

Possibilidade de cobranca Diferencia¢do de aliquota

do IPTU progressivo no |y IPTU — de acordo com a
tempo localizacao

Diferenciagao de aliquota de
acordo com o uso

Bom, sobre as aliquotas base, temos 3 situa¢des distintas.

e Imodvel Edificado Residencial — IMPOSTO PREDIAL
e Imovel Edificado Nao Residencial (Demais Utilizagdes) — IMPOSTO PREDIAL
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e Imodvel Nao Edificado (Terreno) — IMPOSTO TERRITORIAL

As aliquotas sdo as seguintes:

ALIQUOTAS BASE DO IPTU

Imposto Predial Imposto Territorial
Residencial Demais
1,5%
1,0% 1,5%

6) Existe possibilidade de determinado imodvel ter aliquota do IPTU inferior A 1,0% em Sao
Paulo? Em qual situacao?

Existe sim! Conforme comentamos, em S3ao Paulo temos aliquotas base, com tabelas de
acréscimo/reducdo em fungdo do valor venal do imdvel. Vamos dar uma olhada nessas
tabelas:

Imposto Predial

Faixas de wvalor venal (Tabela constante da Lei n® 15.889, de DescontolAcréscimo
05M1M13)

ate RE 150,000 00 -0,3%

acima de RS 150.000,00 sté RF 300.000,00 -0,1%

acima de RS 300.000,00 sté RF §00.000,00 +, 1%

acima de RS 600.000,00 sté RF 1.200.000,00 +0, 3%

acima de RS 1.200.000,00 +0, 5%

Imposto Territorial

Falxas de valor venal (Tabela constante da Lel n® 15.889, de Desconto/Acréscimo
05/11/13)

até RE 150.000.00 -0,4%

acifma da RS 150.000,00 até RS 300.000,00 =0, 2%

acima da RS 300.000,00 até RS 500.000 00 0,0%

acima da RS §00.000,00 até R%1.200.000,00 +0, 2%

acima de RS 1.200.000,00 +0, 4%

Temos, portanto, duas possibilidades de aliquota inferior a 1,0%:

e Imodvel residencial (aliquota base de 1,0%) com valor venal até RS 150.000,00;
e Imodvel residencial (aliquota base de 1,0%) com valor venal acima de RS 150.000,00 até
RS 300.000,00.

7) E possivel cobrar IPTU de um sitio situado em regido com, apenas, abastecimento de agua
e rede de iluminagao publica sem posteamento?
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8)

9)

y

E possivel! Conforme vimos, o IPTU é cobrado de imével localizado em zona urbana.

A definicdo de zona urbana foi trazida pelo CTN e é definida como toda a area em que
existam pelo menos 2 (dois) dos melhoramentos, indicados na legislacdo, executados ou
mantidos pelo Poder Publico.

Vamos ver quais sdo esses melhoramentos:

meio fio ou calgcamento, com canaliza¢cao de aguas pluviais;

abastecimento de dgua;

sistema de esgotos sanitarios;

rede de iluminacdao publica, com ou sem posteamento para distribuicao
domiciliar;

e. escola primdria ou posto de saude a uma distdncia maxima de 03 (trés)
quildmetros do imovel.

o o0 oo

Percebam, entdao, que os melhoramentos trazidos na questdo sdao suficientes para a
caracterizagdo de zona urbana! Muita aten¢ao para o fato de que a iluminagdao publica
independe do posteamento!

Um imével com edificagao em ruinas é tributado pelo imposto predial?

Nao! Embora haja edificagdao, segundo a legislagdao paulistana, o fato de estar em ruinas é
suficiente para classificar esse imdével no campo de incidéncia do imposto territorial, e ndo
predial.

IMOVEIS CONSTRUIDOS x IMOVEIS NAO CONSTRUIDOS

Imdveis Construidos Imdveis NAO Construidos
Edificados para habitagdo Obras paralisadas ou em andamento
Edificados para demais utilizagGes Edificacdes condenadas ou em ruina

Construgoes de natureza tempordria

Construgoes inadequadas a sua situacado

Vale, ainda, lembrar das seguintes dicas:

Os termos Obras e Construcdes sempre aparecem no artigo referente ao imdvel nao
construido.

O termo Edificacao aparece em ambos, entretanto, quando for Condenada ou em Ruina,
sera considerada imével ndo construido. (Faz todo sentido, ndo é mesmo).

Qual a aliquota do IPTU para um imoével que funcione como uma clinica médica,
considerando que para a sua faixa de valor venal exista um acréscimo de 0,4%?

Bom, o primeiro ponto é identificar que de que tipo de imdivel a questao trata. Se existe uma
clinica médica, € um imdvel construido (edificado).
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Qual o tipo de utilizagao?
Comercial! Logo, temos uma aliquota base de 1,5%!

Se temos, portanto, um acréscimo de 0,4%, a aliquota incidente serd de 1,9%.

Grande abracgo e bons estudos!

Abraado Pereira

Instagram: @abraaodp
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LISTA DE QUESTOES ESTRATEGICAS

Imdveis Construidos x Imoveis Nao Construidos
1. (FCC/2007/Prefeitura Municipal de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Em um determinado quarteirdo, localizado em zona urbana do municipio de Sdo Paulo, foram
encontrados trés imdveis com as seguintes caracteristicas: um terreno com uma obra paralisada,
um terreno com uma obra em fase avangada de constru¢dao e um terreno com uma edificagao
concluida, mas condenada. Em relacdo a esses trés imdveis incidem, respectivamente,

a) imposto territorial, imposto predial e imposto predial.

b) imposto territorial, imposto territorial e imposto predial.
c) imposto territorial, imposto territorial e imposto territorial.
d) imposto predial, imposto predial e imposto predial.

e) imposto predial, imposto territorial e imposto predial.

Sujei¢ao Passiva

2. (FCC/2007/Prefeitura Municipal de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Uma determinada pessoa é possuidora direta de um imdvel, localizado na zona urbana do
municipio de Sao Paulo, cuja edificacdo se encontra em ruinas. Em relagdo ao referido imoével, essa
pessoa:

a) é contribuinte do imposto predial, porque a condicdo de possuidor direto do imdvel ndo
descaracteriza sua sujei¢ao passiva em relagdo a esse tributo.

b) é contribuinte do imposto territorial, porque a condicdo de possuidor direto do imdvel ndo
descaracteriza sua sujei¢cdao passiva em relagao a esse tributo.

c) ndo é contribuinte nem do imposto predial, nem do imposto territorial, porque a condicdo
de possuidor direto do imdvel descaracteriza sua sujei¢cdo passiva em relagao a esse tributo.

d) é contribuinte tanto do imposto predial, como do imposto territorial, porque a condi¢do de
possuidor direto do imovel ndo descaracteriza sua sujeicao passiva em relagdao a esses
tributos.

e) nao é o contribuinte do imposto predial nem do imposto territorial, porque esses impostos
nao incidem sobre imdével em que haja uma edificagao em ruinas.

Base de calculo (Valor Venal do Imével)

3. (FCC/2007/Prefeitura Municipal de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

.a-”’fﬂf
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Um determinado terreno, com edificacdo, localiza-se na parte interna de um quarteirao do
municipio de Sao Paulo. Como esse terreno ndao tem comunicagao com a via publica, os seus
moradores tém de passar pelo fundo dos imdveis vizinhos para chegar até essa via publica.

Relativamente aos Impostos Predial e Territorial Urbanos, o imével em questdo é considerado
terreno:

a) encravado.
b) prejudicado.
c) semsaida.
d) de fundo.
e) interno.

Momento da ocorréncia do fato gerador

4. (FCC/2012/Prefeitura Municipal de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Em fevereiro de 2012, Jurandir Costa, proprietario de bem imdvel residencial localizado no
Municipio de Sdo Paulo, realizou uma reforma em seu imével que resultou no desdobro do bem e
consequente alteracdo do seu valor venal. O lancamento do Imposto Predial, referente ao
exercicio de 2012, sera efetuado considerando a situagao:

a) dos novos imdveis na data da de entrega da declaracdo de atualizacdo de dados do imdvel
no Cadastro de Contribuintes Mobilidrios do Municipio de Sao Paulo.

b) do imdvel em 1o de janeiro de 2012.

c) dos novos imdveis em 1o de janeiro de 2013.

d) dos novos imdveis no primeiro dia do més subsequente ao desdobro, de forma proporcional
ao numero de meses ainda restantes do exercicio.

e) dos novos imodveis no primeiro dia do més subsequente ao desdobramento, de forma
integral.

Aliquota

5. (FCC/2012/Prefeitura Municipal de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Leonardo de Oliveira é proprietario de bem imdvel comercial localizado na zona urbana do
Municipio de Sdo Paulo. Considerando o valor venal do imdvel de RS 5.000.000,00, o valor devido a
titulo de IPTU, desconsiderando eventuais acréscimos, descontos e beneficios fiscais concedidos
pela legislagao municipal, é de

a) R$ 37.500,00.
b) R$ 50.000,00.
c) R$ 62.500,00.
d) R$ 75.000,00.
e) R$ 87.500,00.
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6. (CETRO/2014/Prefeitura Municipal de S3ao Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal) -
ADAPTADA

Pedro Molejo, ano passado, comprou um terreno de 550m? na zona urbana da cidade Sdo Paulo,
onde pretende construir sua casa. O valor venal do imdvel é de R$860.000,00. Observando-se a
aliguota padrao e a tabela de progressividade adotada pela Municipalidade de Sao Paulo, nos

termos do Decreto n? 52.703/2011, assinale a alternativa que apresenta a aliquota a ser observada
no valor do IPTU devido em 2014.

Faixas de valor venal Desconto/ Acréscimo
até R$150.000,00 -0,4%
acima de R$150.000,00 até R$300.000,00 -0,2%
acima de R$300.000,00 até R$600.000,00 0,0%
acima de R$600.000,00 até R$1.200.000,00 +0,2%
acima de R$1.200.00,00 +0,4%
a) 1,5%.
b) 1,0%.
c) 1,7%.
d) 1,9%.
e) 1,4%.
GABARITO
1. Letra C
2. Letra B
3. Letra A
4, Letra D
5. Letra D
6. Letra C
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PIRATARIA £ CRIME.

Mas é sempre bom revisar o porqué e como vocé pode ser prejudicado com essa pratica.

Professor investe seu tempo
para elaborar os cursos e o
site os coloca avenda.

Pirata cria alunos fake
praticando falsidade
ideoldgica, comprando

cursos do site em nome de
pessoas aleatdrias (usando
nome, CPF, endereco e telefone
deterceiros sem autorizacéo).

Pirata fere os Termos de Uso,
adulteraasaulaseretiraa
identificacio dos arquives
PDF (justamente porque a
atividade & ilegal e ele ndo
quer que seus fakes

sejam identificados).

Concurseiro(a) desinformado
participa de rateio, achando

que nada disso esta acontecendo
eesperando se tornar servidor
publico para exigiro
cumprimento das leis.

Pirata divulga ilicitamente
(grupos de rateio), utilizando-se
tlo anonimato, nomes falsos ou
laranjas (geralmente o pirata se
anuncia como formador de
"grupos solidarios” de rateio
fue ndo visam lucro).

Pirata compra, muitas vezes,
clonando cartdes de crédito
(por vezes o sistema anti-fraude
nao consegue identificar

o golpe a tempo).

Pirata revende as aulas
protegidas por direitos autorais,
praticando concorréncia desleal
e em flagrante desrespeito a

Lei de Direitos Autorais

(Lei 9.610/98).

0 professor gue elaborou o
curso nao ganha nada, o site
nio recebe nada, e a pessoa
que praticou todos os ilicitos
anteriores (pirata) fica

com o lucro.

Deixando de lado esse mar de sujeira, aproveitamos para agradecer a todos

que adquirem os cursos honestamente e permitem que o site continue existindo.




