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APRESENTACAO

Fala Galera!ll

Meu nome é Abrado Pereira e serei 0 analista do Passo Estratégico de Legislagao Tributaria
do Municipio de Sao Paulo.

Para quem ainda ndo me conhece, vou me apresentar!

Atualmente ocupo o cargo de Auditor Fiscal do Estado de S3ao Paulo (ICMS-SP) desde 2014
e trabalho Estratégia Concursos nos projetos do Coaching, Trilha Estratégica e Passo Estratégico.

Sobre minha trajetdria nos concursos publicos, fui aprovado nos seguintes certames:

e Tribunal de Justica do Estado da Bahia (TJAA) - 2007
e Receita Federal do Brasil (ATRFB) — 2012
e |CMS-SP (Auditor Fiscal) - 2013

“Como um Auditor Fiscal do Estado poderia contribuir na elabora¢do do Passo Estratégico
de Legislagdo Tributdria Municipal?”

Bem, a minha contribuicao vem muito do trabalho que desenvolvo dentro da Secretaria da
Fazenda. Trabalhei por anos num setor chamado Consultoria Tributdria. Acredito que muitos j3a
estudaram sobre o instituto da consulta tributaria dentro da matéria de Direito Tributario! Entdo,
por um bom tempo meu trabalho foi responder tais consultas tributarias, que nada mais sdo do
gue duvidas referentes a interpretacdo da legislacao tributdria. Logo, caros amigos, meu dia a dia
foi, e ainda é, estudar, interpretar e explicar o funcionamento da legislacdo tributaria paulista!
Atualmente trabalho no Posto Fiscal, analisando expedientes relativos aos impostos estaduais.

“Ok, Abrado, mas vocé trabalha com a legislagéo estadual, correto? Onde entra o Municipio
nessa historia?”

Bem, existem diversas situagdes nas quais a duvida do contribuinte consiste, justamente,
em saber se determinada situacdo esta no campo incidéncia de tributo estadual ou municipal. Por
mais que ICMS e ISS, ou ITCMD e ITBI, possuam fato geradores distintos, na pratica, ndo é tao
incomum encontrarmos situa¢des que confundam o contribuinte. Logo, constantemente, me pego
estudando a legislagao tributdria do municipio para ampliar meu campo de visao sobre ambos os
impostos. Além disso, estou adaptado a linguagem da legislacdao tributaria, bem como na
identificagcdao dos principais pontos a serem abordados.

Vamos falar um pouco sobre estratégia de estudo:

Um concurso para a area fiscal é imenso, entdao qualquer assunto pode ser cobrado.

S6 que isso também tem uma vantagem!! Analisando pelo lado inverso, se o conteudo é
extenso, entdo nem tudo serd cobrado.

A decisao foi dificil, mas eu precisava escolher “a prioridade” em meu estudo.

1. Buscar a compreensao do que estava estudando, focando sempre nas regras gerais;
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2. Testar o que foi estudado com revisdes e exercicios, ainda sem preocupar em ser
100%, mas tendo a ideia de que ndao poderia estar abaixo de 70%;

3. Conhecer a banca organizadora;

4. Ver o que mais foi cobrado nas ultimas provas.

Sao os itens 3 e 4 que demonstram a importancia do Passo Estratégico!!!
Facam o seguinte questionamento:
O que é melhor? Acertar uma questao dificil ou uma questao facil?

Muitos, provavelmente irdo responder que é a QUESTAO DIFICIL, mas é aqui que mora o
perigo.

Acertar uma questdo dificil pode fazer com que vocé garanta a sua vaga porque poucas
pessoas irdo acertar, entdo concordo que também é importante estudarmos todas as nuances da
disciplina.

Agora, acertar uma QUESTAO FACIL é uma OBRIGACAO!!! Se vocé ERRAR uma questdo
facil, fatalmente estard FORA DO NUMERO DE VAGAS porque muitas pessoas irdo acertar a
questao.

E nesse ponto que o nosso estudo ficou focado, mas ainda precisava saber quais assuntos
deveria priorizar.

Para ter essa resposta, nada melhor do que analisar a caracteristica da banca organizadora
e o que mais foi cobrado nas Gltimas provas, ndo é? E justamente isso que farei para vocé!

Meu objetivo aqui é identificar e explicar, de maneira objetiva, os principais pontos da
disciplina de Legislagao Tributdria Municipal, sempre baseado nas estatisticas de cobrancas em
provas. Afinal, ndo basta estudar! E necessario estudar com ESTRATEGIA!

Sigamos em frente!

O QUE E 0 PASSO ESTRATEGICO?

O Passo Estratégico é um material escrito e enxuto que possui dois objetivos principais:
a) orientar revisdes eficientes;
b) destacar os pontos mais importantes e provdveis de serem cobrados em prova.

Assim, o Passo Estratégico pode ser utilizado tanto para turbinar as revisdes dos alunos mais
adiantados nas matérias, quanto para maximizar o resultado na reta final de estudos por parte
dos alunos que nao conseguirao estudar todo o conteudo do curso regular.

Em ambas as formas de utilizagdo, como regra, o aluno precisa utilizar o Passo Estratégico em
conjunto com um curso regular completo.

Isso porque nossa didatica é direcionada ao aluno que ja possui uma base do conteudo.

Assim, se vocé vai utilizar o Passo Estratégico:
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a) como método de revisao, vocé precisara de seu curso completo para realizar as leituras
indicadas no proprio Passo Estratégico, em complemento ao conteudo entregue diretamente em
nossos relatoérios;

b) como material de reta final, vocé precisara de seu curso completo para buscar maiores
esclarecimentos sobre alguns pontos do conteddo que, em nosso relatério, foram eventualmente
expostos utilizando uma didatica mais avancada que a sua capacidade de compreens3ao, em razao
do seu nivel de conhecimento do assunto.

Seu cantinho de estudos famoso!

Poste uma foto do seu cantinho de estudos e nos
marque no Instagram:

O]

@passoestrategico

Vamos repostar sua foto no nosso perfil para que ele
figue famoso entre milhares de pessoas!

Bom, feitos os esclarecimentos, vamos descobrir os assuntos que possuem mais chances de cair na
nossa prova?
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ANALISE ESTATISTICA

Inicialmente, convém destacar que a banca organizadora da SEFAZ-DF, a CESPE/CEBRASPE, ndo
tem tanta tradicdo em provas de fiscos municipais, portanto temos uma amostragem de questdes
de Legislacdao Tributdria Municipal bem reduzida. Ao todo, encontramos apenas 33 questdes da
nossa disciplina. Com base nessa amostragem, seguem os percentuais de incidéncia de todos os
assuntos previstos no nosso curso, com base na banca CESPE/CEBRASPE, em ordem decrescente —
ou seja, quanto maior o percentual de cobranga de um dado assunto, maior sua importancia:

Grau de incidéncia em

concursos similares

ISSQN - Imposto Sobre Servicos de

0,
Qualquer Natureza =
ITBI - Imposto sobrelTra} nsmMissao 24%
de Bens Imdveis
IPTU - Imposto Predial e o
Territorial Urbana el
Disposi¢Ges sobre Direito
Tributario nos Codigos Tributdrios 19%
Municipais
TOTAL 100%

Assim, o assunto “Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU ” possui um grau de incidéncia de
21% nas questdes colhidas.

O QUE E MAIS COBRADO DENTRO DO ASSUNTO?

Considerando os topicos que o compdem, possuimos a seguinte distribuicao percentual, em ordem
decrescente de cobranca:

Sujeigdo passiva 29%
Imovel Edificado x Nao Edificado 29%
Calculo do Imposto (Base de Calculo e Aliquota) 14%
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Fato gerador 14%
Regras Gerais 14%
Total 100%

Nessa aula, trabalharemos com os seguintes topicos:

e Incidéncia (Imével Edificado x Nao Edificado; Sujeicao Passiva) — 58%
e Fato Gerador —14%
e Base de calculo e Aliquota — 14%

Percebam que esses quatro tdpicos juntos representam 86% das questdes de IPTU cobradas pela
CESPE/CEBRASPE em seus ultimos certames! Percentual bastante relevante, ndo é mesmo?

ROTEIRO DE REVISAO E PONTOS DO ASSUNTO QUE MERECEM DESTAQUE

A ideia desta se¢dao é apresentar um roteiro para que vocé realize uma revisao completa
do assunto e, ao mesmo tempo, destacar aspectos do contelddo que merecem atencao.

Para revisar e ficar bem preparado no assunto “Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU ”, vocé
precisa, basicamente, seguir os passos a seguir!

A maior parte das questdes sobre o assunto diz respeito a literalidade da legislacdo. Assim, o mais
importante aqui é ler e reler a literalidade dos artigos citados da Constituicao Federal, CTN e
Decreto n? 28.445/2007 (que regulamenta o IPTU no Distrito Federal), atentando-se aos seguintes
pontos, buscando memoriza-los aos poucos:

1. A competéncia municipal para instituir o IPTU se da por meio do art. 156 da CF/88;

2. Ainda no art. 156 da CF, sdo destacadas duas caracteristicas inerentes ao IPTU:

Constituicao Federal
Art. 156

(...)

$ 12 Sem prejuizo da progressividade no tempo a que se refere o art. 182, § 49, inciso ll,
0 imposto previsto no inciso | poderad:

| - ser progressivo em razéo do valor do imdvel; e

Il - ter aliquotas diferentes de acordo com a localizagdo e o uso do imovel.

3. Também prevé o art. 156 da Carta Magna a possibilidade de cobran¢a do IPTU
progressivo no tempo, remetendo ao art. 182, § 42 (esse tépico serd melhor explorado
no préximo relatério);
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Constituicao Federal
Art. 182
(...) )
$ 49 E facultado ao Poder Publico municipal, mediante lei especifica para drea incluida
no plano diretor, exigir, nos termos da lei federal, do proprietdrio do solo urbano ndo
edificado, subutilizado ou ndo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento,
sob pena, sucessivamente, de:
| - parcelamento ou edificagGo compulsorios;
Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;
Il - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica de emisséo
previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em
parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros
legais.

4. Resumo sobre as caracteristicas constitucionais do IPTU:

Progressividade em
razao do valor venal

Possibilidade de cobranga
do IPTU progressivo no
tempo

Diferenciacio de aliquota
de acordo com a
localizag¢do

m [PTU

Diferenciacdo de aliquota de
acordo com o uso

5. Saber bem a diferenga entre imdvel edificado e imovel nao edificado, conforme o
Decreto 28.445/2007:

Decreto n? 28.445/2007

Imoveis Edificados

Art. 15
(...)

“§ 12 Para fins deste artigo, consideram-se edificados os imdveis:
| - que possuam carta de habite-se expedida por drgdo competente;

Il - ndo coletivos cuja drea construida:
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a) tenha sido objeto de declaragdo espontdnea do contribuinte, apresentada até o
ultimo dia do més de novembro do exercicio anterior ao do lancamento do imposto
ressalvado os casos de inexatiddo ou falsificagéo da declaragéo.

b) tenha sido constatada pela fiscaliza¢do tributdria.

Il - imoveis destinados a residéncia unifamiliar, localizados em zonas economicamente
carentes, assim definidas em ato da Secretaria de Estado de Fazenda, para os quais
tenha sido expedida, pelo drgéo competente, carta de “habite-se” parcial.

$ 392 Para os fins do inciso Il do § 12, a constru¢do deverad:

a) ser passivel de ocupagdo e utilizagdo;

b) ser utilizada conforme a destinagdo estabelecida na legislagdo especifica;

c) possuir ligagdo definitiva de dgua e luz, na hipdtese em que estes servicos publicos
estejam disponibilizados no local;

d) possuir padréo ou tipo de construgcéo igual ou superior a regido em que se encontre;
e) ser edificada sem a incorporacGo de materiais de uso provisdrio ou tempordrio, tais
como maderit, lona, tdbua, taipa ou similares, ressalvados, neste caso, os imoveis
localizados em zonas economicamente carentes.

Imoveis Nao Edificados

a) terreno ndo edificado;

b) terrenos com edificagbes em constru¢cdo ou demoligGo, condenadas ou em ruinas,
quando nelas se constatar a existéncia de dependéncias suscetiveis de utilizagdo ou
locagdo;

$ 22 Quando o valor da construgéo ndo alcangar um décimo do valor venal do respectivo
terreno, considerar-se-d ndo edificado, para fins de aplicagéo da aliquota de 3%, o
imdvel:

| - portador de carta de habite-se expedida a partir de 1997;

Il - objeto de declaragdo espontdnea de drea construida.

tome notal!

Percebam que nao é tao dificil assim diferenciar uma situagao da outra, afinal os artigos
da legislagao local sdo claros nesse sentido! Veremos, em nossas questdes estratégicas,
gue as bancas gostam de trazer questdes a respeito dessa diferenciacao! Fiquem
atentos, pois em muitos casos as questdes podem ser resolvidas apenas com esses

conceitos.
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Essa diferenciagcdao auxilia ainda na resolucao de questdes que cobram o calculo do
imposto, afinal temos aliquotas diferentes para imdveis construidos (imposto predial) e
nao construido (imposto territorial).

Entretanto, deve-se ficar atento para os casos mais especificos trazidos pela legislagao
do DF, que é quando valor da construcao nao alcancar um décimo do valor venal do
respectivo terreno.

Para entender ao invés de decorar: Nos proximos tdpicos, verdao que as aliquotas do
imposto territorial (que incide sobre o imével ndao edificado) sdo maiores do que as do
imposto predial! Isso ocorre porque as diretrizes do IPTU devem se atentar para a
funcdo social da propriedade, ou seja, desestimular a manutencdao de propriedades
improdutivas ou abandonadas. Entdao, para evitar que o proprietario construa alguma
edificagdo “simbodlica” sé para fugir da aliqguota mais onerosa do imposto territorial, o
DF criou essa situacao especifica de classificacdao do imével nao edificado, que é quando
valor da construcao nao alcancar um décimo do valor venal do respectivo terreno.

6. Sobre o fato gerador, de acordo com o artigo 32 do CTN:

Cédigo Tributario Nacional — CTN

Art. 32 O imposto, de competéncia dos Municipios, sobre a propriedade predial e
territorial urbana tem como fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de
bem imdvel por natureza ou por acessdo fisica, como definido na lei civil, localizado na
zona urbana do Municipio.

A legislacdao do DF traz, quase que exatamente, o mesmo texto do CTN

Decreto n? 28.445/2007

Art. 12 O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, tem como
fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de bem imovel por natureza ou
por acessdo fisica, como definido na lei civil:

| - localizado na zona urbana do Distrito Federal;

Il - que, independentemente da localizagdo, tiver drea igual ou inferior a um hectare
e ndo se destinar a exploragdo agricola, pecudria, extrativa vegetal ou
agroindustrial;

Il - destinado a recreio ou lazer, independentemente de sua dimensdo e localizagdo.

$§ 12 Para os efeitos deste Regulamento, consideram-se zona urbana as dreas ou

setores do Distrito Federal em que se observa a existéncia de, no minimo, dois dos
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melhoramentos abaixo relacionados, construidos ou mantidos pelo Poder Publico (Lei
ne. 5.172, de 25 de outubro de 1966, art. 32;

Percebam que a legislagao do DF traz mais duas situacdes especificas:

1 - Imével que mesmo fora da zona urbana, tiver area igual ou inferior a um hectare e
nao se destinar a exploracdo agricola, pecuaria, extrativa vegetal ou agroindustrial.
2 — Imovel destinado a lazer (independente do tamanho e localizagdo).

Logo, no DF, é possivel termos imoveis localizados em zona rural sendo tributados pelo
IPTU! Percebam que as caracteristicas do imovel serdao determinantes também para a
incidéncia do imposto.

DICA: Como o texto do CTN em relagao ao fato gerador do IPTU ja é algo “batido”, é de

suma importancia que vocés fiquem atentos a essas duas situagdes especificas! Afinal,
as bancas adoram cobrar detalhes que sdo exclusivos da legislacao local!

7. Sobre o sujeito passivo (contribuinte), o artigo 34 do CTN dispde o seguinte:

Cédigo Tributario Nacional — CTN

Art. 34. Contribuinte do imposto é o proprietdrio do imdvel, o titular do seu dominio
util, ou o seu possuidor a qualquer titulo.

tome notal!

Proprietario: retne as faculdades de usar, gozar, dispor e reaver a coisa.
Titular do dominio util: é o foreiro de enfiteuse, ou seja, o enfiteuta.

Possuidor: quem tem a posse com animus domini, com a inten¢do de permanecer
definitivamente com o bem.

OBS.: Trouxe 0s conceitos acima para que possam entender no que consiste cada
instituto, entretanto, o conhecimento de tais conceitos ndo é tao necessario para a
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resolugao de questdes de prova. Sobre esse tema, normalmente, as questdes se limitam
a literalidade do artigo, entdo, o importante mesmo é terem em mente que o
contribuinte é o PROPRIETARIO, TITULAR DO DOMINIO UTIL ou POSSUIDOR!

8. Lembrar dos requisitos trazidos pelo CTN, e replicados pela legislacdo do DF, para a
definicao de zona urbana:

Decreto n? 28.445/2007

Art. 1°

(..)

§ 12 Para os efeitos deste regulamento, consideram-se zona urbana as dreas ou
setores do Distrito Federal em que se observa a existéncia de, no_minimo, dois dos
melhoramentos abaixo relacionados, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:

| - meio-fio ou calgamento, com canalizagdo de dguas pluviais;

Il - abastecimento de dgua;

Ill - sistema de esgotos sanitdrios;

IV - rede de iluminag¢do publica, com ou sem posteamento para distribuigGo
domiciliar;

V - escola primdria ou posto de saude.

§ 29 O requisito previsto no inciso V do pardgrafo anterior deverd estar situado a, no
maximo, trés quilometros do imovel mencionado no caput deste artigo.

$ 32 Sdo também consideradas urbanas, para fins de cobranga do IPTU:

| - as dreas urbanizdveis ou de expans@o urbana, constantes de loteamentos aprovados
pelos orgdos competentes, destinados a habitagGo, industria ou comércio, mesmo que
localizados fora das zonas definidas nos termos do pardgrafo anterior;

Il - as dreas ndo registradas nos cartorios de registro de imoveis, mas destinadas ou
utilizadas como residéncia e comércio.

9. A base de calculo do imposto é o valor venal do imdvel, conforme define o artigo 33 do
CTN:

Cédigo Tributario Nacional — CTN
Art. 33. A base do cdlculo do imposto é o valor venal do imovel.
Pardgrafo unico. Na determinag¢do da base de cdlculo, nGo se considera o valor dos

bens mdveis mantidos, em cardter permanente ou tempordrio, no imovel, para efeito
de sua utilizagdo, exploragcdo, aformoseamento ou comodidade.
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10. Lembrar que a o Decreto 28.445/2007 traz diversos detalhes acerca da base de célculo e
dos critérios par sua apuragao por parte da Secretaria da Fazenda, em artigo 13. O artigo
deve ser lido, mas, normalmente, as bancas ndao entram em detalhes tdao especificos. De
qualquer forma, vamos trazer o texto legal com alguns destaques que consideramos
mais importantes:

Decreto n? 28.445/2007

Art. 13. A base de cdlculo do imposto é o valor venal do imovel, apurado, anualmente,
por meio de avaliacdo da Secretaria de Estado de Fazenda.

$ 12 Serdo considerados os seguintes elementos para a realizagGo da avaliagéo de que
trata o caput deste artigo:

I - quanto a imovel edificado:

a) padréo ou tipo de construgéo;

b) drea construida;

c¢) valor unitdrio do metro quadrado;

d) idade do imdvel e estado de conservagdo;

e) destinacdo de uso;

f) pardmetros de valorizacdo em fung¢do do logradouro, quadra, setor e posicdo em que
estiver situado o imovel;

g) valores aferidos no mercado imobilidrio;

h) servigos publicos ou de utilidade publica existentes nas imediagdes.

Il - quanto a imodvel ndo edificado:

a) drea, forma, dimensoes, localizacdo, acidentes geogrdficos e outras caracteristicas;
b) drea destinada a construgdo;

c) gabarito;

d) destinagdo ou natureza da utilizagdo;

e) pardmetros de valorizagdo em fungcdo do logradouro, quadra, setor e posicdo em
que estiver situado o imovel;

f) valores aferidos no mercado imobilidrio;

g) servigos publicos ou de utilidade publica existentes nas imediagdes.

§ 29 A apuragdo do valor venal obedecerd a tratamento matemdtico-estatistico
preconizado em Norma Técnica de avaliagéo de massa definida pela Secretaria de
Estado de Fazenda.

$ 32 Na apuragdo do valor venal ndo serdo considerados os bens moveis, mantidos no
imdével em cardter permanente ou tempordrio, para efeito de sua utilizagdo,
exploragcdo, embelezamento ou comodidade.
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$ 42 Na impossibilidade da avaliagGo do imdvel nos termos dos §§ 12 e 29, a apuragdo
do valor venal poderad ser efetuada com o uso de indices oficiais da construgdo civil.

$ 52 Na hipotese de terrenos com edificagbes em construgéo ou demolig¢do,
condenadas ou em ruinas, quando nelas se constatar a existéncia de dependéncias
suscetiveis de utilizagéo, a base de cdlculo serd o valor dessas dependéncias e do
terreno.

$ 62 O imovel cujo sujeito passivo tenha sido, anteriormente, beneficiado com
imunidade, ndo incidéncia ou iseng¢do, terd o valor de sua base de cdlculo apurado
proporcionalmente aos meses e/ou fragéo de més que faltem para o fim do exercicio
fiscal.

§ 79 Para fins do pardgrafo anterior, considera-se més, a fragGo igual ou superior a
quinze dias.

11. Sobre as aliquotas, é necessario lembrar que o Distrito Federal possui 2 aliquotas base
para o imposto predial, e uma para o imposto territorial.

Decreto n? 28.445/2007

Imposto Territorial

Art. 15. As aliquotas do imposto sdo:

I - 3% (trés por cento) para:

a) terreno ndo edificado;

b) terrenos com edificagbes em construgdo ou demoli¢do, condenadas ou em ruinas,
quando nelas se constatar a existéncia de dependéncias suscetiveis de utilizagcdo ou
locacgdo;

Imposto Predial

Il - 1% (um por cento) para:

a) imdvel ndo residencial, edificado;

b) imdvel residencial portador de alvard de construgdo, pelo prazo improrrogdvel de
trinta e seis meses, contado da data de expedicGo do documento pelo drgédo
competente, desde que o proprietdrio do imdvel ndo seja titular de outro, da mesma
natureza, no Distrito Federal;

Il - 0,30% (trinta centésimos por cento) para:
a) imovel edificado destinado exclusivamente para fins residenciais, conforme

estabelecido na legislagéo especifica;
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b) imdvel edificado, com utilizagdo exclusivamente residencial, observado o disposto
nos §§ 62 a 10 deste artigo.

12. Por fim, lembrar que, via de regra, o momento de ocorréncia fato gerador do Imposto
Predial e Territorial é o dia 12 de Janeiro de cada exercicio. Entretanto, a legislagao do DF
traz situacao especifica na qual o fato gerador teria outro momento de ocorréncia.

Decreto n? 28.445/2007

Art. 22. O imposto é anual e, para todos os efeitos legais, considera-se ocorrido o fato
gerador:

I - no dia 12 de janeiro de cada ano, em relagdo ao imdvel adquirido em exercicios
anteriores;

Il - na data em que ocorrer o evento que der ensejo a obrigagdo de pagamento do
tributo, quanto aos imdveis cujos proprietdrios, titulares do dominio util, possuidores
ou ocupantes anteriores tenham sido reconhecidos imunes, ndo-tributados ou isentos

APOSTA ESTRATEGICA

A ideia desta secdo é apresentar os pontos do conteldo que mais possuem chances de
serem cobrados em prova, considerando o histoérico de questdes da banca em provas de
nivel semelhante a nossa, bem como as inova¢des no conteudo, na legislacdo e nos
entendimentos doutrinarios ejurisprudenciaisl.

Bom, a CESPE é uma banca que, atualmente, gosta muito de trabalhar com casos hipotéticos em
suas questoes, exigindo do candidato muita atengao e uma boa capacidade interpretativa. Por
conta dessa caracteristica, dentro dos assuntos tratados nesse relatdrio, acredito que 3 tdpicos
tém grandes chances de serem cobrados em sua prova:

e As diferencas entre “imoével edificado” e “imdvel ndo-edificado”
e Aliquota

e Momento do lancamento do IPTU

e Definicdo de Zona Urbana

Valedeixarclaro que nem sempre sera possivel realizar uma aposta estratégica paraum determinadoassunto, considerando

gueas vezes ndo éviavel identificar os pontos mais provaveis de serem cobrados a partir de critérios objetivos ou minimamente
razoaveis.
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Vamos ver como os tépicos podem ser explorados e o que, de fato, vocé precisa saber!

IMOVEL CONSTRUIDO X NAO CONSTRUIDO

N3o é um assunto complexo, mas como CESPE adora trabalhar com casos hipotéticos, as chances
de se depararem com uma questdo de calculo do imposto é grande.

Mas qual a relagdo entre o cdlculo do imposto e as diferengas entre “imovel edificado” e “nédo
edificado”?

E simples! Para saber qual aliquota aplicar, serd necessario, primeiro, identificar se o imével em
questao é edificado, ou nao edificado, afinal, temos aliquotas diferentes para ambos!

E o que precisamos saber sobre o tema?

Basicamente, decorar as definices trazidas pelo Decreto 28.445/2007, apontadas ja no item 5 do
nosso “Roteiro de revisdo”. Volta 1a e da uma olhada no artigo 15 do Decreto 28.445/2007. Para
facilitar o processo de memorizacdo, vamos esquematizar!

IMOVEIS EDIFICADOS x IMOVEIS NAO EDIFICADOS

Iméveis Edificados Iméveis NAO Construidos
Possuem carta de habite-se Terrenos sem edificagao

N3ao coletivo cuja drea construida tenha sido
declarada pelo contribuinte ou constatada pelo Edificagdes em construcao ou demoligao
fisco.

Terrenos com dependéncias suscetiveis de

Destinados a residéncia unifamiliar e ~
utiliza¢ao ou locagcao

Valor da constru¢cdo nao alcangar um décimo
do valor venal do respectivo terreno

E bem intuitiva essa diferenciacdo, ndo é mesmo? Tentem, ao invés de decorar, visualizar todas as
situagdes. Fica mais facil se tivermos uma imagem associada a cada uma dessas situagoes.

O que diferencia ambos, de fato, sao as condi¢des de habitacdo e a existéncia de edificacao!

Destaque para o casode quando o valor da construcao ndo alcancar um décimo do valor venal do
respectivo terreno, por ser situagao especifica da legislagao do DF.
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ALIQUOTA

Esse é o segundo topico que trazemos na nossa “Aposta Estratégica”. Imagino que tenham se
assustado, afinal, decorar aliquotas é um temor de todos que estudam para provas de fiscos.

Sobre esse topico temos uma noticia boa e outra ruim. Vamos comegar pela ruim:
SERA NECESSARIO DECORAR AS ALIQUOTAS

Infelizmente as bancas cobram algumas questdes nas quais exigiu-se, do candidato, o
conhecimento de aliquotas especificas do IPTU.

Mas, figuem tranquilos. Nao sera tao complicado quanto pensam! Agora, vem a noticia boa:

AS BANCAS NAO COSTUMAM PEGAR TAO PESADO EM QUESTOES QUE EXIGEM CONHECIMENTO
DE ALIQUOTA.

Vamos entender como isso se aplicaria no nosso caso!

No DF, temos apenas 3 faixas de aliquota, correto?

Exclusivamente
Residencial

Imovel
Edificado NAO Residencial

ou com alvara de

ALIQUOTA construgdo

Im6vel NAO
Edificado

Com apenas 3 faixas de aliquota fica até facil decorar, ndo é mesmo? Vamos dar algumas dicas:

e Lembram daquela histdria da fun¢dao social da propriedade? Pois bem, os imdveis ndao
edificados tem uma aliquota maior (3,0%);

e Ainda por conta da funcdo social da propriedade, dentre os imdveis edificados, os
destinados exclusivamente terdo aliquota menor do que os demais (comercial, por
exemplo);

e Os numeros magicos sdao 3 — 1 — 3 | Percebam que lembrando desses numeros, fica facil
deduzir as faixas (0,3%, 1% e 3%).

Ok, ja decorei as aliquotas! Mas como elas poderdo ser cobradas em minha prova?
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Quando se depararem com alguma questdao que cobre a aliquota, provavelmente ela sera de uma
das duas formas a seguir:

e Terd enunciado claro em relagdo ao tipo de imdvel tratado. Dessa forma, bastara que o
candidato lembre das 3 faixas de aliquota para aplicar corretamente!

e Trard algumas informacdes acerca do imdvel, sem deixar claro de que tipo trata-se (se é
edificado ou n3o). Assim, o candidato deverd lembrar da tabela “IMOVEIS EDIFICADOS x
IMOVEIS NAO EDIFICADOS” trazida no tépico anterior, de forma a conseguir classificar o
imével primeiro, para, posteriormente, aplicar a aliquota correta. E muito comum
termos ambos os tépicos (Imoével Edificado e Aliquotas) trabalhados em conjunto dentro
de uma questao.

MOMENTO DO LANCAMENTO DO IPTU

A regra é que o langamento do IPTU ocorra no dia 1 de janeiro de cada exercicio. Isso todos devem
ter em mente e ndao ha dificuldade.

Entretanto, o perigo mora no langamento “atemporal” do IPTU, ou seja, em momento distinto do
dia 1 de janeiro.

Devem estar se perguntando: “O que é esse langamento “atemporal” do IPTU?’

E a possibilidade de tributar o IPTU a cada alteragdo no estado fatico do imével que implique a
alteracao da tributacdo (o imdvel era isento e deixou de ser). Nas ultimas provas da
CESPE/CEBRASPE o assunto ndo foi cobrado, mas eu aconselho vocés a darem uma boa revisada
antes da prova, tendo em vista ser uma especificidade da legislagdo do DF.

Deem uma olhada no tdpico 12 do nosso “Roteiro de Revisao”. Olharam?

E importante darem sim uma revisada antes da prova, como ja foi dito, mas, o que de fato
precisam perceber é que o IPTU lancado em momento distinto vai aparecer sempre que houver
uma situacdo que ocasione a perda de uma beneficio fiscal ou condi¢cao de isencdo!

12 DE JANEIRO DE
REGRA GERAL CADA EXERCICIO;

Langamento do IPTU

DATADA "SITUACAO" QUE
OCASIONAR A PERDA DE
BENEFICIO FISCAL/NAO
TRIBUTACAO

PROPORCIONAL
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DEFINICAO DE ZONA URBANA

Bom, esse topico ja foi tema de cobranca pela CESPE/CEBRASPE, de forma bem simples,
considerando as regras gerais para definicdo de zona urbana, trazidas pelo CTN e replicada pelas
legislacdes municipais.

MELHORAMENTOS

Meio-fio ou calgamento, com canalizagao de aguas pluviais
Abastecimento de dgua

Sistema de esgotos sanitarios

Rede de iluminagao publica, com ou sem posteamento para distribuicao
domiciliar

Escola primaria ou posto de saude a uma distancia maxima de 3 (trés)
quilometros do imdvel considerado

Com relacdo a essa tabelinha, acho que ninguém tem dudvida, ndo é mesmo. E um tdpico ja bem
trabalhado. Entretanto, o Distrito Federal trouxe alguns casos especificos, nos quais, ainda que nao
sejam observados 2 dos melhoramentos acima citados, sdao considerados como zona urbana! Esses
casos especificos devem ser vistos com bastante cuidado! Sao eles:

e Areas urbanizaveis ou de expansdo urbana, constantes de loteamentos aprovados pelos
orgaos competentes, destinados a habitac¢ao, industria ou comércio.

e Areas ndo registradas nos cartdrios de registro de imdveis, mas destinadas ou utilizadas
como residéncia e comércio.

QUESTOES ESTRATEGICAS

Nesta seg¢do, apresentamos e comentamos uma amostra de questdes objetivas
selecionadas estrategicamente: sdao questdes com nivel de dificuldade semelhante ao
que vocé deve esperar para a sua prova e que, em conjunto, abordam os principais
pontos do assunto.

A ideia, aqui, ndo é que vocé fixe o conteudo por meio de uma bateria extensa de
guestdes, mas que vocé fagca uma boa revisdao global do assunto a partir de,
relativamente, poucas questdes.

Para os assuntos tratados nesse Relatdrio, apresentamos as seguintes questdes estratégicas:
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Imoéveis Construidos x Iméveis Nao Construidos

1. (FCC/2007/Prefeitura de Sao Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Em um determinado quarteirdo, localizado em zona urbana do municipio de Sdo Paulo, foram
encontrados trés imdveis com as seguintes caracteristicas: um terreno com uma obra paralisada,
um terreno com uma obra em fase avang¢ada de constru¢do e um terreno com uma edificagao
concluida, mas condenada. Em relacdo a esses trés imdveis incidem, respectivamente,

a) imposto territorial, imposto predial e imposto predial.

b) imposto territorial, imposto territorial e imposto predial.
c) imposto territorial, imposto territorial e imposto territorial.
d) imposto predial, imposto predial e imposto predial.

e) imposto predial, imposto territorial e imposto predial.

Comentarios

e

Bom, percebam que nao foi uma questdao dificil, mas é necessdrio que o aluno conhega as
diferengas, trazidas pela legislagdao do DF, entre a definicdo para imdvel construido e imovel nao

construido.
IMOVEIS EDIFICADOS x IMOVEIS NAO EDIFICADOS

Imaveis Edificados Iméveis NAO Edificados
Possuem carta de habite-se Terrenos sem edifica¢do

Nao coletivo cuja area construida tenha
sido declarada pelo contribuinte ou Edificacdes em construgao ou demoligao
constatada pelo fisco.

Terrenos com dependéncias suscetiveis de

Destinados a residéncia unifamiliar e ~
utilizacdo ou locacao

Valor da construcdo ndo alcangar um
décimo do valor venal do respectivo
terreno

Imével 1: Obra paralisada (territorial);
Imoével 2: Obra em andamento (territorial);
Imével 3: Edificacdo condenada (territorial).
Lembram da nossa dica?

O que diferencia ambos, de fato, sao as condigdes de habitagao e a existéncia de edifica¢ao!
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Se visualizarem, fica claro que os 3 imdveis trazidos nao tém condi¢gdes de habitacao, logo, todos
sao classificados como imével ndo edificado e serdo tributados pelo imposto TERRITORIAL!

Gabarito: Letra “C”

2. (CESPE/2018/Prefeitura de Manaus/ Procurador do Municipio)

Tendo por base o que dispdem as Leis Complementares n.2 116/2003 e n.2 123/2006 e a Lei
municipal n.2 1.628/2011, do municipio de Manaus, julgue o seguinte item:

“Para efeito de cobrangca de IPTU, o bem imdvel no qual exista obra paralisada pela fiscalizacao
municipal serd considerado como bem edificado.”

Comentarios

Mais uma questdao que poderia ser resolvida utilizando nossa dica: O que diferencia ambos, de
fato, sdao as condi¢des de habitacdao e a existéncia de edificagao!

No caso acima temos uma obra paralisada! Existe condi¢cdo de habitacdo? NAO!

Pois bem, ndo ha, portanto, o que se falar em imével edificado! Trata-se de um Imdvel NAO
Edificado!

Gabarito: ERRADO

Sujeicao Passiva

3. (FCC/2007/Prefeitura de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Uma determinada pessoa é possuidora direta de um imdvel, localizado na zona urbana do
municipio de Sao Paulo, cuja edificagdo se encontra em ruinas. Em relagdo ao referido imdvel, essa
pessoa:

a) é contribuinte do imposto predial, porque a condicdo de possuidor direto do imdvel nao
descaracteriza sua sujeicao passiva em relacao a esse tributo.

b) é contribuinte do imposto territorial, porque a condicdo de possuidor direto do imével ndo
descaracteriza sua sujeicao passiva em relacao a esse tributo.

c) ndo é contribuinte nem do imposto predial, nem do imposto territorial, porque a condicao
de possuidor direto do imdvel descaracteriza sua sujei¢cdo passiva em relagao a esse tributo.

d) é contribuinte tanto do imposto predial, como do imposto territorial, porque a condicdo de
possuidor direto do imdvel ndo descaracteriza sua sujeicdo passiva em relacdo a esses
tributos.
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e) ndo é o contribuinte do imposto predial nem do imposto territorial, porque esses impostos
nao incidem sobre imovel em que haja uma edificagao em ruinas.

Comentarios

Essa é uma questao tipica da FCC!!l Em que pese ter tentado enganar o candidato com assuntos
sobre incidéncia do Imposto Predial ou Imposto Territorial, apenas versou sobre a cobranga “pura
e simples” da sujeicdo passiva do possuidor “a qualquer titulo”.

Cédigo Tributario Nacional — CTN

Art. 34. Contribuinte do imposto é o proprietdrio do imdvel, o titular do seu dominio
util, ou o seu possuidor a qualquer titulo.

Podemos verificar que a resposta foi literal no que diz respeito a responsabilidade do possuidor
direto e indireto.

O fato de ter incluido a expressdo “em ruinas” serviu apenas para dizer que estavam querendo a
resposta com base na sujeicdo passiva do imposto territorial, o que, como vimos, nado se diferencia
da sujeicdo passiva do imposto predial.

E muito comum que as bancas tragam um “excesso” de informac¢es com intuito de confundir o
candidato. Figuem ligados nisso!

Gabarito: Letra “B”

4. (CESPE/2008/Prefeitura de Teresina/ Auditor Fiscal Tributario Municipal - ADAPTADA)

Julgue o item seguinte.

“Posseiro de terra considerada zona urbana de Teresina, mesmo nao sendo proprietario, é, em
regra, contribuinte do IPTU.”

Comentarios
O posseiro tem a intencao de permanecer como sendo “dono”, ndo acham?

Nesse caso o posseiro poderia ser enquadrado como contribuinte por ser um possuidor a
“qualquer titulo”.

Questdao bem simples! Lembram que comentamos que bastava que soubessem que o contribuinte
era o PROPRIETARIO, POSSUIDOR ou DETENTOR DO DOMINIO ULTIL? Essas duas Ultimas questdes
provaram isso, nao é mesmo!? Questdes de bancas diferentes, mas que exigiram, exatamente, o
mesmo nivel de conhecimento do candidato!

Gabarito: CERTO
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Momento da ocorréncia do fato gerador

5. (FCC/2012/Prefeitura de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal) - ADAPTADA

Em fevereiro de 2012, Jurandir Costa, proprietario de bem imdvel residencial, realizou uma
reforma em seu imovel que resultou em alteracdo do seu valor venal e perda de condicdao de
isento. O langamento do Imposto Predial, referente ao exercicio de 2012, sera efetuado
considerando a situacao:

a) dos novos imdveis na data da de entrega da declaracdo de atualizacdo de dados do imdvel
no Cadastro de Contribuintes Mobiliarios do Municipio.

b) do imdvel em 1o de janeiro de 2012.

c) dos novos imdveis em 1o de janeiro de 2013.

d) do imdvel na data em que ocorrer a situagdo que ocasionou a perda da isencdo, de forma
proporcional ao nimero de meses ainda restantes do exercicio.

e) do imdvel na data em que ocorrer a situagao que ocasionou a perda da isencdo, retroagindo
o pagamento a data de 1 de janeiro.

Comentarios

A FCC trouxe mais um caso hipotético no enunciado, mas analisando o disposto na na legislacao, a
resposta nada mais é do que a literalidade da “nova ocorréncia” do fator gerador do IPTU.

Por mais que ela pareca uma questao cruel, o aluno bem preparado certamente acertaria!
Lembram da nossa dica sobre o IPTU lancado em momento especifico?

12 DE JANEIRO DE
REGRA GERAL CADA EXERCICIO;

Langamento do IPTU _
DATADA "SITUACAO" QUE
OCASIONAR A PERDADE
BENEFICIO FISCAL/NAO
TRIBUTACAO

PROPORCIONAL

Se entender como funciona essa nova ocorréncia , ndo ha dificuldades. Percebam que a questao é
explicita em falar que houve perda de condicao de isento! Isso ja é suficiente para identificar que
trata-se de um caso do lancamento “atemporal” do IPTU com ocorréncia da “situagao” que alterou
ocasionou a perda de beneficio/ndo tributagio.

Gabarito: Letra “D”
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Aliquota

6. (FCC/2012/Prefeitura de Sao Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal) - ADAPTADA

Leonardo de Oliveira é proprietario de bem imdvel comercial localizado na zona urbana do
Municipio de Sdo Paulo. Considerando o valor venal do imével de RS 5.000.000,00, o valor devido a
titulo de IPTU é de

a) R$ 37.500,00.
b) R$ 50.000,00.
c) R$ 150.000,00.
d) R$ 75.000,00.
e) R$ 15.000,00.

Comentarios

Lembram o que comentamos na nossa “Aposta Estratégica” sobre as aliquotas? Nao!? Vou repetir
sO para ratificar! Acreditamos ter duas possibilidades de questdo que envolver aliquota:

e Terd enunciado claro em relacdo ao tipo de imdvel tratado. Dessa forma, bastara que o
candidato lembre das 3 faixas de aliquota para aplicar corretamente!

e Trara algumas informagdes acerca do imdvel, sem deixar claro de que tipo trata-se (se é
edificado ou n3o). Assim, o candidato devera lembrar da tabela “IMOVEIS EDIFICADOS x
IMOVEIS NAO EDIFICADOS” trazida no tépico anterior, de forma a conseguir classificar o
imoével primeiro, para, posteriormente, aplicar a aliquota correta. E muito comum
termos ambos os tépicos (Imoével Edificado e Aliquotas) trabalhados em conjunto dentro
de uma questao.

Nesse questdo, temos o enunciado claro! Trata-se de um imdvel comercial! Entdao, bastava
conhecer as aliquotas base!

ALIQUOTAS BASE DO IPTU

Imposto Predial Imposto Territorial

Residencial Demais
3,0%
0,3% 1,0%

Se lembrarmos que a aliquota padrao para imdveis comerciais (ou melhor, imdveis nao
considerados residenciais) é de 1,0%, entao bastaria aplicar a aliquota sobre o valor venal do
imovel.

RS 5.000.000,00 X 1,0% = RS 50.000,00.
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Gabarito: Letra “B”

Zona Urbana

7. (CESPE/2008/Prefeitura de Teresina/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)
Com relagdao ao Cdadigo Tributario, julgue o item.

Se os moradores de determinado distrito de Teresina construirem um sistema de abastecimento
de dgua e um outro de coleta de esgoto sanitario, que passem a ser mantidos pela prefeitura, estes
terrenos serao tratados como zona tributariamente urbana, para efeitos de IPTU.

Comentarios

Cobrancga simples, que exigiu o conhecimento das diretrizes gerais (art. 32 do CTN) para definicdo
de zona urbana.

MELHORAMENTOS

Meio-fio ou calcamento, com canalizacdo de aguas pluviais
Abastecimento de dgua
Sistema de esgotos sanitarios

Rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para
distribuicdo domiciliar

Escola primdria ou posto de saude a uma distancia maxima de 3
(trés) quilometros do imdvel considerado

Percebemos que existem 2 melhoramentos, portanto, ja temos os requisitos para definicao de
zona urbana atendidos.

Aqui vale destacar que existem ainda 2 situacOes especificas trazidas pela legislacdao do DF.
Lembram? Sao elas:

e Areas urbaniziveis ou de expansdo urbana, constantes de loteamentos aprovados pelos
orgaos competentes, destinados a habitac¢ao, industria ou comércio.

e Areas ndo registradas nos cartdrios de registro de imdveis, mas destinadas ou utilizadas
como residéncia e comércio.

Gabarito: CERTO
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QUESTIONARIO DE REVISAO E APERFEICOAMENTO

A ideia do questionario é elevar o nivel da sua compreensdao no assunto e, ao mesmo tempo,
proporcionar uma outra forma de revisdo de pontos importantes do conteudo, a partir de
perguntas que exigem respostas subjetivas.

S3ao questdes um pouco mais desafiadoras, porque a redagao de seu enunciado ndao ajuda na sua
resolucao, como ocorre nas classicas questdes objetivas.

O objetivo é que vocé realize uma autoexplicacdo mental de alguns pontos do conteldo, para
consolidar melhor o que aprendeu ;)

Além disso, as questdes objetivas, em regra, abordam pontos isolados de um dado assunto. Assim,
ao resolver varias questdes objetivas, o candidato acaba memorizando pontos isolados do
conteudo, mas muitas vezes acaba ndao entendendo como esses pontos se conectam.

Assim, no questionario, buscaremos trazer também situagdes que ajudem vocé a conectar melhor
os diversos pontos do conteudo, na medida do possivel.

E importante frisar que ndo estamos adentrando em um nivel de profundidade maior que o exigido
na sua prova, mas apenas permitindo que vocé compreenda melhor o assunto de modo a facilitar
a resolucdo de questdes objetivas tipicas de concursos, ok?

Nosso compromisso € proporcionar a vocé uma revisao de alto nivel!

Vamos ao nosso questionario:

PERGUNTAS

1) Qual é o fato gerador do IPTU? E o que se pode extrair a partir de seu conceito?
2) Quando ocorre o fato gerador do IPTU e o que é o langamento proporcional?
3) E possivel que um possuidor indireto seja contribuinte do IPTU?

4) O que évalor venal e qual o instituto que é utilizado para sua apuragao?

5) Quais as aliquotas base do IPTU no Distrito Federal? Existem aliquotas progressivas em
funcao do valor venal do imével?

6) Qual seria a aliquota aplicada a um imével no DF, cujo valor venal do terreno é de RS
1.000.000,00, com uma edificagcdo avaliada em R$ 90.000,00?

7) E possivel cobrar IPTU de um sitio situado em regido com, apenas, abastecimento de agua
e rede de iluminagao publica sem posteamento?

8) Um imovel com edificaciao em demoligao é tributado pelo imposto predial?

9) Qual aaliquota do IPTU para um imovel que funcione como uma clinica médica?
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PERGUNTAS COM RESPOSTAS

1) Qual é o fato gerador do IPTU? E 0 que se pode extrair a partir de seu conceito?

Conforme se observa no Codigo Tributario Nacional, o fato gerador do IPTU é:

zona urbana do Municipio.

Art. 32 O imposto, de competéncia dos Municipios, sobre a propriedade predial e
territorial urbana tem como fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de

bem imdvel por natureza ou por acess@o fisica, como definido na lei civil, localizado na

A partir do texto legal, podemos extrair o IPTU:

a) Incidira tanto sobre imdveis construidos (propriedade predial), quanto imdveis nao

construidos (propriedade territorial)

b) O sujeito passivo do IPTU pode ser o proprietdrio, detentor do dominio util ou o

possuidor (direto ou indireto).

c) O imodvel tém de estar localizado na zona urbana do municipio.

Logo, s6 pelo artigo 32 do CTN podemos identificar sobre o qué e quem o imposto ird
incidir. Como diria o professor Wagner Damasio , em seu curso tedrico, extraimos
informagdes acerca do critério material e pessoal do IPTU!

2) Quando ocorre o fato gerador do IPTU?

Via de regra, o fato gerador do IPTU ocorre no dia 1 de janeiro de cada exercicio.
Entretanto, no DF, existe previsdao de langamento proporcional do IPTU, que nada mais é do

gue um lancamento atemporal (fora do dia 1 de janeiro), sempre que se verificar alguma
ocorréncia que resulte em perda de beneficio/ndo tributagdo do imdvel.

Nessa situagdao, o langamento ocorrera no momento da ocorréncia que resultou na perda

de beneficio/ndo tributacdo do imdvel.

REGRA GERAL

12DE JANEIRO DE
CADA EXERCICIO;

Langamento do IPTU

PROPORCIONAL

DATADA "SITUACAO" QUE
OCASIONAR A PERDADE
BENEFICIO FISCAL/NAO
TRIBUTACAO

3) E possivel que um possuidor indireto seja contribuinte do IPTU?

E possivel sim, conforme se verifica na legislacdo:
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Codigo Tributario Nacional — CTN

Art. 34. Contribuinte do imposto é o proprietario do imdvel, o titular do seu dominio
util, ou o seu possuidor a qualquer titulo.

A legislacdao é clara ao falar que o possuidor, a qualquer titulo, é contribuinte. Portanto,
verificada posso direta ou indireta, restara a figura do contribuinte do IPTU.

O que é valor venal e qual o instituto que é utilizado para sua apuragao?

Valor venal é o valor estimado de um determinado bem, definido pelo Poder Publico. O
objetivo é que o valor venal reflita, o mais préximo possivel, o valor do bem no mercado.

Esse valor venal, quando se trata de imdveis, é utilizado para fins de determinagao de base
da calculo do IPTU.

Cédigo Tributario Nacional — CTN

Art. 33. A base do cdlculo do imposto é o valor venal do imovel.

Segundo a legislacdo do DF, a determinac¢do do valor venal é apurado anualmente por meio
de avaliagdo da Secretaria da Fazenda .

Decreto n? 28.445/2007

Art. 13. A base de cdlculo do imposto é o valor venal do imdvel, apurado, anualmente,
por meio de avaliagdo da Secretaria de Estado de Fazenda.

Essa avaliagdao é com base numa série de critérios que estao definidos no art. 13 do Decreto
28.445/2007.

Quais as aliquotas base do IPTU no Distrito Federal? Existem aliquotas progressivas em
funcao do valor venal do imével?

Bom, sobre as aliquotas base, temos 3 situa¢des distintas.

e Imovel Edificado Residencial — IMPOSTO PREDIAL
e Imodvel Edificado Nao Residencial (Demais Utilizagcdes) — IMPOSTO PREDIAL
e Imodvel Nao Edificado (Terreno) — IMPOSTO TERRITORIAL

Otimo, entdo sabemos que no DF temos 3 aliquotas base. Para lembrar, demos a dica de
decorar os numeros 3 -1 — 3!
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ALIQUOTAS BASE DO IPTU

Imposto Predial Imposto Territorial
Residencial Demais
3,0%
0,3% 1,0%

Analisando as aliquotas, nao verificamos progressividades de aliquota em fun¢do do valor
venal do imdvel no DF. O que se verifica sao aliquotas fixas em razao da classificagdo do
imovel.

Vale lembrar que essa progressividade em fung¢dao do valor venal do imével é uma das
caracteristicas constitucionais desse tributo:

Progressividade em
razao do valor venal

Possibilidade de cobranga
do IPTU progressivo no
tempo

Diferenciacdo de aliquota
de acordo com a
localizagcdo

e [PTU

Diferenciacio de aliquota de
acordo com o uso

Embora o DF n3do tenha adotado a progressividade de aliquotas em razao do valor venal do
imdvel, nada impede que o faca, afinal, é explicitamente permitido pela Constituicao.

Qual seria a aliquota aplicada a um imével no DF, cujo valor venal do terreno é de R$
1.000.000,00, com uma edificagdo avaliada em RS 90.000,00?

Bom, o primeiro passo é identificarmos se o imdvel em questao trata-se de “imoével
edificado” ou “imdvel ndo-edificado”.

Temos o terreno que, claramente, trata-se de imdvel ndo edificado! Com relacdo a isso
acredito que nao exista duvidas.

E quanto a construcao? Bem, em tese, construcdo é tratada como imdvel edificado,
entretanto, a legislagao do DF traz uma situagao especifica que é a seguinte:

e O imdvel no qual o valor da construcdao nao alcancar um décimo do valor venal do
respectivo terreno, serd tratado como imdével NAO edificado!

Assim, ndo resta duvidas que sobre todo o imdvel (terreno + construgao) incidird a aliquota
de 3,0%!
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E possivel cobrar IPTU de um sitio situado em regido com, apenas, abastecimento de agua
e rede de iluminagao publica sem posteamento?

E possivel! Conforme vimos, o IPTU é cobrado de imdvel localizado em zona urbana.

A definicdo de zona urbana foi trazida pelo CTN e é definida como toda a area em que
existam pelo menos 2 (dois) dos melhoramentos, indicados na legislacdo, executados ou
mantidos pelo Poder Publico.

Vamos ver quais sdo esses melhoramentos:

a. meio fio ou calgamento, com canalizagdao de aguas pluviais;

b. abastecimento de agua;

c. sistema de esgotos sanitarios;

d. rede de iluminagdao publica, com ou sem posteamento para distribuicao
domiciliar;

e. escola primdria ou posto de saude a uma distancia maxima de 03 (trés)
quildmetros do imovel.

Percebam, entdo, que os melhoramentos trazidos na questdo sao suficientes para a
caracterizagdo de zona urbana! Muita atengdo para o fato de que a iluminacdao publica
independe do posteamento!

Um imdvel com edificagdo em demoligao é tributado pelo imposto predial?

N3o! Embora ainda haja edificacdo, segundo a legislagdo do DF, o fato de estar em
demolicdo é suficiente para classificar esse imével no campo de incidéncia do imposto

territorial, e ndao predial.

IMOVEIS EDIFICADOS x IMOVEIS NAO EDIFICADOS

Imoveis Edificados Iméveis NAO Edificados
Possuem carta de habite-se Terrenos sem edificagdao

Nao coletivo cuja area construida tenha
sido declarada pelo contribuinte ou EdificagGes em construgdo ou demoligao
constatada pelo fisco.

Terrenos com dependéncias suscetiveis de

Destinados a residéncia unifamiliar S ~
utilizagdo ou locagao

Valor da constru¢ao nao alcangar um
décimo do valor venal do respectivo
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terreno

Se ficarem na duvida, tentem visualizar a situa¢do. Existe condicdo de habitar um imdvel em
demolicdo? NAO! Entdo, n3o hd que se falar em imdvel edificado, tampouco imposto predial.

9) Qual a aliquota do IPTU para um imadvel que funcione como uma clinica médica?

Bom, o primeiro ponto é identificar que de que tipo de imdivel a questao trata. Se existe uma
clinica médica, é um imével construido (edificado).

Qual o tipo de utilizagdao?

Comercial! Logo, temos uma aliquota base de 1,0%!

Grande abraco e bons estudos!
Abraao Pereira

Instagram: @abraaodp
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LISTA DE QUESTOES ESTRATEGICAS

Imoveis Construidos x Imdveis Nao Construidos

1. (FCC/2007/Prefeitura de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Em um determinado quarteirdo, localizado em zona urbana do municipio de Sdo Paulo, foram
encontrados trés imdveis com as seguintes caracteristicas: um terreno com uma obra paralisada,
um terreno com uma obra em fase avangada de constru¢dao e um terreno com uma edificagao
concluida, mas condenada. Em relacdo a esses trés imdveis incidem, respectivamente,

a) imposto territorial, imposto predial e imposto predial.

b) imposto territorial, imposto territorial e imposto predial.
c) imposto territorial, imposto territorial e imposto territorial.
d) imposto predial, imposto predial e imposto predial.

e) imposto predial, imposto territorial e imposto predial.

2. (CESPE/2018/Prefeitura de Manaus/ Procurador do Municipio)

Tendo por base o que dispdem as Leis Complementares n.2 116/2003 e n.2 123/2006 e a Lei
municipal n.2 1.628/2011, do municipio de Manaus, julgue o seguinte item:

“Para efeito de cobranca de IPTU, o bem imdvel no qual exista obra paralisada pela fiscalizacao
municipal serd considerado como bem edificado.”

Sujei¢ao Passiva

3. (FCC/2007/Prefeitura de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Uma determinada pessoa é possuidora direta de um imdvel, localizado na zona urbana do
municipio de Sao Paulo, cuja edificagao se encontra em ruinas. Em relagao ao referido imdvel, essa
pessoa:

a) é contribuinte do imposto predial, porque a condicdo de possuidor direto do imdvel nao
descaracteriza sua sujeicao passiva em relacao a esse tributo.

b) é contribuinte do imposto territorial, porque a condicdo de possuidor direto do imével nao
descaracteriza sua sujeicdao passiva em relacao a esse tributo.

c) ndo é contribuinte nem do imposto predial, nem do imposto territorial, porque a condicao
de possuidor direto do imovel descaracteriza sua sujei¢dao passiva em relagao a esse tributo.
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d) é contribuinte tanto do imposto predial, como do imposto territorial, porque a condi¢do de
possuidor direto do imovel ndao descaracteriza sua sujeicao passiva em relagao a esses
tributos.

e) nao é o contribuinte do imposto predial nem do imposto territorial, porque esses impostos
nao incidem sobre imdével em que haja uma edificagdo em ruinas.

4. (CESPE/2008/Prefeitura de Teresina/ Auditor Fiscal Tributario Municipal - ADAPTADA)
Julgue o item seguinte.

“Posseiro de terra considerada zona urbana de Teresina, mesmo ndo sendo proprietario, é, em
regra, contribuinte do IPTU.”

Momento da ocorréncia do fato gerador

5. (FCC/2012/Prefeitura de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Em fevereiro de 2012, Jurandir Costa, proprietdrio de bem imdvel residencial localizado no
Municipio de Sao Paulo, realizou uma reforma em seu imdvel que resultou no desdobro do bem e
consequente alteracdo do seu valor venal. O lancamento do Imposto Predial, referente ao
exercicio de 2012, sera efetuado considerando a situagao:

a) dos novos imoéveis na data da de entrega da declaracdao de atualizacdao de dados do imdvel
no Cadastro de Contribuintes Mobiliarios do Municipio de Sao Paulo.

b) do imével em 1o de janeiro de 2012.

c) dos novos imdveis em 1o de janeiro de 2013.

d) dos novos imdveis no primeiro dia do més subsequente ao desdobro, de forma proporcional
ao numero de meses ainda restantes do exercicio.

e) dos novos imdveis no primeiro dia do més subsequente ao desdobramento, de forma
integral.

Aliquota

6. (FCC/2012/Prefeitura de S3o Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Leonardo de Oliveira é proprietario de bem imdvel comercial localizado na zona urbana do
Municipio de Sdo Paulo. Considerando o valor venal do imével de RS 5.000.000,00, o valor devido a
titulo de IPTU, desconsiderando eventuais acréscimos, descontos e beneficios fiscais concedidos
pela legislagao municipal, é de

a) R$ 37.500,00.
b) R$ 50.000,00.
c) R$ 62.500,00.

@ Passo Estratégico de Legislacéo Tributaria Municipal p/ SEFAZ-DF (Auditor) - 2019.2
www.estrategiaconcursos.com.br

32



Abrado Pereira, Allan Maux Santana, Piero Albuquerque
Aula 00

d) RS 75.000,00.
RS 87.500,00.

Zona Urbana

7. (CESPE/2008/Prefeitura de Teresina/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Com relagdo ao Cdédigo Tributario, julgue o item.

“Se os moradores de determinado distrito de Teresina construirem um sistema de abastecimento
de dgua e um outro de coleta de esgoto sanitario, que passem a ser mantidos pela prefeitura, estes
terrenos serao tratados como zona tributariamente urbana, para efeitos de IPTU.”

GABARITO

Letra C
ERRADO
Letra B
CERTO
Letra D
Letra B
CERTO

NoukwnE
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PIRATARIA £ CRIME.

Mas é sempre bom revisar o porqué e como vocé pode ser prejudicado com essa pratica.

Professor investe seu tempo
para elaborar os cursos e o
site os coloca avenda.

Pirata cria alunos fake
praticando falsidade
ideoldgica, comprando

cursos do site em nome de
pessoas aleatdrias (usando
nome, CPF, endereco e telefone
deterceiros sem autorizacéo).

Pirata fere os Termos de Uso,
adulteraasaulaseretiraa
identificacio dos arquives
PDF (justamente porque a
atividade & ilegal e ele ndo
quer que seus fakes

sejam identificados).

Concurseiro(a) desinformado
participa de rateio, achando

que nada disso esta acontecendo
eesperando se tornar servidor
publico para exigiro
cumprimento das leis.

Pirata divulga ilicitamente
(grupos de rateio), utilizando-se
tlo anonimato, nomes falsos ou
laranjas (geralmente o pirata se
anuncia como formador de
"grupos solidarios” de rateio
fue ndo visam lucro).

Pirata compra, muitas vezes,
clonando cartdes de crédito
(por vezes o sistema anti-fraude
nao consegue identificar

o golpe a tempo).

Pirata revende as aulas
protegidas por direitos autorais,
praticando concorréncia desleal
e em flagrante desrespeito a

Lei de Direitos Autorais

(Lei 9.610/98).

0 professor gue elaborou o
curso nao ganha nada, o site
nio recebe nada, e a pessoa
que praticou todos os ilicitos
anteriores (pirata) fica

com o lucro.

Deixando de lado esse mar de sujeira, aproveitamos para agradecer a todos

que adquirem os cursos honestamente e permitem que o site continue existindo.




