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APRESENTACAO DO CURSO

Iniciamos nosso Curso Regular de Direito Civil em teoria e questdes, voltado para o cargo de Assistente
Técnico Forense - Direito da Instituto Técnico-Cientifico de Pericia do Rio Grande do Norte - ITEP RN.

Foi publicado o edital do concurso ITEP-RN. A banca organizadora do certame é o Instituto AOCP, a prova
objetiva esta prevista para dia 27/06/2021.

Veja a ementa do edital:

: DIREITO CIVIL: 1. Contrato como negdcio juridico 1.1. Elementos essenciais: sujeitos, :
objeto e forma. 1.2. Propedéutica dos contratos no Cédigo Civil e Cédigo do Consumidor.
1.3. Principios: autonomia privada; consensualismo; obrigatoriedade; equivaléncia
material; relatividade; boa-fé e funcdo social do contrato. 1.4. Formacdo. 1.5. Negociacoes
preliminares. Proposta. 1.6. Aceitacdo, retratacdo. 1.7. Classificacdo. 1.8. Unilaterais e
bilaterais. 1.9. Onerosos e gratuitos. 1.10. Comutativos e aleatdrios. 1.11. Nominados e
Inominados. 1.12. Real e consensual. 1.13. Solene e ndo-solene. 1.14. Principal e acessdrio.
1.15. Contratos conexos. 1.16. De execuc¢do instantanea e de execucdo diferida. De adesao.
2. Interpretacdo 2.1. Revisdo contratual. 2.2. Teoria da imprevisdo e teoria da onerosidade
excessiva. 2.3. Cldusulas resolutivas: tacita e expressa. 2.4. Excecdo do contrato ndo
cumprido e exce¢do de inseguridade. 2.5. Extingdo dos contratos. 2.6. Modalidades, :
resilicdo bilateral e distrato. 2.7. Resilicdo unilateral e denuncia. 2.8. Resolugdo. Rescisdo, :
revogacao, consequéncias, indenizacao por perdas e danos.

O curso é uma reformulagdo extensa — atualizagdo, revisdao e ampliagao — dos cursos que desenvolvo desde
o ano de 2015. Desde entdo, acompanho as mais diversas provas, incluindo OAB, concursos publicos em
geral, de nivel médio e superior, e carreiras juridicas. As alteracbes legislativas, jurisprudenciais e
doutrindrias sdo acompanhadas de perto desde o inicio.

Trata-se do curso mais completo de Direito Civil que eu tenho para os concursos em geral. Ele é a espinha
dorsal dos nossos especificos, preparados e adaptados para cada Edital.

O acompanhamento das mudancas legislativas, jurisprudenciais e doutrindrias me permitiu, ha bastante
tempo, compreender as necessidades de dois tipos de concurseiros, ao mesmo tempo: aquele que esta
iniciando seus estudos e aquele que estd estudando ja mais tempo. Por isso, os conceitos serdo expostos
de forma diddtica, com explicacdo dos institutos juridicos e resumos da jurisprudéncia, quando importantes
para a prova.

Confira, a seguir, com mais detalhes, a minha metodologia, que integra a metodologia do Estratégia
Concursos.

Algumas constata¢des sobre a metodologia sdo importantes! Posso afirmar que as aulas levardao em
consideracdo as seguintes “fontes”.
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FONTES
I
I ] ! :
N h\ o =
_ . . Legislacdo e
Doutrina quando Assuntos relevantes Jurisprudencia Enunciados
essencial e no cenario juridico relevante dos pertinentes ao
majoritaria J Tribunais Superiores assuhto

Para tornar o seu estudo mais completo, é muito importante resolver questGes anteriores para se situar
diante das possibilidades de cobranca. Trarei questdes de todos os niveis, faceis e dificeis, das principais
bancas de Concurso, para enriquecer seu aprendizado.

Por isso, tratai o maximo de questdes possiveis nas aulas, de modo que vocé possa treinar bastante. Muitas
vezes as questdes tratardo também de temas que ndo estdo no seu Edital, mas é culpa das bancas, nao
minha!

Prefiro colocar questdes que tratem dos objetos do Edital, mas que também saiam dele do que simplesmente
nao colocar a questdo. Isso € muito comum em alguns temas (LINDB, bens, fato juridico, contratos, coisas
etc.). Ai eu fico entre a cruz e a caldeirinha: coloco a questdo que traz temas relevantes para o Edital do
concurseiro, mas que também traz temas de fora do Edital ou nao coloco? Coloco! Se for o caso,
simplesmente pule aquela parte e continue adiante! =)

Essas observagGes sdo importantes pois permitirdo que eu possa organizar seu curso de modo focado,
voltado para acertar questdes objetivas e discursivas.

O objetivo é um sé: permitir que vocé consiga a aprovacao! Essa é a minha proposta pra vocé; topa?
Vistos alguns aspectos gerais da matéria, faco algumas consideracées acerca da metodologia de estudo.

As aulas em .pdf tem por caracteristica essencial a didatica. Ao contrario do que vocé encontra na doutrina
especializada de Direito Civil (Flavio Tartuce e Pablo Stolze Gagliano, para citar dois dos conhecidos autores),
o curso todo se desenvolvera com uma leitura de facil compreensao e assimilagao.

Isso, contudo, nao significa superficialidade. Pelo contrario, sempre que necessario e importante os assuntos
serdo aprofundados. A didatica, entretanto, sera fundamental para que diante do contingente de disciplinas,
do trabalho, dos problemas e questdes pessoais seus, vocé possa extrair o maximo de informacdes para a
hora da prova.

Para tanto, o material serd permeado de esquemas, graficos informativos, resumos, figuras, tudo com a
pretensdo de chamar atencgdo para as informacdes que realmente importam.

Com essa estrutura e proposta pretendemos conferir seguranca e tranquilidade para uma preparacao
completa, sem necessidade de recurso a outros materiais didaticos.
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Finalmente, destaco que um dos instrumentos mais relevantes para o estudo em .pdf é o contato direto e
pessoal com o Professor. Além do nosso férum de duvidas, estou disponivel por e-mail e, eventualmente,
pelas redes sociais. Aluno nosso nao vai para a prova com duvida!

Por vezes, ao ler o material surgem incompreensdes, dlvidas, curiosidades, e, nesses casos, basta acessar o
sistema e mandar uma mensagem pra mim! Assim que possivel responderei a todas as duvidas. E notavel a
evolugao dos alunos que levam a sério a metodologia.

Além disso, vocé tem videoaulas! Essas aulas destinam-se a complementar a preparacdo. Quando estiver
cansado do estudo ativo (leitura e resolucdo de questdes) ou até mesmo para a revisdo, abordarei alguns
pontos da matéria nos videos.

Com outra didatica, vocé dispora de um conteldo complementar para a sua preparac¢do. Ao contrdrio do
.pdf, evidentemente, AS VIDEOAULAS NAO ATENDEM A TODOS OS PONTOS QUE VOU ANALISAR NOS PDFS,
NOSSOS MANUAIS ELETRONICOS. Por vezes, havera aulas com varios videos; outras que terdo videoaulas
apenas em parte do conteudo; e outras, ainda, que nao conterao videos, se for o caso. Seu foco tem que
ser, sempre, o estudo ativo!

Assim, cada aula sera estruturada do seguinte modo:

Teoria objetiva e R:;zﬁrelc(ljaae Jurisprudéncia e
METODOLOGIA —»|  diretacom legislagao Enunciados
sintese da pertinente ao pertinentes,
doutrina assunto comentados
|
\4
Muitas questdes Videoaulas
. Resumo dos
anteriores de principais topicos complementares APROVAQAO!
provas > da matéria sobre parte da
comentadas matéria

APRESENTACAO PESSOAL

Por fim, fica uma breve apresentacdo pessoal. Meu nome é Paulo H M Sousa. Tenho Graduag¢ao, Mestrado
e Doutorado em Direito pela Universidade Federal do Parana (UFPR). Fui, durante o Doutorado, Visiting
Researcher no  Max-Planck-Institut  fiir  ausldndisches und internationales Privatrecht, em
Hamburgo/Alemanha.

Estou envolvido com concursos ja ha bastante tempo e desde os tempos da faculdade transito pelo Direito
Privado. Estudo o Direito Civil ha mais de uma década; sou um civilista nato!

N3do sé um civilista nato, mas também um professor nato. Exerco a advocacia desde que fui aprovado na
OAB e, apesar de ter sido aprovado e convocado em concurso de provas e titulos para Procurador Municipal
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de Colombo/PR, ndo cheguei a assumir o cargo. No entanto, a docéncia vem desde os tempos do Ensino
Médio, quando ja ensinava matemadtica e fisica (pois é!) em aulas de reforco. Na faculdade fui monitor e,
ainda no Mestrado, ingressei bem jovem na docéncia em Nivel Superior.

Essas sdao, para quem me conhece, minhas paixoes profissionais: o Direito Civil e a docéncia! Atualmente,
sou professor de Direito, aprovado em concurso de provas e titulos, na Universidade Estadual do Oeste do
Parana, a UNIOESTE, no campus de Foz do Iguagu; bem como Professor de Direito, aprovado em teste
seletivo, na Universidade Federal de Brasilia, a UnB. Aqui no Estratégia, leciono Direito Civil, Direito
Processual Civil, Direito do Consumidor e Legislagdo Civil Especial.

Agora é hora de comecar seus estudos. Direito Civil e ponto!

CRONOGRAMA DE AULAS

Veja a distribuicao das aulas:

AULAS TOPICOS ABORDADOS DATA

Aula 00 1. Contrato como negécio juridico 1.1. Elementos essenciais: sujeitos, 19.11
objeto e forma. 1.2. Propedéutica dos contratos no Cédigo Civil e
Cdédigo do Consumidor. 1.3. Principios: autonomia privada;
consensualismo; obrigatoriedade; equivaléncia material; relatividade;
boa-fé e fungao social do contrato. 1.4. Formacao. 1.5. Negociagdes
preliminares. Proposta. 1.6. Aceitacdo, retratacdo. 1.7. Classificagao.
1.8. Unilaterais e bilaterais. 1.9. Onerosos e gratuitos. 1.10.
Comutativos e aleatérios. 1.11. Nominados e Inominados. 1.12. Real e
consensual. 1.13. Solene e ndo-solene. 1.14. Principal e acessdrio. 1.15.
Contratos conexos. 1.16. De execugdo instantanea e de execugao
diferida. De adesao. 2. Interpretacao 2.1. Revisao contratual. 2.2. Teoria
da imprevisao e teoria da onerosidade excessiva. 2.3. Clausulas
resolutivas: tacita e expressa. 2.4. Excecdo do contrato ndao cumprido e
excecdo de inseguridade. 2.5. Extincdo dos contratos. 2.6. Modalidades,
resilicdo bilateral e distrato. 2.7. Resilicdo unilateral e denuncia. 2.8.
Resolucdo. Rescisdo, revogacao, consequéncias, indenizacdo por perdas
e danos.

Aula 01 1.2. Propedéutica dos contratos no Cddigo do Consumidor 26.11

Essa é a distribuicdo dos assuntos ao longo do curso. Eventuais ajustes poderao ocorrer, especialmente por
questdes didaticas. De todo modo, sempre que houver alteracdes no cronograma acima, vocé sera
previamente informado, justificando-se.
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LIVRO | — DIREITO DAS OBRIGACOES

1- Consideragdes iniciais

Inicialmente, lembro que sempre estou disponivel, para vocé, aluno Estratégia, no Férum de Duvidas do
Portal do Aluno e, alternativamente, também, nas minhas redes sociais:

@ prof.phms@estrategiaconcursos.com.br

@ prof.phms
@ prof.phms
® prof.phms

‘ Férum de Duvidas do Portal do Aluno

N—

Na aula de hoje, vocé vera o tema Direito dos Contratos. Vocé celebra centenas de contratos todos os dias
e nem se da conta, o que mostra a sutil importancia deste tema. Ao contratar o pacote ou assinatura com o
Estratégia, contratou. Chamou o aplicativo de transporte? Contratou. Acessou suas redes sociais, contratou.
Comprou alguma coisa, contratos.

Os contratos regem nossa sociedade e a Teoria Geral dos contratos é a base disso tudo. Todo tipo de
contrato, mesmo que nao seja de Direito Civil ou de Direito Privado, passa por aqui.

No mais, segue a aula pra gente bater um papo! =)

Ah, e 0 que, do seu Edital, vocé vai ver aqui?

1. Contrato como negdcio juridico 1.1. Elementos essenciais: sujeitos, objeto e forma. 1.2.
Propedéutica dos contratos no Cédigo Civil e Cédigo do Consumidor. 1.3. Principios:
autonomia privada; consensualismo; obrigatoriedade; equivaléncia material; relatividade;
boa-fé e funcao social do contrato. 1.4. Formacao. 1.5. Negociacdes preliminares. Proposta.
1.6. Aceitacdo, retratacdo. 1.7. Classificacdo. 1.8. Unilaterais e bilaterais. 1.9. Onerosos e
gratuitos. 1.10. Comutativos e aleatérios. 1.11. Nominados e Inominados. 1.12. Real e
consensual. 1.13. Solene e ndo-solene. 1.14. Principal e acessdrio. 1.15. Contratos conexos.
1.16. De execucdo instantanea e de execucdo diferida. De adesdo. 2. Interpretacao 2.1.
Revisdo contratual. 2.2. Teoria da imprevisdo e teoria da onerosidade excessiva. 2.3.
Clausulas resolutivas: tacita e expressa. 2.4. Excecdao do contrato ndo cumprido e excecao
deinseguridade. 2.5. Extincdo dos contratos. 2.6. Modalidades, resilicao bilateral e distrato.
2.7. Resilicao unilateral e denuncia. 2.8. Resolucdo. Rescisdo, revogacdo, consequéncias,
indenizacdo por perdas e danos.
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Titulo V: Contratos em geral

Capitulo | - Disposi¢coes gerais

Antes de falar dos contratos propriamente dito, necessario saber sua classificagdo. Procure agora
compreender a Idgica dessas classificagdes para evitar decoreba.

Ajuda também a entender os furos dessa classificacdo, que é suuuper cldssica e meio antiga. Geralmente as
pegadinhas vao ao encontro do senso comum juridico e, quando vocé compreende bem a classificagao,
nao cai nesse tipo de cilada.

De maneira sintética, vou apresentar a vocé as classificacdes.

Compreender a “légica” dessas classificacdes ajuda a evitar muito decoreba. Ajuda também a entender os
“furos” taxiondmicos e, com senso critico, lembrar, no dia da prova, cada classificacdo. Geralmente as
pegadinhas vao ao encontro do “senso comum juridico” e, quando vocé compreende bem a classificagao,
nao cai nesse tipo de cilada.

1. Quanto ao sujeito

A. Bipartites e pluripartites/pldrimos/plurilaterais

Nos contratos bipartites temos apenas dois polos na relagdo juridica contratual. Assim ocorre com a
maioria dos contratos, como a compra e venda (comprador e vendedor), a doacdo (doador e donatario), a
prestacdo de servico (prestador e consumidor) etc.

ATENCAOI
Nada impede que haja uma pluralidade de pessoas num dos polos da relagao contratual, "\l
COMOo ocorre no caso em que eu e minha esposa doamos um terreno para vocé; o contrato =
de doacgdo é bipartite, pois tem apenas duas partes, ainda que num dos polos exista mais de V
uma pessoa.

CONTRATO BIPARTITE
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Vendedores Compradores

Ao contrdrio, ha determinados contratos que sao pluripartites, ou plurilaterais, ou seja, ha mais de dois
polos na relagdo juridica contratual. E o caso famoso do contrato social de uma empresa. Por isso, o contrato
para constituicdo de sociedade firmado por Pedro, Antonio e Jodo é pluripartite, ou plurilateral.

NOTAI

v

CONTRATO PLURIPARTITE, PLURIMO OU PLURILATERAL
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Sociedade
CURIOSIDADE Essa divisdo é relevantissima em determinadas situacdes. Por exemplo, a exce¢dao de
ﬂ contrato nao cumprido se aplica apenas aos contratos bipartites, mas ndao aos contratos
*

pluripartites/plurilaterais; ou a teoria da distribuicdo dos riscos contratuais, que é
aplicavel aos contratos bipartites, mas ndo aos pluripartites/plurilaterais.

Os contratos bipartites, por sua vez, podem ser subdivididos em dois grandes grupos, os
contratos unilaterais e os contratos bilaterais.

B. Unilaterais e bilaterais/sinalagmaticos

Essa classificagdo ndo se confunde com os negdcios juridicos unilaterais (atos unilaterais de  acorpe
vontade) ou bilaterais (contratos). Naqueles ha criacdo de efeitos juridicos vinculantes a
independentemente de consenso, ou seja, apenas uma das partes é capaz de criar efeitos '
juridicos relevantes para a outra, ao passo que nestes o consenso (acordo de vontades) é
necessario para que os efeitos juridicos sejam criados.

Segundo essa classificacdo, o contrato pode criar obrigacbes para uma ou para ambas as partes. Nos
contratos unilaterais ha obriga¢c6es somente para um dos contratantes, como no contrato de comodato do
livro da biblioteca ou da doagdo pura, no qual o comodatdrio/donatario é somente “credor” e o
comodante/doador é somente “devedor”.

Ja nos contratos bilaterais, cada contratante é credor e devedor ao mesmo tempo em vetores
contrarios, como numa compra e venda. Assim, no contrato bilateral ha direitos e deveres para
A ambas as partes, reciprocamente.

e

DECORE!

Consequéncia importante dessa distingdo é que a excecdo de contrato nao-cumprido ndo se

aplica aos contratos unilaterais, ja que ndo ha que se falar em auséncia de prestacdo por uma
das partes, pois somente uma delas presta. Igualmente, ndo faz sentido falar em contraprestacao, porque,
repito, somente uma das partes presta.
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C. Individuais e coletivos/normativos

Nos contratos individuais cada contratante expressa seu consentimento individualmente, ou seja, esse
contrato trata de pessoas certas e determinadas. Nos contratos coletivos ha um acordo normativo, que
engloba pessoas certas, mas apenas determinaveis.

S3do exemplos a convencdo coletiva de trabalho, no ambito trabalhista, e o plano de saide empresarial, no
ambito civil. Nos dois casos, ha um intermediario entre os contratantes, sendo que um deles, de maneira
coletiva, estabelece as clausulas que vigerdo entre o outro e os contratantes que nao participam diretamente
do pacto.

D. Pessoais e impessoais

Em regra, a pessoa do contratante é indiferente a contraparte, juridicamente falando. E o caso da compra e
venda ou da locagdo, contratos nos quais a transferéncia da propriedade ou da posse sdao mais importantes
do que a pessoa do contratante.

Contudo, nos contratos pessoais, personalissimos ou intuitu personae, a consideracdo da outra pessoa é
elemento determinante de sua conclusdo (elemento causal do negdécio, motivo determinante). Isso porque
somente aquela pessoa é capaz de executar o contrato, ou porque interessa a parte que seja executado
especificamente por aquele.

Consequéncia dessa distingao é que os contratos pessoais sao intransmissiveis (no caso de morte ou
interdicdo) e nem podem ser cedidos (numa assuncao de divida ou numa cessao de posi¢ao contratual).
u

2. Quanto ao objeto

A. Gratuitos/benéficos e onerosos

ESCLARECENDO! Nos contratos onerosos a vantagem equivale um sacrificio, seja para a parte, seja
“ para um terceiro, como numa permuta. Nos contratos gratuitos s6 uma parte tem
. proveito, como na doacdo.

Consequéncia disso é que somente nos contratos onerosos (e nos gratuitos em que a
onerosidade seja relevante, como na doag¢do com encargo) se aplica a disciplina dos
vicios redibitdrios e da evicgao. Essa percep¢ao nada mais faz do que traduzir para o Direito o velho brocardo
popular, “a cavalo dado ndo se olha os dentes”.

NOTA!
Igualmente, nos contratos benéficos, aquele que da o beneficio responde apenas por dolo, ao a
passo que nos onerosos basta a culpa, na dicgdo do art. 392. Por fim, quanto a interpretacao, os "
contratos benéficos aceitam somente interpretagdo restritiva, ou seja, ndo se pode pretender
estender os efeitos da liberalidade para além daquilo que foi literalmente previsto.

S

Dé atencao especial ao fato de que contrato bilateral ndo é sin6nimo de contrato oneroso e nem contrato
unilateral sindonimo de contrato gratuito. A classificacdo binaria unilateral-bilateral corresponde ao sujeito,
ao passo que a classificacdo bindria oneroso-gratuito corresponde ao objeto. O mutuo feneraticio é exemplo
de um contrato unilateral oneroso. Nao ha, por outro lado, um contrato bilateral gratuito.
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B. Comutativos e aleatoérios

Essa classificagdo sé vale para os contratos onerosos. Ou seja, ndo ha que se falar em contrato benéfico
aleatério ou contrato benéfico comutativo, mas apenas em contrato oneroso comutativo e contrato
oneroso aleatério.

Nos contratos comutativos, a vantagem e o sacrificio sdo equivalentes. Ou seja, as partes tém, de antemao,
certeza quanto a prestagdo e quanto a contraprestagdo, como na locagdo, no comodato, na compra e venda
de imdvel em geral.

Ja nos aleatorios, ha alternativa de ganho ou perda, havendo incerteza na contraprestacdao ou em sua

duracdo; a incerteza é, portanto, elemento central do contrato, como, por exemplo, na loteria, na
previdéncia privada com renda vitalicia, na compra e venda de safra, no mercado de a¢des etc.

C. Principais e acessorios

O mais correto seria nomina-los como independentes ou dependentes. Os contratos acessoérios NOTA!

()

ou dependentes ndao tém existéncia autonoma, prépria, independente, mas tém por fungao
garantir o cumprimento das obrigagdes contraidas no contrato principal. Nao faz sentido,
portanto, visualizar-se um contrato acessério, ou dependente, sem que seu par principal, ou
independente, seja invocado.

.,

Por exemplo, os contratos de penhor, anticrese, hipoteca, fianca, cau¢do, como todos os contratos de
garantia, sdo acessorios.

O contrato acessorio segue a sorte do principal (accessorium sequitur principale), consoante dita o principio
da gravitacdo juridica. Ou seja, se o contrato principal se extingue, extingue-se o acessério; se nulo o
principal, nulo também, segundo o art. 184. Evidente que o inverso ndo ocorre; estando prescrita a pretensao
do contrato acessério, nada ocorre com o principal.

Ja o contrato principal ou independente tem existéncia autbnoma, como a compra e venda, a locagao, o
seguro automobilistico etc. Sua existéncia é autoexplicativa, sendo desnecessario apelar para outro pacto.

D. Instantaneos e de duracgao

ENTO! Os contratos instantaneos sdao aqueles cujas prestagdes podem ser realizadas em um unico
a instante, podem ser cumpridos numa Unica prestagao. Trata-se de classificacdo que toca ao
.

cumprimento; cumpre-se imediatamente.

E o caso, por exemplo, da doac3o; doei, exauriu-se o pacto. E o caso da compra e venda de um
imovel; paguei o preco, a vista, e recebi a casa, dias depois, acabou o contrato.
NOTA!
Ja o contrato de duragdo em sentido amplo (/ato sensu), também chamado de contrato de trato a
sucessivo, de execug¢dao continuada ou de débito permanente, tem sua execuc¢do protraida no ’
tempo, ou seja, a natureza da prestacao torna impossivel de se realizar em um instante. Ou seja,
o contrato de duragdo nio pode ser cumprido numa Unica prestagido (adivinha? NAO PODE!).

.
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A locacdo é um contrato necessariamente de duracdo. Impossivel é exaurir o conteido do contrato numa
Unica prestacdo. Mesmo que a locacdo seja por temporada, ou seja, locacdo de um quarto de motel por
algumas poucas horas, ndo ha como exaurir o conteldo do contrato instantaneamente.

E. Instantaneos de execucao imediata e diferida

Classificagdo que vale apenas para os contratos instantaneos. Lembre-se de que o contrato de duragao sé
pode ser executado ao longo do tempo, ao passo que o contrato instantaneo pode ser executado num
unico instante, mas ndao necessariamente sera!

1) Contratos instantaneos de execugdo imediata

* A execucdo é feita imediatamente apds a formacdo (compra e venda com pagamento imediato).

2) Contratos de duracdo de execucdo diferida

* A execucdo é igualmente realizada em um Unico ato, mas a termo, no futuro, por conveniéncia das
partes (compra e venda com parcelamento).

DIFICILE Essa classificacdo é relevante porque as regras aplicaveis aos contratos de duracao se
a aplicam também aos contratos instantineos de execugdo diferida, mas ndo aos

. contratos instantdneos de execucdo imediata. Por exemplo, a revisdao do contrato por
onerosidade excessiva ndo é cabivel nos contratos instantaneos de execugao imediata,
mas cabivel é nos contratos de duracdo e nos contratos instantaneos de execug¢ao
diferida.

F. Por tempo determinado e indeterminado

O contrato pode se subordinar a eventos futuros, certos ou incertos, limitando, parcial ou totalmente, a
eficacia contratual, mas sem atingir sua existéncia ou validade. Sdo os casos de termo (evento futuro e
certo) e condicao (futuro e incerto). Assim:

1) Contrato por tempo indeterminado

® Puro, ndo se subordina a cldusula especial alguma.

2) Contrato por tempo determinado

 Impuro, se submete a condi¢do ou ao termo.

A consequéncia é que o contrato por tempo indeterminado pode ser extinto a qualquer tempo, por
iniciativa de uma ou de ambas as partes ou por for¢a maior, mas necessita de declara¢dao de vontade
especifica, que visa a evitar consequéncias gravosas de uma ruptura brusca.

Se a ruptura é sem justa causa, a parte deve avisar a outra com antecedéncia, o chamado aviso prévio. Se a
denuncia for arbitraria, em alguns contratos admite-se indenizacdo. Se a ruptura é com justa causa, essas
causas devem estar previstas em lei ou no contrato.
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Ja o contrato por tempo determinado ndo admite, em principio, o aviso prévio, por incompatibilidade, ja que
o contrato tem prazo certo para acabar, garantindo maior seguranca juridica para as partes. Ainda assim,
pode haver a extincdo antes do tempo, mas a parte que promover a resilicdo unilateral ficard responsavel
pelas perdas e danos.

3. Quanto a forma

A. Consensuais e formais/solenes

Essa classificagdo ndo anula o principio do consensualismo. Em regra, apenas o consentimento basta para
formar o contrato (basta a integracdo das vontades, o acordo), mas, por vezes, algo mais também é
necessario para perfectibilizar o contrato.

Parte da doutrina distingue os contratos entre informais e formais. Equivocada essa perspectiva ja que
informal é o contrato sem forma.

Nos contratos formais ha prescricdo legal exigindo formalidade especifica, ou seja, exige-se que o
consentimento seja expresso de determinada forma. Nao confunda o contrato solene com as solenidades
especificas dos contratos que exigem formas cartoriais. O contrato de seguro, p.ex., ndo precisa de
intervencdo cartorial, mas ndo pode ser gestual ou verbal, tem de ser escrito, sempre!

O “nivel” de formalidade ou “solenidade” dependera do contrato, desde uma forma escrita, simples, até
forma publica, mais complexa, até formas “solenissimas”, como ocorre em algumas modalidades de
testamento.

Alguns autores distinguem os contratos formais dos contratos solenes, estabelecendo que os formais sdo
aqueles que exigem forma especifica e os solenes aqueles que exigem forma publica. A classificacdo nao é
equivocada, forcada. Atente, porém, porque ja vi alguns certames usando essa classificacdo.

Por isso, entenda que contrato formal é género. O contrato pode ser formal em sentido amplo (/ato sensu),
englobando o contrato formal em sentido estrito (stricto sensu) e o contrato solene. Contrato formal stricto
sensu é aquele exige alguma forma, ao passo que o contrato solene exige solenidade (forma) publica.

B. Consensuais e reais

De regra, basta o consenso, como mencionei antes, para a perfectibilizacao dos negdcios juridicos. No
entanto, determinados contratos exigiriam, para sua perfectibilizacdo, a entrega do bem, a tradicao
(traditio rei), sem a qual haveria mera promessa ou compromisso de contrato, ndo se falando ainda em
conclusdo do negdcio. Sdo exemplos de contratos reais o depdsito, o estimatdrio e o empréstimo lato sensu
(comodato e mutuo). Nesses contratos, antes da entrega haveria mera promessa de contrato.

A distincdo releva nas consequéncias. No caso dos contratos consensuais, a falta de entrega da coisa significa
inadimplemento do contrato. O credor, entdo, poderia dispor das ag¢Oes reais contra o devedor. Nao
entregou o bem da compra e venda? Imissdo na posse, reintegracdo de posse, busca e apreensdo etc.
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J4 nos contratos reais, nos quais é necessaria a tradicdo, ndo dispde ainda o credor de direito real sobre o
bem. Por isso, incabiveis as acdes de cunho real, restando ao credor mero direito obrigacional. Ndo entregou
0 bem em comodato? Perdas e danos, apenas.

C. Tipicos/nominados e atipicos/inominados
NOTA!

A distincdo deriva do art. 425 do CC/2002, que permite a construcdo de contratos de modo livre.

Assim, os contratos tipicos ou nominados referem-se a contratos esquematizados em lei, com a

previsao legal minima. Os contratos atipicos, ao contrario, ndo tém previsao legal, ou seja, ndo

tém um estatuto legal minimo.

Igualmente, ha autores que distinguem essa classificagdo. Nominados/inominados seriam os contratos que
(nd0) tém nomen juris, ao passo que tipicos/atipicos seriam contratos que (ndo) tém esquematizagio legal.
Assim, um contrato poderia ser atipico, mas nominado, como, por exemplo, a loca¢ado built-to-suit, nominada
pelo art. 54-A da Lei 8.245/1991, mas sem tipificacdo legal. Inexistiria, ao contrério, contrato tipico
inominado. Porém, essa distingcdo parte de um erro histérico e muitos civilistas renomados ddo azo a ele.

E. Paritarios e por adesao

Tradicionalmente, a disciplina contratual pressup&e que as partes contratantes tenham discutido e acordado
previamente em relagdo as cldusulas contratuais em detalhe, paritariamente, na esteira do raciocinio do
principio da liberdade de contratar, que condiciona a autonomia privada. E o contrato em seu conceito mais
cldssico.

Nesse sentido, como as partes tiveram a oportunidade de previamente estabelecer o que lhes era mais
conveniente, o contrato deve obrigar, ndo se podendo permitir que terceiros, nem mesmo o Estado-juiz
intervenha no pacto.

ESCLARECENDO! No contrato de adesdo, no qual inexiste discussdo prévia a respeito das cladusulas

“ contratuais, mas apenas a predisposicao das clausulas por uma parte, e a adesao,

. ou ndo, da outra, a condicdes que lhe sao impostas. O contrato de adesdo deve ser

visto como género, em sentido amplo (/ato sensu), abrangendo-se ai os “contratos

tipo” e os “contratos formuldrio” (contrato modelo de internet criado por um terceiro,
gue, quando impresso, se torna um formuldrio padronizado).

Contrato de adesdao nao é sindonimo de contrato de consumo, nem contrato de consumo sinonimo de
contrato de adesdo. Contrato de adesdo trata de “forma” contratual. N3o a toa, em qual classificacdo eu
inseri essa distincao?

Na pratica, evidentemente, o mais comum é que o contrato de adesdo seja de consumo e o paritario, civil,
mas isso nao corresponde a totalidade dos casos.

O CC/2002 traz duas regras em relacdo aos contratos de adesdo. Primeiro, segundo o art. 423, quando
houver no contrato de adesao clausulas ambiguas ou contraditérias, dever-se-a adotar a interpretacao
mais favoravel ao aderente. Ademais, segundo o art. 424, nos contratos de adesao, sdo nulas as clausulas
que estipulem a rentncia antecipada do aderente a direito resultante da natureza do negdcio.
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-y O CDC conceitua o contrato de adesdo, no art. 54, como aquele cujas clausulas tenham sido

a aprovadas pela autoridade competente ou estabelecidas unilateralmente pelo fornecedor de

A produtos ou servigos, sem que o consumidor possa discutir ou modificar substancialmente seu

‘ contelido. Veja-se que ndo necessariamente se exclui toda e qualquer discussdo prévia do
contrato para que se o caracterize como de adesdo.

De outra banda, o art. 421-A trata dos contratos paritarios. Se, tradicionalmente, se encaram os contratos
consumeristas e trabalhistas como contratos assimétricos, com a evidente caracterizagdo de uma parte
hipossuficiente (consumidor e trabalhador, respectivamente), o0 mesmo ndo ocorre nos contratos civis e
empresariais.

Nestes, a presuncdo se inverte, ou seja, presumem-se paritarios e simétricos até a presenca de elementos
concretos que justifiquem o afastamento dessa presung¢do. Por isso, mesmo que se evidencie adesdo em
contratos civis e empresariais, a presuncdo de simetria milita pela mitigacdo da revisdao contratual, que
somente pode ocorrer de maneira excepcional e limitada (inc. lll).

Dessa forma, se permite que as proprias partes estabelegam parametros objetivos para a interpretacao das
cldusulas negociais e de seus pressupostos de revisdo ou de resolugdo. Pretende-se, assim, preservar espago
maior de liberdade aos contratantes.

Por fim, o inc. Il do art. 421-A ainda abre espaco para que, nos contratos civis e empresariais, se faca a
alocacao de riscos de acordo com a conveniéncia das partes. Por isso, a forma prevista no pacto para se
distribuir 6nus e bOnus deve ser respeitada e observada quando da eventual revisdo ou resolucdo do
contrato.

NOTA!

()

.
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— Bipartite/Pluripartite (Plurilateral)

— Unilateral/Bilateral (Sinalagmatico)
—  Sujeito  —
— Pessoal/Impessoal

— Individual/Coletivo (Normativo)
— Gratuito (Benéfico)/Oneroso
- Comutativo/Aleatdrio

— Principal/Acessorio

Objeto  —
— Instantaneo/Duragdo

Classificacdo
|
|

— De Execugdo Imediata/Diferida

— Tempo Determinado/Indeterminado
— Consensual/Formal (Solene)

— Consensual/Real

Forma —

— Nominado/Inominado ou Tipico/Atipico

— Paritario/de Ades3o

Se¢ao | — Preliminares

Parece-me despicienda a tentativa de conceituar o contrato. A doutrina, ha tempos, debate o assunto. Paulo
Nalin o conceitua, naquilo que chama de “contrato pds-moderno”, nos seguintes moldes:

O contrato interprivado [é] uma relagdo juridica subjetiva, nucleada na solidariedade
constitucional, destinado a producao de efeitos juridicos existenciais e patrimoniais, ndo
s entre os titulares subjetivos da relagdao, como também perante terceiros.

Em que pese louvavel a tentativa conceitual, soa-me que ela escapa verdadeiramente do sentido do termo
conceito, ante a abrangéncia excessiva. Dai a frase com a qual abri o tdpico: desnecessario conceituar. O
contrato hodiernamente é muito mais uma fun¢ao. E o conceito de Nalin corrobora essa perspectiva,
porque mais que um conceito analitico, € um conceito funcional. “Destinado a” alguma coisa demonstra o
escopo, a funcgdo que o contrato tem: “producdo de efeitos juridicos”.

N3o a toa, tratei brevemente da questdo dentro do tdpico dos principios, uma vez que o principio contratual
mais relevante, ainda que ndo o mais fundamental, e nem o mais discutido, é precisamente o principio da
“funcdo social do contrato”. O mais fundamental é certamente a autonomia privada; o mais discutido, a boa-
fé objetiva. Mas o mais relevante, a meu ver, é a funcdo social do contrato.
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1- Autonomia privada e liberdade de contratar

Na concepcao tradicional, a autonomia privada e a liberdade de contratar significam que o sujeito tem o
poder de gerir seus negdcios, ja que ele é o melhor juiz de si mesmo.

N3o ha mais que se falar em “autonomia da vontade”, nao obstante, porque a vontade, por si s6, ndo é
apta a criar direitos e obrigacdes. O arcabougo normativo é imprescindivel quando se fala em um contrato.
Por isso, tecnicamente mais adequado se falar em autonomia privada. Até porque autonomia da vontade
tem cunho claramente subjetivo, ao passo que a autonomia privada é marcadamente objetiva, seguindo-
se a tendéncia contemporanea.

A autonomia privada tem vdrias facetas, entre elas a liberdade de contratar, icone de um excessivo
patrimonialismo e individualismo. A autonomia privada ndo é dogma inatacavel, mas é limitada pelos demais
principios, ja que o contrato nao se resume a vontade, mas também se subsume a lei, aos usos e a equidade.
No entanto, a liberdade de contratar da base a toda a disciplina contratual, conforme prevé o art. 421:

A liberdade contratual serd exercida nos limites da fungdo social do contrato.
A redacdo original do dispositivo mencionava, atecnicamente, a liberdade de contratar, ao invés NOTA!

da liberdade contratual. A liberdade de contratar se liga a escolha do parceiro contratual, ao ﬁ
. . ” .
passo que a liberdade contratual se liga ao contetido do contrato. =

Elas podem ser mitigadas para restabelecer-se a igualdade material entre as partes, por isso
contemporaneamente pode haver interferéncia na autonomia privada. Exemplo disso é a
tipificacdo dos contratos, visando a prote¢ao da parte mais fraca.

Consequéncia da autonomia privada é que, em geral, a lei tem carater supletivo (jus dispositivum) nos
contratos, sendo menos relevantes as normas cogentes, obrigatorias (jus cogens). Ha, portanto, um espaco
de mais maleabilidade na composicdo de um contrato, espécie do negdcio juridico, do que num ato-fato
juridico, por exemplo.

Igualmente, por conta da autonomia privada é que se pode pactuar fora dos esquemas predeterminados
pela Lei. Trata-se do contrato atipico, previsto no art. 425 do CC/2002:

E licito as partes estipular contratos atipicos, observadas as normas gerais fixadas neste Cédigo.

Nada impede que as partes criem, portanto, contratos outros que nao os previstos em Lei. O que ndo se
pode fazer, sob o palio da atipicidade voluntaria, é tentar violar norma cogente ou dar aparéncia de que
se trata de negocio juridico outro quando, na realidade, tem-se um mesmo contrato, apenas travestido de
“novo”, de modo a contornar as limitagcdes impostas pela lei.

De um lado, temos os contratos atipicos propriamente ditos ou contratos atipicos singulares. Sao eles
verdadeira criagdo das partes, nao encontrando nos contratos ja nominados pelo ordenamento suporte.
N3o ha como paradigma qualquer outro contrato tipificado pela norma juridica. Sdo, obviamente, contratos
mais raros de se ver. Seria exemplo a franquia (franchising).

Por outro lado, bastante comuns sdo os contratos atipicos mistos, ou seja, tipos contratuais novos que

aglutinam contratos ja existentes na norma. Ha, entdo, uma hibridizacao de figuras contratuais tipicas,
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mas cuja fusao impede que se utilizem, in totum, todas as regras de cada um dos contratos que Ihe dd origem,
pela criacdo de um tipo misto, hibrido. Exemplo doutrinario tipico é o arrendamento mercantil (leasing).

Ha ainda os contratos coligados ou redes de contratos, que ndo se confundem com os contratos atipicos
mistos porque se trata, em verdade, de contratos autonomos, mas que tém destinagdo econ6mica
coincidente. Ainda que as presta¢des de cada um deles possam ser vistas, exercidas, exigidas e cumpridas
independentemente, é a partir do todo que se analisa o fim econ6mico da coligacdo.

O principio da autonomia contratual nao é eliminado pela fung¢ao social do contrato. Ela, no entanto,
atenua ou reduz o alcance desse principio quando presentes interesses metaindividuais ou interesse
individual relativo a dignidade da pessoa humana. Esse é o entendimento do Enunciado 23 da | Jornada de
Direito Civil.

NOTA!

&%

>

Previsao legal?
Tipicos Atipicos
Singulares Mistos Coligados

2 — Forga obrigatdria

“O contrato faz lei entre as partes”, ja diz o ditado. Assim, se feito um contrato, de acordo com a lei, o
contratante pode valer-se do aparato coercitivo do Estado para fazer cumprir o pacto. E o outro lado da
moeda da liberdade de contratar. Dai decorrem duas consequéncias bastante importantes:

Irretratabilidade

e Por decorréncia da autonomia, o contrato ndo pode ser alterado unilateralmente. E a pedra angular
da seguranga juridica;

Intangibilidade
e Também por decorréncia da autonomia, ha impossibilidade de revisado judicial, exceto para resolver

o contrato ou declarar nulidade.

Principio esse que foi mitigado contemporaneamente em face da realidade social, ante a injustica de leva-lo
as ultimas consequéncias. Ainda que o principio da forca obrigatdria ainda tenha muita “forca”, ja ndo pode
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mais ser aplicado de maneira inconsequente, especialmente quando o contexto atual se torna
dramaticamente diferente das circunstancias a época do fato (clausula ndo escrita rebus sic stantibus).

A clausula rebus sic stantibus (“enquanto as coisas estdo assim”) confirma, ao contrario de rechagar, a
regra de que ha imutabilidade nos pactos; alteragdes s6 sdo possiveis quando a realidade se altera. Nesses
casos, o pacto continua sendo exigivel e continua devendo ser cumprido, mas ndo exatamente nas mesmas
condig0es.

3 —Consensualismo

Classicamente, o principio do consensualismo confirma a nog¢ao conceitual mais elementar, ainda que
tecnicamente incorreta, de que o contrato é um “acordo de vontades”. Em sua estrutura, o contrato exige
alteridade; vale dizer, a presenca de ao menos duas pessoas para criar, modificar ou extinguir direitos.

Funcionalmente, exige o contrato a composi¢dao de interesses em vetores contrdrios, ainda que no mesmo
plano; vale dizer, os interesses sao contrapostos, mas se harmonizam. Ou seja, deve haver perfeita sintonia
entre as declaracdes de vontade de cada uma das partes, dai a irrelevancia, em geral, dos motivos nao
declarados (art. 140) ou da reserva mental ndo declarada (art. 110).

N3o obstante, o principio do consensualismo tem ainda duas outras facetas relevantes:

o~ ",

Consentimento basta |

~ . i i
para a formagao do ou seja, via de

contrato . regra
v
Formas especificas
sdo desnecessarias
ESCLARECENDO! Assim, vigora uma liberdade de formas no regime contratual. Forma, portanto, nada
a mais é do que a exteriorizagao da vontade. Vontade nao exteriorizada é irrelevante,
.

por aplicacdo do art. 110 (“A manifestacdo de vontade subsiste ainda que o seu autor
haja feito a reserva mental de ndo querer o que manifestou, salvo se dela o
destinatdrio tinha conhecimento”). Arigor, se “o destinatdrio tinha conhecimento” da
reserva mental, ela ndo era, portanto, meramente mental, ainda que o fosse no exato
momento da conclusdo do contrato.

Ilgualmente, prevé o art. 111 que mesmo o siléncio é interpretado como exteriorizacao de vontade. Veja-se,
portanto, que mesmo quando inexiste manifestacdo de vontade expressa, ha exteriorizacdo de vontade
através de uma “forma”. Nao existe, desse modo, negdcio juridico informal. Diz-se informal a partir da
linguagem comum, apenas, de que formas simples correspondem a “informal”.

Portanto, quando dizemos que o contrato é, em regra, consensual, ndo significa dizer que ele é informal
(sem forma), mas apenas e tdo somente que formas especificas sdo irrelevantes, pelo que qualquer forma
adotada é suficiente para que o sinalagma se forme de maneira perfeita e acabada.
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4 — Relatividade dos efeitos

A eficacia do contrato é interna as partes, ainda que sua existéncia ndo seja indiferente aos terceiros. Esse
principio torna pessoal o pacto, excluindo os demais.

CURIOSIDADE A partir da conjugacao do principio da forga obrigatdoria com o da relatividade dos efeitos
“ é que se criou a classica nogao de que “o contato faz lei entre as partes”. Faz lei porque
: a Lei é obrigatodria e irresistivel; entre as partes porque ndo pode ela vincular terceiros,
mas apenas os proprios contratantes. Ndo a toa, o ordenamento juridico brasileiro proibe
contrato que tenha por objeto a heranca de pessoa viva, segundo o art. 426 do CC/2002.
Do contrario, os contratantes estariam espraiando a eficacia contratual a patrimonio de
pessoa alheia ao pacto.

Quando se diz que a eficacia do contrato é interna, essa eficdcia inclui ndo apenas o sujeito, mas também o
objeto da relacdo contratual, destarte. O principio da relatividade dos efeitos é, assim, subjetivo e objetivo,
ao mesmo tempo. Subjetivo porque a eficacia é relativa apenas aos contratantes; objetivo porque a
eficacia é relativa apenas ao objeto contratado.

e Os efeitos do contrato atingem somente quem
contrata;

Subjetiva e Torna o contratante um minilegislador;
¢ Relativizagao: p.ex., contrato com pessoa a nomear.

¢ Os efeitos do contrato atingem somente o que se
contrata;

Objetiva e Torna o contrato uma minilegislagao;

¢ Relativizagdao: deveres laterais de conduta derivados
da boa-fé objetiva.

5 - Equilibrio contratual

Esse principio trata da justica contratual, ou seja, da proporcionalidade entre a prestacio e a
contraprestacao dos contratantes. Origina-se, em ultima instancia, dos postulados constitucionais de
reducdo das desigualdades e promogdo do bem-estar coletivo (art. 39, incs. Ill e IV da CF/1988).

O CC/2002 tem numerosos dispositivos que permitem intervengcdo no contrato quando ele for
desequilibrado, favorecendo em demasia um contratante em face do outro. Os casos de dolo (“Art. 156.
Configura-se o estado de perigo quando alguém, premido da necessidade de salvar-se, ou a pessoa de sua
familia, de grave dano conhecido pela outra parte, assume obrigacdo excessivamente onerosa”) e excec¢do
de contrato ndo cumprido (“Art. 476. Nos contratos bilaterais, nenhum dos contratantes, antes de cumprida
a sua obrigacdo, pode exigir o implemento da do outro”) sdo alguns dos exemplos nos quais o legislador, ao
visualizar um desequilibrio entre a prestacdo e a contraprestagao, permite ao lesado valer-se de variados
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remédios para que a prestacao seja reequilibrada em seu favor, desde a anulagdo, passando pela
readequacao dos valores até a revisao de cldusulas contratuais.

Tal exigéncia é ainda mais premente nos casos de contratos de longa duragao, por conta do fator tempo,
pelo que ha a necessidade de reequilibrio quando ha desequilibrio na avenga. O exemplo mais visivel dessa
situacdo esta estampado no art. 478:

Nos contratos de execugdo continuada ou diferida, se a prestacdo de uma das partes se tornar excessivamente
onerosa, com extrema vantagem para a outra, em virtude de acontecimentos extraordindrios e imprevisiveis,
poderd o devedor pedir a resolu¢Go do contrato. Os efeitos da sentenga que a decretar retroagirdo a data da
citagéo.

De maneira curiosa, o principio do equilibrio contratual, t3o caro ao Direito Privado, foi abracado pelo Direito
Publico. Nos contratos administrativos, o equilibrio econémico-financeiro é absolutamente comum (ainda
gue ndo imune a critica e questionamento, evidentemente). Inversamente, nos contratos interprivados,
falar-se em equilibrio contratual ainda é bastante dificil...

6 — Boa-fé objetiva

Estabelece o art. 422 do CC/2002 que “os contratantes sdo obrigados a guardar, assim na conclusdo do
contrato, como em sua execucdo, os principios da probidade e boa-fé”.

Primeiro, deve-se fazer uma interpretacdo extensiva do art. 422, pois o legislador disse menos do que deveria
ter dito, claramente. Jurisprudéncia e doutrina sempre afiancaram que mesmo antes e até mesmo depois
do término do pacto o principio continua sendo de observancia obrigatdria. Assim, amplia-se o ambito de
aplicacdo do art. 422 para compreender nele também as fases pds-contratual (post factum finitum) e pré-
contratual, incluindo-se ai as tratativas preliminares.

Além disso, o art. 422 foi omisso quanto a qualificagcdo da boa-fé. Igualmente, tanto a doutrina quanto a
jurisprudéncia entendem que se trata da boa-fé objetiva, e nao da boa-fé subjetiva, voltada aos elementos
animicos, psicolégicos do contratante. Pouco importa, na andlise do dispositivo, a intengao do agente, dessa
forma.

A boa-fé objetiva analisa os comportamentos dos agentes e ndo suas intengdes, ou seja, ndo

importa o que o sujeito pretendeu no contrato, seu estado de consciéncia, mas aquilo que

. comumente se espera a partir de seus atos e emanacgodes (fala, gestos etc.). A boa-fé objetiva,

% assim, estabelece um modelo de conduta aos contratantes (primeira fungao, fungao
modeladora).

M
FUNDO!

Os deveres laterais de conduta, embora nao incluidos na obrigagao nuclear do contrato, estdo a ela
intimamente ligados, mesmo que nao estejam expressamente previstos no pacto. S3o deveres laterais de
conduta, exemplificativamente, ja que esse ndo é um rol taxativo: veracidade, honestidade, integridade,
probidade, informacao, colaboracao, lealdade, eticidade, sigilo, honradez.

A principal funcdo da boa-fé objetiva, no entanto, sequer estd prevista na parte relativa aos contratos, mas
ainda na parte Geral do CC/2002. Essa é a funcdo que esta inserida no art. 113 do CC/2002:

Os negdcios juridicos devem ser interpretados conforme a boa-fé e os usos do lugar de sua celebragdo.
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Trata-se da funcdo interpretativa, ou hermenéutica (segunda fung¢do). Em havendo duvida sobre a
interpretacdo de uma cldusula contratual, deve o operador optar pela interpretacao que mais se coaduna
com um standard de comportamento esperado de um contratante de boa-fé, probo, honesto, integro. Essa
funcdo, inclusive, agora esta estampada também no art. 489, §32 do CPC/2015.

A aplicagdo da boa-fé objetiva, igualmente, limita o exercicio de direito (terceira funcdo, funcao
controladora), pois, segundo o art. 187, “também comete ato ilicito o titular de um direito que, ao exercé-
lo, excede manifestamente os limites impostos pelo seu fim econ6mico ou social, pela boa-fé ou pelos bons
costumes”.

Outra func¢do que se sobressai no CC/2002 a boa-fé objetiva é a funcdo integrativa (quarta fungdo), prevista
no art. 422 supracitado. Assim, em havendo violacdo do principio da boa-fé objetiva, pode estar a
contraparte diante da violacao positiva do contrato. Essa violacdo ndo se liga a mora ou ao inadimplemento
absoluto do pacto. Liga-se a violacdo dos deveres laterais de conduta derivados do principio da boa-fé
objetiva.

Tem-se as quatro fungdes principais da boa-fé objetiva: modeladora, interpretativa ou hermenéutica,
controladora e integrativa.

Nesse sentido, estabelece o art. 423 do CC/2002 que quando houver no contrato de adesdo clausulas
ambiguas ou contraditdrias, dever-se-a adotar a interpretagdao mais favoravel ao aderente. Igualmente, o
art. 424 estipula que nos contratos de adesao, sdao nulas as clausulas que estipulem a rentincia antecipada
do aderente a direito resultante da natureza do negdcio.

FUNCOES DA BOA-FE OBJETIVA

Modeladora }

e Obrigagdo como processo;
e Estabelece standards de comportamento para as partes.

Hermenéutica }

e Art. 113;
e Estabelece standards de interpretacao para o julgador.

Controladora }

e Art. 187;
e Limita o exercicio abusivo de direitos, objetivamente.

N K L |

Integrativa }

e Art. 422,
* Integra a norma juridica para além da fase contratual.

Aqui, o principio da boa-fé objetiva liga-se com o principio da funcao social do contrato. Isso porque a
exegese legal e contratual ndo pode mais ser feita de maneira abstrata; devem ser elas feitas na
concretude do caso, “em func¢do de sua func¢ao social”. A ado¢dao da boa-fé objetiva como padrdao do
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comportamento exige uma “hermenéutica juridica estrutural”, distinta da interpretacao contratual
classica pelo “exame da totalidade das normas pertinentes a determinada matéria”.

5 - Funcao social

O art. 421 do CC/2002 estabelece que “a liberdade contratual sera exercida nos limites da fungdo social do
contrato”. Equivocado quanto ao contratar, o dispositivo foi ressignificado, de modo a se compreender que
a fungao social trata da liberdade contratual, de maneira mais ampla.

A funcdo social do contrato tem um viés axiolégico (um valor juridicamente protegido), criada a partir de
uma visdo integrativa do contrato na sociedade, de modo a conciliar os interesses individuais com os
interesses da sociedade toda, promovendo a dignidade da pessoa humana.

Ha, portanto, evidente transindividualizacdo dos contratos, relativizando-se, como ja dito, o principio da
relatividade subjetiva dos efeitos do contrato (quem contrata jd ndo contrata mais somente com quem
contrata — relativizacdo dos efeitos relativos do contrato). Miguel Reale categoricamente afirma que a
funcionalizagao do contrato nao destrdi a ideia tradicional de que pacta sunt servanda; o contratado deve
ser cumprido, ja que essa noc¢do é a pedra angular das rela¢des interprivadas de indole voluntaria.

FUNDO!
A funcdo social do contrato serve como ponderacdo entre os valores econdmicos e a justica

N social, rompendo com o monismo das analises econdmicas. O contrato, na atualidade, assim,
% hdo tem mais apenas pertinéncia as partes, mas gera efeitos a toda a coletividade, dai a
importancia da funcao social. Para exemplificar, é sé analisar os contratos de planos de saude,

gue afetam um direito fundamental de milhares de brasileiros.

Segundo Reale, a fungdo social do contrato esta calcada na fungdo social da propriedade. Como a fungao
social da propriedade esta contida no art. 52, inc. XXIIl, da CF/1988, e como a fung¢do social do contrato esta
contida na da propriedade, a func¢ao social do contrato tem igualmente assento constitucional.

Trata-se de norma de ordem publica, como estatui o art. 2.035, paragrafo Unico. Consequéncia disso é que
a violacdo da funcdo social pode ser reconhecida de oficio pelo juiz, incluindo-se intervencdo do MP, guardido
da ordem publica.

Segundo parte da doutrina (ndo imune a criticas), pode a func¢ao social do contrato ser vista sob dupla ética,
que lhe dota de eficacia duplice, tanto interna quanto externa. Interna porque geradora de efeitos para as
préprias partes contratantes, ou seja, a funcdo social com eficacia inter partes. Externa pois gera também
efeitos para além dos contratantes, ou seja, a fungao social com eficacia erga omnes.

O Enunciado 360 da IV Jornada de Direito Civil expressamente reconhece a eficacia interna nos seguintes
termos: “O principio da fungdo social dos contratos também pode ter eficicia interna entre as partes
contratantes”. A eficacia interna da fung¢do social pode ser vista a partir de cinco aspectos fundamentais:
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1. Protecdo aos vulneraveis;

2. Vedacdo a onerosidade excessiva e ao desequilibrio contratual;

3. Protecdo da dignidade da pessoa humana e dos direitos da personalidade;
4. Nulidade das clausulas abusivas;

5. Conservagao contratual.

Por outro lado, deriva a eficacia externa do Enunciado 21 da | Jornada de Direito Civil: “A func¢do social do
contrato, prevista no art. 421 do novo Cddigo Civil, constitui cldusula geral a impor a revisao do principio da
relatividade dos efeitos do contrato em relac¢do a terceiros, implicando a tutela externa do crédito”. A partir
dessa premissa, pode a eficacia externa ser vista a partir de dois aspectos fundamentais:

1. Protec¢do aos direitos difusos e coletivos;

2. Tutela externa do crédito.

Arrematando, o pardgrafo Unico do art. 421 prevé que nas rela¢des contratuais privadas, prevalecem o
principio da interven¢do minima e a excepcionalidade da revisdo contratual. E uma norma que segue na
esteira da Declaracdo de Direitos de Liberdade EconOGmica, estatuida pela Lei 13.784/2019, e, em alguma
medida, pretende atenuar um pretenso excessivo revisionismo contratual.

NOTA!

a

R,
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Autonomia
privada/liberdad
e de contratar

Funciio social do Forca obrigatéria

contrato (pacta sunt
servanda)
Principios
Boa-fé objetiva Consensualismo
Equilibrio Relatividade dos
contratual efeitos

Secao Il - Formagao dos contratos

O contrato ndo deve ser visto como um ato, antes como um processo, que se desenvolve mais ou menos
lentamente a depender de um sem-numero de fatores, como a complexidade, o montante financeiro
envolvido, o grau de paridade entre os contratantes etc. Vou comecar... do comego!

1- Tratativas preliminares

As tratativas preliminares nada mais sdo dos que as negociacGes prévias ao pacto propriamente dito. A fase
de pontuacdo é o momento no qual as partes avaliam, ponderam e analisam as consequéncias da assuncao
de um contrato, momento esse cada vez mais comprimido pela pactuagdo praticamente
DIFICIL! . N N . ~
instantanea contemporanea, especialmente nos contratos de adesdo.
()

A rigor, as tratativas preliminares, em regra, ndo tém forga vinculante (pourparlers
informels, a proposta ndo formalizada). Isso porque ha direito do contratante de
contratar, ndo dever.

Entretanto, ha responsabilidade quando uma parte cria expectativas (inclusive levando a outra parte a fazer
despesas) e, sem motivo plausivel, pde fim as tratativas (pourparlers formalisés ou avant-contrats). Trata-se
da aplicacdo do principio da boa-fé objetiva na seara pré-contratual, de modo que o direito de contratar
pode ser exercido também abusivamente. As tratativas, entdo, obrigam em alguma medida, quando se
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verifica a ocorréncia do abuso de direito, gerador, no caso, de culpa extracontratual, segundo o art. 186 do
CC/2002.

A base da responsabilidade civil extracontratual nas tratativas preliminares esta contida Al
especialmente nos deveres laterais de conduta de informacao, lealdade e confianca. Trata-se, a
logicamente, de uma analise de standard de comportamento, de maneira objetiva, "
descartando-se incursdes psicoldgicas. Ndo importa se uma das partes pretendia seriedade ou
se a outra parte vislumbrou precocemente a assinatura do pacto; devem-se analisar as
circunstancias objetivas do caso concreto.

Ha, portanto, evidente descumprimento de deveres laterais de conduta, passivel de indenizagdao por
perdas e danos, de natureza extracontratual, por violagao imotivada da confianga negocial oriunda das
tratativas preliminares havidas. Descabe, no entanto, obrigacao de contratar, ou seja, tutela de execu¢ao
especifica, ja que nao se chegou a formar o contrato.

i

NOTA!

(L)

Regra

¢ Nao tém forga vinculante, ndo gerando qualquer obrigacao;
* Nao permitem tutela especifica para obrigar a pactuacao.

Excegao

¢ Violagdo da boa-fé objetiva pela criagao de expectativas;
¢ Obrigam a indenizar extracontratualmente, se desmotivada a desisténcia.

2 — Proposta

Iniciadas as tratativas preliminares, surge a proposta, que é a “firme declaracdo recepticia de .
vontade dirigida a pessoa a qual pretende alguém celebrar um contrato, ou ao publico”, nas a
palavras de Orlando Gomes. Exige o CAodigo que a proposta seja clara, precisa, séria e definitiva. X

A proposta é, desde ja, obrigatdria, se o contrdrio nao resultar dos termos dela, da natureza do
negocio, ou das circunstancias do caso, a teor do art. 427. Ja h3, aqui, oferta formalizada, ou
seja, manifestacdo clara a respeito da intencdo de contratar. Portanto, a proposta é uma declaracao
unilateral de vontade recepticia, que depende do conhecimento da contraparte.

A proposta deixara de obrigar a depender se feita a presente ou ausente, segundo o art. 428 do CC/2002.
Ausente é quem pode ndo dar resposta imediatamente, em curto periodo de tempo (o “contrato epistolar”
enviado por carta, e-mail etc.), ao passo que presente é quem pode fazé-lo rapidamente (telefone,
videoconferéncia etc.).
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Pois bem. E quando a proposta deixa de ser obrigatdria? Proposta a ausente nao é obrigatoria em trés
situacoes:

1) Sem prazo

* se houve tempo suficiente para a resposta retornar (contrato com declara¢des intervaladas);

2) Com prazo

e quando a aceitacdo foi expedida depois de o prazo expirar;

3) Segue retratacao
* se a retratagdo chega antes do recebimento da proposta.

Proposta a presente ndo é obrigatéria em duas situagoes:

1) Com prazo

* a aceitacdo nele nao foi feita;

2) Sem prazo

* ndo foi imediatamente aceita (contrato com declaragdes consecutivas).

A oferta ao publico vincula o proponente do mesmo jeito que a oferta, desde que traga em si os elementos
necessarios, segundo o art. 429 (veja novamente o cardter recepticio outrora mencionado). Nesse caso, o
oblato é apenas determinavel, ndo determinado ainda, num primeiro momento. Ela é, em principio,
irretratavel, salvo se na proépria proposta estiver prevista essa possibilidade e desde que feita com a
mesma publicidade (segundo o paragrafo Unico do artigo).

3 - Aceitagao

Em geral, quando a aceitagdo ndo é costumeira ou o proponente a dispensa, nos termos do art. 432, o
contrato se conclui mesmo em ndo havendo aceitagdo expressa. Trata-se de regra que deve ser
compreendida a luz daquela presente no art. 111, ou seja, o siléncio importa anuéncia apenas quando as
circunstancias ou os usos o autorizarem, e ndo for necessaria a declaracdo de vontade expressa. Esse
dispositivo consagra uma versao do ditado popular, “quem cala, parece consentir”.

A aceitacdo sé produz efeitos se se adequar plenamente a proposta. Se houver divergéncia ou nao se ajustar
perfeitamente, ha dissenso. Pode o aceitante oferecer contraproposta, que é a aceitacdo modificativa, com
adicdes ou restricdes que impedem a adesao plena. Nesse caso, na leitura do art. 431, a aceitagao fora do
prazo, com adig¢oes, restricdes, ou modificacbes, importara nova proposta. Invertem-se os polos: o
aceitante vira o proponente e vice-versa.

A aceitacdo deixa de ser obrigatdria em duas situagoes:
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1) chega tarde ao conhecimento do proponente

¢ Por motivo imprevisto, segundo o art. 430. Porém, o proponente deve comunicar imediatamente o
aceitante que sua aceitacdo foi tardia (por exemplo, “ah, ja vendi o produto para outrem, pois sua
carta chegou apenas agora”).

2) segue retratacao

e Segundo o art. 433, se chega antes da expedicdo da resposta é valida, ja que o contrato ndo se
formou. Mas ele ainda pode responder pelos danos negativos, configurando-se caso de
responsabilidade extracontratual, pela expectativa criada. Se chega depois a retratacao, significa
recusa em comprimir, pelo que responde por danos positivos, no caso de responsabilidade
contratual

4 — Aperfeicoamento

Enviada a aceitacdo, surge a questdo: quando o contrato se aperfeicoa?

1) Entre presentes
* a resposta é simples: com a aceitacdo.
2) Entre ausentes

e por aplicacdo da Teoria da Expedicdo, adotada pelo art. 434, desde quando se envia a aceitacao.

i Por fim, estabelece-se como o lugar da celebracao do contrato, segundo o art. 435, o local onde

foi feita a proposta. No caso da contraproposta, se vocé aceitar minha contraproposta (eu sou

A 0 proponente e vocé é o aceitante), o contrato terd sido celebrado no meu domicilio, caso
‘ tenhamos domicilios diversos.

NOTA!

R,

a ITEP-RN (Assistente Técnico Forense - Direito) Direito Civil - 2022 (Pré-Edital) 111
www.estrategiaconcursos.com.br




Paulo H M Sousa
Aula 01

™. i ™~ AL
Tra?tafclvas N S.em forga Boa-fé Objetiva
preliminares vinculante
-~
, Y
.,
S P ta b A ausente A presente
. ropos y p
4 e
~ Dissenso/
_— A -
Aceitacao contraproposta Expedicao
A

Secao lll - Estipulagao em favor de terceiro

Segundo Orlando Gomes, estipulacdao em favor de terceiro é:

O contrato por via do qual uma das partes se obriga a atribuir vantagem patrimonial
gratuita a pessoa estranha a formacgao do vinculo contratual.

Sua importancia pratica é enorme, sobretudo nos contratos de seguro de vida, constituicdo de renda e
transporte para terceiros. De qualquer sorte, ela ocorre nas mais variadas situagdes.

DIFiCILY E essencial que a estipulagdo seja feita gratuitamente, pois, se houver imposi¢io de
a contraprestacdo, perde-se a esséncia da estipulagdo. Veja que o prdoprio nome pressupoe
. a gratuidade, até porque nao se pode “estipular” onerosamente.

Apesar de ser terceiro, o beneficiario pode exigir o cumprimento da obrigacdo do
promitente, tanto quanto o pode o estipulante, no permissivo do art. 436, paragrafo
Unico. Nesse caso, inclusive, se ao terceiro, em favor de quem se fez o contrato, se deixar o direito de
reclamar-lhe a execuc¢do, ndo poderad o estipulante exonerar o devedor, segundo o art. 437.

Essa permissdo, inclusive, distingue a estipulagdo em favor de terceiro de uma compra e venda. Por
exemplo, imagine que vocé, muito agradecido a mim pelas magistrais aulas de Direito Civil, resolva me dar
um carro (de preferéncia importado, de preferéncia italiano, de preferéncia com um belo emblema de um
animal no capd).

Pode comprar o veiculo e, ato continuo, me doar. Pode também fazer uma estipulacdo em meu favor. O que
distinguira ambas as situagdes?

No primeiro caso, se o carro der problema, eu ndao posso reclamar com a fabrica azurra, porque vocé
€ o doador e eu, donatario. Vicios redibitdrios ndo sdo oponiveis ao doador, ausente dolo. No segundo,
posso, pois eu também posso exigir o cumprimento do contrato, tanto quanto vocé, estipulante.
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O estipulante pode, por ato entre vivos ou por disposi¢cao de ultima vontade, substituir o beneficiario, sem
a anuéncia do proprio beneficiario e do promitente, segundo dispde o art. 438 e seu pardgrafo Unico.

Secao IV — Promessa de fato de terceiro

Trata-se, segundo Paulo Lobo, de uma:

Obrigacdao assumida por uma parte no contrato, de obter a prestagdo de terceiro, no
interesse da outra e da consecuc¢do do fim contratual.

Ou seja, comprometo-me a conseguir que outrem faga algo por mim, mas se nao o fizer, eu é quem estou
inadimplindo, segundo o art. 439. A excecdo fica por conta do paragrafo Unico, que isenta de
responsabilidade a pessoa se ela for o conjuge do promitente, dependendo da sua anuéncia o ato a ser

praticado, e desde que, pelo regime de bens do casamento, a indenizacdo, de algum modo, venha a recair
sobre os seus bens.

No entanto, se o terceiro ja se comprometeu a executar, a responsabilidade passa a ser dele, segundo o
art. 440. Aqui, novamente, quem contrata sabe que o inadimplemento do pacto |he permitird perseguir

perdas e danos, mas ndo sabe contra quem, se contra o promitente (até a aceitagdo do terceiro), ou se contra
o terceiro (depois da aceitacao).

NOTA!

a

— Cessdo de posicao contratual
zO
g —  Estipulagao em favor de terceiro
2 |
=
c | [ Contrato com pessoa a declarar
|_
— Promessa de fato de terceiro
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Se¢ao IX — Contrato com pessoa a declarar

O art. 467 coloca que “no momento da conclusao do contrato, pode uma das partes reservar-se a faculdade
de indicar a pessoa que deve adquirir os direitos e assumir as obriga¢des dele decorrentes”. Assim, o
nomeado assume a posi¢ao contratual do nomeante, que deixa a relagdao, como se ele mesmo

FUNDO! tivesse contratado originariamente em nome préprio.

- Exige-se prazo para a nomeagao. Esse prazo pode ser convencional, mas, se o contrato se omitir,

» sera ele de 5 dias, segundo dispde o art. 468. A forma da aceitagao deve seguir a forma do

préprio contrato, ou o contrato acessério serd ineficaz, como exige o paragrafo Unico desse
dispositivo.

Ao assumir tal posi¢ao, o terceiro, agora parte, assume todos os direitos e obrigacdes oriundas do contrato,
a partir do momento em que a nomeacao é feita, ndo podendo o outro contratante negar-se a contratar,
nos termos do art. 469.

Entretanto, o contrato serd eficaz somente em relacdo aos contratantes origindrios, ineficaz em relacdo ao
nomeado, portanto, na dic¢do do art. 470 do CC/2002, se:

I - se ndo houver indicagéo de pessoa, ou se o nomeado se recusar a aceitd-la;

Il - se a pessoa nomeada era insolvente, e a outra pessoa o desconhecia no momento da indicagdo.

Além disso, o art. 471 amplia a eficdcia entre os contratantes originarios para as situagdes nas quais a pessoa
a nomear se torna incapaz ou insolvente, no momento da nomeagdo. Desta feita, a doutrina coloca que a
clausula de “pessoa a nomear” trata de uma condi¢cao que determina a uma das partes a alternativa de
sujeitos no polo oposto.

= O termo rescisdo é usado pelo Cddigo Civil de modo confuso, ora como sinbnimo de resolucao,
NOTA! ora como resilicdo, e a propria doutrina se divide bastante. A espécie rescisdo acabou sendo
a usada como género, como sindnimo de extingdo do contrato pelos juristas brasileiros.
Essa, a rigor, sempre foi minha percepcao. Rescisdo, parece-me, tem o sentido de “dar cabo do
contrato”, ou seja, extinguir seus efeitos, num dado momento, por alguma razdao que nao o
adimplemento (escopo da relacdo juridica obrigacional, nas palavras de Couto e Silva) ou causas
originarias (invalidades). Nesse sentido, penso que outros institutos podem ser incluidos no género
rescisdo, ao lado da resolugao e da resilicdo, como a revogacao, eis que trata de causa superveniente,
ainda que direcionada ao plano da existéncia.

Secao IX — Cessao de posicao contratual
O que é uma cessao de posicao contratual?

Sem previsao legal expressa, mas extremamente comum na pratica, dadas as dificuldades de certos tipos
de contratos (sobretudo nos casos de financiamento imobilidrio), a cessdo de posicdo contratual tem
fundamento no art. 425, que permite a criacao de contratos atipicos. Para a cessdao de posicdao contratual
necessita-se da figura do cedido (devedor), do cedente (credor origindrio, que “sai” da relagdo) e do
cessiondrio (novo credor), num contrato cujas prestacoes ndao tenham sido adimplidas totalmente.
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Segundo o STJ, ainda que ndo tenhamos disposicdo expressa, como variados ordenamentos juridicos
estrangeiros, a cessdo de posicdo contratual é permitida no Brasil por aplicacdo dos arts. 421 e 425. A cessao
de posicao contratual contard com dois contratos: o contrato-base, no qual se prevé uma das posicoes a
ser transferida, e o contrato-instrumento, pelo qual se realiza a cessao propriamente dita.

A cessao de posicao contratual s6 pode operar quando a lei nao imponha vedagao, total ou parcial, a sua
celebragdo. Os contratos personalissimos, por sua natureza, impedem a cessdo. Os contratos celebrados no
ambito do SFH sdo cessiveis, mas ndo de maneira irrestrita. Isso porque o contratante originario deve cumprir
uma série de requisitos, exigiveis também do cessionario.

ATENTO! Para que a cessao se constitua, devem cedente, cedido e cessiondrio acordarem com a cessao
a para a formacao do contrato. Entretanto, o assentimento do cedido nao necessariamente
deve ser simultdaneo ao dos demais, pelo pode ser prévio ou posterior.

A vontade do cedido, portanto, é imprescindivel a formacao do contrato e, em regra, é ela

quem determina o momento de sua formagao. Se contrato com Neymar, jogador de futebol
milionario, a compra de minha mansdo, em prestacdes mensais e consecutivas, ndo aceitarei que ele ceda
sua posicdo no contrato a Eike, empresdrio em dificuldades financeiras.

No entanto, o STJ reconhece que, caso as obrigagdes no contrato-base tenham ja sido adimplidas, o credor-
cedido perde o interesse em negar ao devedor cessionario sua anuéncia, ja que o objetivo da anuéncia,
qual seja, evitar possivel inadimplemento do cessionario em face do cedido, deixa de existir. Nesses casos,
despicienda é a anuéncia do cedido para que a cessdo de posicdo contratual se opere, bem como inexiste
interesse seu em obstar os demais efeitos da cessao.

Secao V - Vicios redibitorios

A disciplina dos vicios redibitdrios vale para todos os contratos comutativos e onerosos; ou
seja, ndo vale para contratos aleatdrios ou gratuitos/benéficos, conforme regra do art. 441. a N
Aplica-se aos contratos comutativos, ja que a lei pretende dar garantia ao transito juridico das .
riquezas (vale, portanto, para todos os contratos translativos da propriedade), mas ndo para

os gratuitos/benéficos (por conta da liberalidade do doador e da auséncia de onerosidade

para o donatario).

A excecao fica por conta das doag¢des onerosas, sejam elas remuneratdrias, com encargo ou estabelecidas
em transacao (paragrafo tUnico do art. 441). Por qué? Apesar de gratuito, esse contrato tem feicdo onerosa
(reside ai um ponto de discordancia que tenho nessas classificagGes irrefletidas).

Mas, o que sao os vicios redibitdrios? Eles sao os defeitos ocultos que desvalorizam
&, fpaus  a coisa ou a tornam imprestavel para o uso proposto. E o carro que vendi a vocé e
gue ndo funciona (ndo pense em aplicacdo do CDC; porque as regras la sdo bem
&5 S diferentes).

.,; Aplica-se a redibicao ainda que a coisa perega em poder do adquirente, desde que o
vicio tenha surgido antes da tradi¢do, na leitura do art. 444,

Aqui ha um distanciamento do Direito Civil e do Direito do Consumidor, pois este & bem mais amplo.
Mostrarei a vocé a disciplina dos vicios redibitérios segundo a disciplina do CC/2002, apenas.

a ITEP-RN (Assistente Técnico Forense - Direito) Direito Civil - 2022 (Pré-Edital) 111
www.estrategiaconcursos.com.br




Paulo H M Sousa
Aula 01

Para que se verifique a existéncia de um vicio redibitério, exige-se a presenga de trés requisitos:

1) Vicio oculto

e Se for aparente ou de facil constatacdo, presume-se que o adquirente quis receber a coisa ainda
assim.

2) Existéncia no momento da conclusdo do contrato

e Ou melhor, na execucdo, ja que o contrato e a tradicdo podem acontecer em momentos diferentes,
mas, se aparece posteriormente, ja no dominio do adquirente, ndo vale. Portanto, se o vicio
aparece posteriormente, ndo é redibitdrio.

3) Torna a coisa impropria para o uso destinado ou lhe diminui o valor

e Substancialmente, e ndo vicio insignificante ou que nao altere o valor (outra diferenca para o
Direito do Consumidor).

N3o importa se o alienante sabia ou ndao do vicio, sua responsabilidade subsiste (danos
FUNDO) positivos, o valor do contrato mais despesas); se sabia, porém, respondera também pelos
prejuizos causados (danos negativos, as perdas e danos, integralmente), segundo o art. 443.

]
# O adquirente de coisa viciada pode, assim, optar por uma de duas ag¢des, inacumulaveis, para
reaver seus prejuizos. Sdo as chamadas acoes edilicias (aediles curules):

e At s I

¢ Meio para enjeitar a coisa pelos vicios;

e Efeito: resolugdo do contrato;

e Assim, o adquirente terd direito a restituicdo do preco
pago e ao reembolso das despesas pelo contrato;

¢ Se o adquirente sabia do vicio, ndo ha redibicdo; se o
alienante sabia do vicio, arca ainda com as perdas e
danos.

o Art. 442; N\

¢ Meio para obter abatimento do preco;

. . e Efeito: reducdo do preco (ndo tem por efeito a
Estimatoria resolucio);

Redibitoria

(quanti minoris) e Essa reducdo nao é feita unilateralmente nem pelo
alienante nem pelo adquirente, mas judicialmente,
arbitrando-se a deducdo do preco proporcionalmente a
diminuicdo do valor.

Feita a escolha, ela é irrevogavel, devendo o adquirente seguir com aquela acdo até o final. Em vista do
principio da conservacdo, se o vicio for de pequena monta, incabivel a acdo redibitéria, que resolve o
contrato. Mas, ha prazos para que o adquirente maneje uma dessas agdes previstos no art. 445? Sim,
evidente. Quais sdo esses prazos?
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——{ A) Bens mdveis: J
¢ 30 dias (contados a partir da tradicdo).
—1_B) Bens imoveis: |
* 1 ano (contado a partir da tradicao).
— C) ExcecBes: ]

e 1. Se o sujeito ja estava na posse do bem (traditio brevi manu) o prazo cai pela metade,
contado da conclusdo do negdcio;

e 2. Quando o vicio se conhece posteriormente (como numa rachadura dentro de uma
viga), comeca a contar o prazo de seu conhecimento, segundo o §12. Limita-se o prazo
total, porém, a 180 dias, no caso de bens méveis, e 1 ano, se imdveis;

e 3. Os semoventes tém regulamentacdo prépria, ndo se sujeitando a esses prazos,
segundo o §29;

e 4. N3o corre o prazo na constancia de cldusula de garantia, mas o adquirente deve
denunciar o defeito em 30 dias, tomando conhecimento dele, sob pena de decadéncia
(art. 446).

Secao VI - Evicgao

O que significa evicgdo? Segundo César Fiuza, “é a perda judicial da coisa, em virtude de sentenca, por quem
a possuia como sua, em favor de terceiro, detentor de direito anterior sobre ela”. Em outras palavras, é
atribuida a titularidade da coisa a outrem, que ndo o alienante ou o comprador (que cria ser o titular da coisa
pela transmissdo da propriedade).

E garantia propria dos contratos comutativos que cria a obriga¢do de transferir o dominio de determinada
coisa e deriva da obrigacdao do alienante de garantir a posse justa da coisa. Ocorre quando o adquirente
perde a coisa em virtude de decisdo judicial que reconhece a outrem o direito de propriedade anterior a ele,
ou ainda quando ato administrativo o faz, segundo o STJ (REsp 259.726). Isso ocorre sobretudo com a
autoridade policial, como, por exemplo, nos casos de carros com licenciamento fraudado vendidos.

Sao trés os requisitos para que se verifique a evicgao:

-
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A) Privagdo do direito

e A evicgdo pode ser total ou parcial. Nesse caso, o comprador escolhe entre a resolugdo ou o
abatimento, conforme estabelece o art. 450. S6 pode haver devolu¢do do bem caso a evicgao seja
consideravel, em vista dos principios da funcdo social da propriedade e da boa-fé objetiva.

* Por exemplo, se eu compro uma fazenda de 1.000 ha e perco trés numa agao reivindicatdria, ndo
posso devolver os outros 997 ha, pois a evicgdo é pequena. Nesse caso, posso pedir apenas
abatimento pelos hectares perdidos. Contrariamente, se eu perco 700 ha, posso devolver os outros
300 ha, recebendo o que paguei de volta ou abater o prego, proporcionalmente.

e Se a evicgdo for total, porém, sé cabe resolucdo e consequente indeniza¢do, evidentemente, por
légica.

B) Sentenca judicial reconhecendo direito preexistente
e Em regra, é necessdria sentencga condenatdria, mas excepcionalmente pode ocorrer quando perde
o adquirente o dominio da coisa pelo implemento da condicdo resolutiva.

¢ O evicto deve denunciar a lide ao evictor (art. 125, inc. |, do CPC/2015). Se ndo denunciar, devera
entrar com a¢do autdbnoma de evic¢do (§12); se denunciar, na propria sentenca o juiz condena o
evicto. Lembre-se que ndo cabe mais a denunciacdo per saltum.

C) Risco anterior a aquisicdo da coisa

e Deve o evicto ter boa-fé, ignorando que a coisa era alheia ou litigiosa. Do contrario, ndo podera ele
demandar pela evic¢do, nos termos do art. 457. O contrato deve ser bilateral, comutativo e
oneroso.

A acdo do evicto tem natureza indenizatdria, mas é limitada pela lei (art. 450):

a) restituicdo integral do preco (caput)

b) frutos (inc. 1)

A J
g Y
c) despesas e prejuizos (inc. Il)

A J

d) custas e honorarios (inc. Il)

O STJ tem entendimento de que a evic¢do ndo se resume ao art. 450, estendendo a indenizagdo ao valor
necessario para a aquisicdo de outro bem equivalente, em valores atuais de mercado, numa interpretacao
extensiva do paragrafo Unico desse artigo. Na verdade, ndo é a restituicao do prego corrigido, mas o preco
da coisa segundo o valor de mercado.

35"
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Pode ser estabelecida cldusula de eviccgdo em contrario, reforcando-a, reduzindo-a ou a exonerando,
segundo o art. 448. Em caso de reforco, o montante deve se limitar ao dobro do valor pactuado, a
semelhanca do que ocorre com as arras e a clausula penal (arts. 418 e 412, respectivamente), sob pena de
enriqguecimento sem causa. Quanto a reducdo, o art. 449 estabelece limitacdes a essa clausula de
irresponsabilidade (clausula non praestaenda evictione):

Ndo obstante a cldusula que exclui a garantia contra a evic¢@o, se esta se der, tem direito o evicto a receber o
preco que pagou pela coisa evicta, se ndo soube do risco da evicgdo, ou, dele informado, nGo o assumiu.

Por isso, tera o adquirente sempre direito a receber de volta, ao menos, o pre¢o pago, exceto se sabia do
risco, ou, se informado dele, o assumiu, o que dota o contrato de carater aleatoério.

Segundo o art. 450, pardgrafo Unico, o preco, seja a eviccao total ou parcial, serd o do valor da coisa, na
época em que se evenceu, e proporcional ao desfalque sofrido, no caso de evic¢ao parcial.

A obrigacdo de indenizar pela evicgdo se mantém para o alienante, ainda que a coisa alienada esteja
deteriorada, exceto havendo dolo do adquirente, estabelece o art. 451. No entanto, prevé o art. 452 que se
o adquirente tiver auferido vantagens das deterioragées, e nao tiver sido condenado a indeniza-las, o valor
das vantagens serd deduzido da quantia que lhe houver de dar o alienante (compensatio lucri cum damno).

Em havendo benfeitorias necessarias ou Uteis, elas também devem ser indenizadas ao evicto, adquirente
prejudicado, ou ao evictor, terceiro reivindicante, pelo alienante, responsavel pela perda, respectivamente
(art. 453). Se as benfeitorias foram realizadas pelo alienante, ao contrdrio, o valor delas serd levado em conta
na restituicdo devida, exige o art. 454, de modo a evitar o enriquecimento sem causa do adquirente-evicto.

Atente, por fim, para a revogacdo do art. 456 e seu paragrafo Unico, pelo CPC/2015. Com isso, ndo ha mais
obrigatoriedade de notificagcdo do alienante (denuncia¢ao da lide) pelo evicto. Assim, pode o evictor vencer
a acao e, posteriormente, em lide autébnoma, o evicto buscar indenizacdo contra o alienante. Esse
entendimento ja estava previsto no Enunciado 434 da V Jornada de Direito Civil: “a auséncia de denunciag¢ao
da lide ao alienante, na eviccdo, ndo impede o exercicio de pretensdo reparatéria por meio de via
autébnoma”.

Além disso, fica proibida a denunciacao da lide per saltum; somente o alienante direto pode ser
litisdenunciado pelo evicto (art. 125, inc. |, do CPC/2015). Como estava prevista no caput do art. 456,
impossivel manter a interpretagao do Enunciado 29 da | Jornada de Direito Civil (“A interpretagdo do art. 456
do novo Cédigo Civil permite ao evicto a denunciacdo direta de qualquer dos responsaveis pelo vicio”), dada
a incompatibilidade dele com a novel legislacdo.

Por fim, fica proibida a denunciagao da lide sucessiva, restringindo-se a litisdenunciagao do alienante
direto a terceiro, sem que outros alienantes da cadeia negocial possam integrar aquela lide (art. 125, §29,
do CPC/2015).

Secao VII — Contratos aleatodrios
Mencionei que nos aleatdrios, ha alternativa de ganho ou perda, havendo incerteza na contraprestagao ou

em sua duracao; a incerteza é, portanto, elemento central do contrato, como, por exemplo, na loteria, na
previdéncia privada com renda vitalicia, na compra e venda de safra, no mercado de a¢des etc.
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O CC/2002 classifica os contratos aleatérios em trés:

—[ Emptio spei }

* Art. 458;

» Corre-se o risco pela existéncia da coisa, pelo que a contraprestacdo é devida mesmo
gue nada venha a existir, salvo no caso de culpa da outra parte;

e Exemplo: contrato de safra. Pago X pela safra toda. Se der 10.000 sacas, empato; se der
mais, ganho; se der menos, perco; se der 0, perco tudo, mas continuo tendo de pagar.

—[ Emptio rei sperate }

* Art. 459;

e Corre-se o risco pela quantidade da coisa, pelo que a contraprestacdo é devida mesmo
gue pouco venha a existir, salvo no caso de culpa da outra parte. Se nada vier a existir,
deve a contraparte restituir o prego recebido.

* Exemplo: contrato de safra. Pago X pela safra toda. Se der 10.000 sacas, empato; se der
mais, ganho; se der menos, perco; se der 0, ndo pago nada.

—[ Contratos futuros }

* Art. 460;

e O risco ndo é pela existéncia da coisa, que é presente, mas pela exposicdo da coisa a
riscos futuros.

e Exemplo: compra e venda de imdvel em processo de tombamento situado em area de
verticalizacdo. Se tombar, ndo poderei erigir, tendo prejuizo; se ndo, posso demolir e
verticalizar, lucrando.

Veja que no primeiro caso o risco é maior, o contrato é “mais aleatério”; trata-se de uma “venda de
esperanca”. No segundo caso, o risco é significativamente menor, eis que estipulado um “piso de seguranca”;
trata-se de uma “venda de esperanga com coisa esperada”. ATENTO!

No ultimo caso, o art. 461 prevé expressamente que a alienagao aleatdria pode ser anulada *
como dolosa pelo prejudicado, se provar que o outro contratante nao ignorava a consumacao
do risco a que no contrato se considerava exposta a coisa.

Se¢ao VIII — Contratos preliminar

O contrato preliminar é também chamado de pré-contrato, promessa de contrato, compromisso de
contrato, contrato preparatério ou pactum de contrahendo. Em resumo, num trava-lingua, podemos
conceitua-lo como o “contrato em que o contratante contrata a obrigacao de contratar”.

O art. 462 do CC/2002 estabelece que o contrato preliminar deve conter todos os requisitos essenciais do
contrato definitivo, exceto a forma. Daqui se retira o principio do consensualismo, com a forca e a
importancia que atualmente possui.

A utilidade pratica do pré-contrato reside justamente na liberdade de formas em relacdo ao contrato
definitivo. Mas, para ter eficacia, ele deve ser registrado, segundo o art. 463, paragrafo Unico.
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Assim, o contrato preliminar fica latente, ou seja, vive em estado potencial, sendo que sé se

ATENTO!
torna eficaz quando o pré-contratante exige o cumprimento da obriga¢cdao que pretende no a
.

contrato definitivo, quando ndo prevista clausula de arrependimento, segundo o art. 463.
Nesse caso, o art. 464 estabelece que o interessado pode pedir ao juiz para suprir a vontade
da parte inadimplente, conferindo carater definitivo ao contrato preliminar. Essa regra nado se
aplica quando a isto se opuser a natureza da obrigacdo, como no caso da maioria dos contratos
personalissimos.

Ndo cabendo o suprimento ou ndo o querendo, a parte pode, no caso de inexecugao do contrato, considera-
lo desfeito e pedir perdas e danos (art. 465). Ou seja, se uma parte ndao cumprir, a contraparte pode:

1) Requerer o cumprimento for¢ado

* nesse caso ha até mesmo o suprimento da vontade pela decisao judicial (por forca do art. 464), se
a natureza do contrato nao se opuser.

2) Pleitear pelas perdas e danos

¢ se a obrigacdo é personalissima ou se ndo mais interessar a parte, dada a inércia do estipulante
(nos termos do art. 465).

Se o contrato preliminar for unilateral (contrato de opg¢do), deve uma parte dar prazo a outra, consoante
conste no contrato, ou, se ausente essa previsao, prazo razoavel para o cumprimento, segundo afianga o
art. 466. O prazo razodvel serd evidentemente analisado no caso concreto, a depender daquilo que se
pretende cumprir.

Capitulo Il - Extingao do contrato
A extingao dos contratos ndo se encontra sistematizada numa Teoria Geral, pelo que ha grande confusao
na terminologia usada pela lei, a forma pela qual a doutrina trata do tema, e como a jurisprudéncia a aplica.

O contrato pode se extinguir por causas supervenientes ou posteriores, através de trés modos especificos.

Em resumo, creio que existe um género (rescisdo), cujas duas espécies, resolugao e resilicio, tém ambito
de aplicagao préprio.

Secao | — Distrato

A resilicao, nas palavras de Orlando Gomes, é:

A dissolucdo do contrato por simples declaracdo de vontade de uma ou das duas partes
contratantes.

Apesar de a resilicdo ter como fundamento a lei, ela pode ser convencionada pelas partes, de modo a
possibilitar arrependimento do pacto.

Quando contratualmente prevista, em geral ela vem acompanhada de uma sancdo. Assim, exercida a
faculdade do arrependimento, a outra parte terda como contrapartida uma multa penitencial (que nada
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mais é do que uma compensa¢ao pecunidria a parte que ndao pode receber a vantagem esperada no
contrato).

0 W

FUNDO!

A multa penitencial é diferente da clausula penal. Clausula penal pressupde inadimplemento
de obrigacdes contratuais (e, portanto, tem carater ressarcitorio, pelos danos causados) e a
multa penitencial pressup6e o arrependimento pela contratacdo (e, portanto, tem carater
liberatdrio, garantindo o poder de desvinculagdo pelo arbitrio).

A resilicdo ocorre de dois modos. Em ambos os casos ha extingdo com efeitos ex nunc, ou seja, apenas com
efeitos futuros, mas nao retroativamente:

1- Resilicado bilateral

Forma pura e mais comum de resilicdo. Com vista no principio da autonomia privada, se tém as partes
liberdade para criar uma vinculagao, tém igualmente o poder de se desvincular, se assim o desejarem.
ATENTO!
a O modo mais comum de resilicao bilateral é o distrato, “negdcio juridico pelo qual as partes,
’ declarando conjuntamente a vontade de dar cabo do contrato, rompem o vinculo,
extinguindo a relagao juridica”, segundo Orlando Gomes. O distrato é, portanto, um contrato
pelo qual as partes “descontratam” outro contrato.

Qualquer contrato pode ser resilido por distrato, desde que ndo tenha operado todos os seus efeitos, ainda.
O conteudo do distrato é livre, mas sua forma deve ser igual a do contrato, se a lei exige forma especifica
para ele, consoante regra do art. 472. Assim, numa compra e venda imobiliaria, o distrato tem de ser feito
por escritura publica, como o contrato. Contrariamente, desde que nao haja forma exigida para a substancia
do contrato, admite-se que o distrato seja pactuado por forma livre.

2 — Resilicdo unilateral
Forma excepcional de resilicdo, também chamada de denuncia. Sua natureza é de direito potestativo, pois,

por vezes, é o Unico meio de acabar com o contrato sem descumpri-lo. A resilicio unilateral pode ser
classificada como:

A) Motivada

¢ O sujeito precisa declinar seus motivos, as razdes

* Na locagdo, se chama denuncia cheia (art. 47, incisos, da Lei 8.245/1991); no contrato de trabalho,
demissao com "causa justificadora" (art. 42 da Convencgdo 158 da OIT)

B) Desmotivada

¢ N3o ha necessidade de apresentar razbes, basta apresentar a dendncia

* Na locag¢do, chamada de denuncia vazia (art. 46, §29, da Lei 8.245/1991); no contrato de trabalho,
demissao sem justa causa do art. 477 da CLT
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A denlncia, em geral, ndo exige justificativa para a parte denunciante. Ja que a lei determina que -
o contrato pode ser resilido a qualquer momento, sem que haja mesmo causa, ndo se pode exigir
indenizacdo. Entretanto, em alguns contratos exige-se motivo para que a resilicio se opere sem a
que seja devida indenizacdao. Nao obstante, podera haver resilicio sem motivo, mas o -
contratante que resiliu imotivadamente obriga-se pelas perdas e danos causados.

A notificagcdo prévia a contraparte é indispensavel, tanto nos casos em que a dentincia permitida por lei é
implicita quanto explicita, prevé o art. 473. Se ndo feita, sujeita-se o contratante que pretende a resilicao
ao pagamento de indenizagdao pelos prejuizos causados, eis que o objetivo dessa exigéncia é justamente
prevenir a contraparte dos efeitos nocivos de uma ruptura abrupta.

ATENCAO! O prazo da denuncia é geralmente estipulado em lei. Entretanto, a depender negécio, o
a N\ lapso temporal deve ser compativel com a natureza do negdcio e o montante de
¢ investimentos que a outra parte realizou para que o contrato pudesse ser executado,
conforme exige o art. 473, paragrafo Unico. Esse dispositivo determina que os efeitos da

resilicdo sejam protraidos, mesmo sendo ela vélida desde ja.

Nao confunda resilicao unilateral com revogacao, como o faz respeitdvel doutrina. Revogacdo nada tem a
ver com resilicdo. Pontes de Miranda ja explanava que a revogacao, como o préprio nome diz, é a retirada
da vox que permite a criagdo do pacto.

Vale dizer, se retiro a “voz” do contrato, retiro a vontade. Ou seja, na revogacao ha perda de um elemento
de existéncia do negdcio juridico. Nesse caso, negécio juridico ndo ha, ainda que a lei, por conveniéncia,
mantenha efeitos por determinado tempo, como ocorre no caso da revogacao do mandato pelo mandante.
A resilicdo, por sua vez, esta no plano da eficicia, tdo somente.

NOTA!

()

.

Vontade: Unilateral | _— | (1) Motivada: perdas e |
L Resilicao
(denuncia) danos

(eficacia ex nunc)

ou bilateral (distrato) . (multa penitencial)

Secao Il — Clausula resolutiva

Uma situacdo superveniente pode impedir a execu¢cdo normal do contrato; esse impedimento, se causado
pela inexecucdo por um dos contratantes, leva a resolucdo do contrato. No conceito de Orlando Gomes:

Resolucdo é, portanto, um remédio concedido a parte para romper o vinculo contratual
mediante acao judicial.
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O principal efeito da resolugdo é extinguir o contrato ex tunc (retroativamente). Dessa forma,
em relacdo as partes, as prestacOes executadas devem ser reciprocamente restituidas,
restabelecendo-se o status quo ante. Excecdo a essa regra existe nos contratos de trato sucessivo
(aqueles que ndo podem ser executados de uma vez sé). Nessas situacoes, é impossivel aos
contratantes restituir aquilo que ja foi executado, operando-se a resolucdo apenas eficacia ex
nunc (sem retroacdo).

DECORE! ~ - ..
Se o devedor ndo cumpre suas obrigagdes, pode o credor resolver o contrato e exigir perdas e

. danos. Pode também exigir a execug¢ao coativa do contrato, cabendo, nesse caso, indenizagdo,
‘ segundo estabelece o art. 475. Veja que estou a falar do inadimplemento voluntario, causado
pelo descumprimento imputdvel ao devedor (inadimplemento em sentido técnico).

Assim, tecnicamente falando, a resolugao do contrato se liga a inexecucdo. Sera resolugao por
inadimplemento (inexecu¢do voluntaria, mas em sentido objetivo) ou sera resolucdo por inexecugao
(inexecugao involuntaria, mas em sentido estrito, objetivo).

Segundo prevé o art. 474, todo contrato bilateral possui implicitamente, em si, a chamada clausula
resolutiva tacita. Essa clausula autoriza a parte a requerer a resolugdo do contrato se a contraparte deixar
de executar sua obrigacao. Porém, nesse caso, exige-se, para a resolucdo contratual, intervencao judicial
para a prova do inadimplemento. Vale dizer, sera o juiz a dizer que o descumprimento é ou ndo imputavel
ao devedor (se sim, inadimplemento, se ndo, mera inexecucdo, que afasta perdas e danos).

Apesar de todo contrato possuir, em si, uma cldusula resolutiva tacita, nada impede que os contratantes
insiram, dentre as disposicdes contratuais, uma cldusula atinente a resolucdo, prevendo resolucdo por
inadimplemento total ou parcial. Em havendo a clausula contratual que possibilita as partes a resolucao,
ela se opera diretamente, ipso jure, ou seja, nao é necessaria a interpelacdo judicial (art. 474).

Alguns contratos, porém, ndao admitem a pactuacao de clausula resolutiva expressa. Isso porque, em certos
pactos, existe um contratante vulnerdvel em relagdo ao outro, que facilmente abusaria desse direito (como
ocorre nas loca¢gdes em geral, em que deve sempre ser ajuizada acao de despejo; ndo ha despejo
"extrajudicial").

NOTAI

s,

' Clausula resolutiva

Inexecugao Resolucao e
; o expressa ou tacita
(relativa ou absoluta) | (eficacia ex tunc) | (cldusula penal) |
Secao lll - Exce¢ao de contrato nao cumprido

O art. 476 estabelece claramente que nos contratos bilaterais, nenhum dos contratantes pode exigir o
cumprimento da parte do outro, antes de cumprida a sua préopria obrigacdo. E a chamada exceg¢do de
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contrato ndao cumprido (exceptio non adimpleti contractus). A exce¢do, aqui, tem a nogdo processual de
defesa, de contradireito, tal qual a excecdo de incompeténcia processual, por exemplo.

Somente aos contratos bilaterais aplica-se a exce¢ao de contrato ndo cumprido. Em se tratando de
contratos unilaterais, ao contrario, nao ha que se falar em aplicacdo da exce¢ao, tendo em conta que
apenas uma das partes é onerada por ele (auséncia de bilateralidade).

Excepcionalmente, porém, contratos unilaterais que sao tratados como bilaterais admitem a aplicacdo da
excecdo, como € o caso do mutuo feneraticio (percebe como essa classificagdo de “unilateral” é um tanto
furada?). O mutuo, unilateral, gera 6nus para apenas uma das partes; no entanto, caso celebrado perante
uma instituicdo financeira, toma-se ele a partir da bilateralidade, pelo que aplicavel a excecao de contrato
ndo cumprido.

No entanto, atengdo, pois a exce¢ao de contrato ndo cumprido so se aplica nas situagoes DIFICIL

em que nem o contrato nem a lei estabelecem quem deve cumprir a obrigacao primeiro a
(para se visualizar a modalidade da exceptio doli). O art. 491 estabelece que na compra .

e venda a vista, o comprador é obrigado a pagar o preco antes de receber a coisa, se nada

for estipulado em contrario.

A aplicacdo da exce¢cao de contrato ndao cumprido depende de que ambas as prestagdes sejam
simultaneamente exigiveis. Se uma delas é futura (sujeita a termo, encargo ou condicdo), ndo se pode
aplicar o dispositivo. Imagine que quando a construtora me cobra pelas parcelas vencidas eu oponho a
excecdo de contrato ndo cumprido sob o fundamento de que o imével ainda ndo esta concluido. Evidente o

descabimento do argumento, ja que o imdvel ficard pronto apenas no futuro, tendo eu o comprado na
planta.

Excepcionalmente, porém, o art. 477 prevé que, se depois de concluido o contrato, P
sobrevier a uma das partes contratantes diminuicdo em seu patrimdnio capaz de Ly
comprometer ou tornar duvidosa a prestagao pela qual se obrigou, pode a outra recusar- &
se a prestacao que lhe incumbe, até que aquela satisfaga a que lhe compete ou dé garantia
bastante de satisfazé-la. De acordo com o Enunciado 438 da V Jornada de Direito Civil, essa
“excecdo de inseguridade” também pode ser oposta a parte cuja conduta pOoe,
manifestamente em risco, a execu¢ao do contrato.

A excecdo de contrato ndo cumprido tem uma subespécie, a exce¢do de contrato parcialmente nao
cumprido (exceptio non rite adimpleti contractus). Aplica-se-aquando, apesar de haver cumprimento, ele
é parcial ou defeituoso. A rigor, a espécie é igual ao género.

Por fim, é de se questionar se pode a exce¢ao de contrato (parcial ou total) ser excluida pelas partes,
convencionalmente. E a chamada cldausula solve et repete, presente em determinados contratos. A doutrina
se divide, com boa parte dela estabelecendo que a cldusula excessivamente desequilibra os contratos
bilaterais, o que feriria os principios do equilibrio contratual e da boa-fé objetiva.

O STJ afastou, em numerosos julgados, a aplicacdo da cldusula solve et repete, por entendé-la inaplicavel a
determinadas situacGes e, principalmente, por sua potencial litigiosidade (REsp 38.703, MC 7.097 e REsp
1.104.775). Ndo obstante, entende a Corte que a clausula solve et repete nao tem natureza de ordem
publica, em se tratando de contratos privados. Ndo ha que se questionar esse elemento, evidentemente,
nos contratos administrativos.
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Secao IV — Resolugdo por onerosidade excessiva
1- Resolucao por onerosidade excessiva

Primeiro, tome muito cuidado ainda para ndao confundir duas situacdes que sao muito
ﬁ» POV proximas: a onerosidade excessiva e a lesdo, dois institutos que acabam tendo
| aplicagdo pratica muito semelhante, mas que tém fundamentos e funcionamento
"5’% W diferentes. Lembra que ja tratamos, anteriormente, da les3o?

Art. 157. Ocorre a lesdo quando uma pessoa, sob premente necessidade, ou por inexperiéncia,
se obriga a prestacGo manifestamente desproporcional ao valor da prestagdo oposta.

§19 Aprecia-se a despropor¢do das prestacdes seqgundo os valores vigentes ao tempo em que foi celebrado o
negdcio juridico.

§22 Ndo se decretard a anulagdo do negdcio, se for oferecido suplemento suficiente, ou se a parte favorecida
concordar com a redugéo do proveito.

Como diferenciar ambas? A lesdo esta na base, na origem do negdcio; a despropor¢ao ja existe na formacgao
do contrato. Ja na onerosidade excessiva a desproporc¢do nao existe no inicio do contrato, mas se acopla
a ele na execugao.

Além disso, a lesdo é defeito do negdcio juridico que gera anulabilidade, que se supre nos casos em que a
parte que gerou a lesdao modifica a cldusula contratual, ao passo que a onerosidade excessiva nao é defeito
do negdcio (pelo que nao se fala em ma-fé), mas gera a resolugao do contrato, ou sua modificacdo pelo
contratante que se aproveita dela.

NOTA!

()

.

¢ 1. Formagao do contrato
¢ 2. Presente

e 3. Previsivel

e 4. Efeito: anulacdo

Lesdao

e 1. Execuc¢do do contrato

e 2. Superveniente

e 3. Imprevisivel

e 4, Efeito: resolucdo/revisdo

Onerosidade Excessiva
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Verificada a onerosidade excessiva, pode o lesado requisitar a resolu¢ao do contrato, nos termos do art. 478.
No entanto, a situagcdo mais comum pretendida pela parte é a revisdao do contrato, e ndo sua resolugao,
por aplicacdo da “teoria da imprevisao”.

2 — Teoria da imprevisao por onerosidade excessiva

A base da revisao contratual é, certamente, o principio da conservagao. Resumidamente, se as partes
envidaram esforgos para pactuar, gastaram energia com um determinado objetivo, ndo compete ao Direito
simplesmente descartar esse esforgo, feito em vao.

Trata-se de medida de economicidade e de razoabilidade, principios pouco discutidos no Direito Civil,
infelizmente. O principio da boa-fé objetiva, nesse sentido, vem para reforcar essa percepcdo. E esse,
inclusive, o teor do Enunciado 22 da | Jornada de Direito Civil: “A funcdo social do contrato, prevista no art.
421 do novo Cddigo Civil, constitui cldusula geral que reforca o principio de conservacdao do contrato,
assegurando trocas Uteis e justas”.

Em virtude do principio da conservacdo do contrato, nas agées que tenham por objeto a resolucao do pacto
por excessiva onerosidade, pode o juiz modifica-lo equitativamente, desde que ouvida a parte autora,
respeitada sua vontade e observado o contraditério.

A clausula canbnica rebus sic stantibus da sustentaculo para a aplicagdo da Teoria da Imprevisdo g
contemporanea. Segundo essa cldusula, o contrato obrigaria, desde que mantidas as condicdes 8
faticas existentes no momento da pactuacdo também durante a execucdo. Em havendo A
alteracao da realidade fatica, deveria o contrato ser também alterado, rebus sic stantibus, com ‘

base no principio da equidade.

Aponta a doutrina e a jurisprudéncia que a clausula rebus sic stantibus sobrevive no ordenamento juridico
brasileiro no art. 480, que estabelece que se no contrato as obriga¢gées couberem a apenas uma das partes,
podera ela pleitear que a sua prestacao seja reduzida, ou alterado o modo de executa-la, a fim de evitar a
onerosidade excessiva.

A partir dessa clausula, a Teoria da Imprevisdao pretende reconhecer que acontecimentos supervenientes
e imprevisiveis, ocorridos involuntariamente, refletem diretamente na execug¢do do contrato, autorizando
em alguns casos a sua resolugao ou revisao, ajustando o pacto a essas novas e diferentes circunstancias.

Mas, é possivel aplicar a Teoria da Imprevisao de maneira ampla e irrestrita? Jurisprudéncia e doutrina
afiancam que nao; requisitos devem ser cumpridos. Quais sao os requisitos da Teoria da Imprevisao?
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Evento externo, objetivo, superveniente e imprevisivel

¢ Ndo imputavel a subjetividade das partes.

Excessiva onerosidade ao devedor

¢ Cunho objetivo: oneroso para toda pessoa em semelhante situagao;

¢ Ha desequilibrio em detrimento do devedor (enriquecimento sem causa do credor em
face da "extrema vantagem").

—[ Contrato bilateral, comutativo, oneroso e de duragao ]7

¢ Inaplicavel aos contratos unilaterais, exceto os unilaterais onerosos;

¢ Inaplicavel aos contratos aleatdrios, exceto se fora da dlea;

¢ Inaplicavel aos contratos benéficos, exceto se houver dolo;

¢ [naplicavel aos contratos instantaneos, exceto se de execucao diferida.

Quanto ao primeiro requisito, necessario ter certa prudéncia. O Enunciado 175 da lll Jornada de Direito Civil
esclarece que a mengao a imprevisibilidade e a extraordinariedade, deve ser interpretada ndo somente
em relacdo ao fato que gera o desequilibrio, mas também em relacdo as consequéncias que ele produz.

Quanto ao segundo requisito, a “extrema vantagem” deve ser interpretada como elemento acidental da
alteracgao das circunstancias, que comporta a incidéncia da resolucao ou revisdao do negdcio por onerosidade
excessiva, independentemente de sua demonstragao plena. O que o Enunciado 365 da IV Jornada de Direito
Civil quer dizer é que nao é necessario verificar o bindbmio enriquecimento-empobrecimento, tipicos do
enriquecimento sem causa, mas a quebra do sinalagma pela excessiva onerosidade a uma parte.

Atente, também, para o Enunciado 440 da V Jornada de Direito Civil. Segundo ele, é possivel a revisdo ou
resolugdo por excessiva onerosidade em contratos aleatdrios, desde que o evento superveniente,
extraordinario e imprevisivel ndo se relacione com a adlea assumida no contrato. Trata-se de perspectiva
Iégica, uma vez que ndo se pode revisar um pacto aleatério a respeito de sua aleatoriedade, mas se pode
fazé-lo quando de elemento outro.

Surgem, entdo, duas possibilidades para o devedor cuja presta¢do se tornou excessivamente onerosa:

1. Revisao

e Para que o contrato seja reequilibrado;
¢ Previsdo: art. 479.

2. Resolucao

¢ Extin¢cdo do contrato, para evitar mais efeitos danosos;
¢ Previsao: art. 478.

Arevisdo, arigor, depende, segundo o art. 479, de iniciativa da contraparte (“A resolucdo podera ser evitada,
oferecendo-se o réu a modificar equitativamente as condi¢des do contrato”). No entanto, a jurisprudéncia
atenua a literalidade do dispositivo, ja que, do contrario, caso o credor nao se oferecesse para rever o

45"
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contrato, o juiz estaria limitado a resolugdo, o que contraria a funcionalizagdo social e impede a
manutencao do contrato. Ao juiz, portanto, permite-se a integracdao do contrato.

Veja que os efeitos da sentenga que decretar a resolugao retroagirao a data da citacdo, nos contratos de
execucao continuada ou diferida, cuja prestacdo de uma das partes tenha se tornado excessivamente
onerosa, com extrema vantagem para a outra, em virtude de acontecimentos extraordindrios e imprevisiveis,
textualmente estabelece o art. 478.

3 — Resolucao por inadimplemento antecipado

O CC/2002 ndo tratou desta forma de resolugdo contratual, que, em verdade, nada mais é do que a
aplicacdo das nogdes de probabilidade aos contratos, e ndo de certeza, como habitualmente se exige. Por
isso a disciplina contratual sempre foi muito avessa a percepcao de se poder “adiantar” o resultado de um
contrato no presente. Segundo o Enunciado 437 da V Jornada de Direito Civil, a resolugdo da relagao
contratual também pode decorrer do inadimplemento antecipado.

Em outras palavras, a contraparte ainda ndo descumpriu o contrato — ou seja, esta, a rigor, 570
adimplente —, mas ha um grau tdo alto de probabilidade de descumprimento - de
inadimplemento — que diremos, de antemao, que ela descumpriu o contrato. A anticipatory o
breach of contract, como o termo em inglés ja denota, se vocé prefere usar um termo mais
moderninho, veio do direito anglo-saxénico para prevenir e mitigar os efeitos de um
descumprimento contratual que ja se vislumbra antecipadamente.

D

Venosa diz que se pode aplicar a regra do art. 476, que prevé a clausula resolutiva tacita as situacoes de
inadimplemento antecipado. Além disso, por aplicacdo dos principios da func¢ao social do contrato e da
boa-fé objetiva, é de se aplicar tal forma de resolugdo. Isso porque, a partir de uma nocdo de alta
probabilidade de descumprimento, esse contrato deixa de cumprir sua funcdo social. Ademais, um
contratante de boa-fé ndo teria como cobrar da contraparte o cumprimento do pagamento das parcelas
mensais quando ele mesmo demonstra que nao cumprira o acordado; exigi-lo seria evidente ma-fé.

Nessas situacdes, cabe ao juiz analisar o potencial descumprimento do pacto, a partir de elementos que
configurem o inadimplemento antecipado. Se houver um elevado grau de probabilidade de
descumprimento futuro, lastreado em elementos suficientemente fortes e justificados, deve ele decretar
a resoluc¢do do contrato, com efeitos ex tunc, de modo a evitar que o credor aguarde o término da relacao
contratual para alegar o descumprimento havido.

2 — Consideracdes finais

Chegamos ao final da aula! A Teoria dos Contratos é super importante para todo o Direito. Por exemplo, o
Direito Administrativo, tema sempre comum nas provas de concursos, tem uma parte substancial de
contratos. Saber contratos é crucial para sua prova.

Quaisquer duvidas, sugestdes ou criticas entre em contato comigo. Estou disponivel no Férum de Duvidas
do Curso, e-mail e mesmo redes sociais, para assuntos menos sérios.

Aguardo vocé na préoxima aula. Até 13!
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QUESTOES COMENTADAS
AOCP

Contratos em geral (arts. 421 ao 480)

1. (AOCP - Prefeitura de Sao Luis - MA - Técnico de Nivel Superior - Direito- 2018) Assinale a alternativa
correta.

(A) Tem eficacia a confissdo feita por quem ndo é capaz de dispor do direito a que se referem os fatos
confessados.

(B) A coisa incerta serd indicada, ao menos, pela quantidade.

Q) Na obrigacdo de dar coisa incerta, antes da escolha, podera o devedor alegar perda ou deterioracdo
da coisa, ainda que por for¢a maior ou caso fortuito.

(D) A funcdo social do contrato é um dos limites para a realizagcdao de um contrato.

(E) Nos contratos bilaterais, qualquer um dos contratantes, antes de cumprida a sua obrigacdo, pode
exigir o implemento da do outro.

Comentarios:

A alternativa A esta incorreta. A confissdo, quando feita por quem nao é capaz de dispor do direito a que se
refere os fatos confessados &, na verdade, ineficaz, ao contrario do que afirma a assertiva e conforme dispde
o CC/2002:

Art. 213. Nao tem eficacia a confissao se provém de quem nao é capaz de dispor do direito a que se referem
os fatos confessados.

A alternativa B esta incorreta. A coisa incerta, conforme o CC/2002 deve ser indicada, ao menos, pelo género
e pala quantidade e, ndo apenas pela quantidade:

Art. 243. A coisa incerta serd indicada, ao menos, pelo género e pela quantidade.
A alternativa C esta incorreta. A afirmativa contraria o CC/2002 pois, na obrigacdo de dar coisa incerta, antes
da escolha, NAO podera o devedor alegar perda ou deteriorac3do da coisa, ainda que por forca maior ou caso

fortuito:

Art. 246. Antes da escolha, ndo poderda o devedor alegar perda ou deterioracdo da coisa, ainda que por forca
maior ou caso fortuito.
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A alternativa D esta correta e, é o gabarito da questao. Conforme expresso no CC em seu art. 421, a liberdade
contratual deve ser exercida nos limites da funcao social do contrato:

Art. 421. Aliberdade contratual serd exercida nos limites da funcdo social do contrato.
Assim, é possivel concluir que a func¢do social do contrato é um dos limites para a realizacdo de um contrato.

A alternativa E esta incorreta. Conforme expresso no CC/2002, nos contratos bilaterais, NENHUM dos
contratantes, antes de cumprida a sua obrigacdo, pode exigir o implemento da do outro:

Art. 476. Nos contratos bilaterais, nenhum dos contratantes, antes de cumprida a sua obrigagao, pode exigir
o implemento da do outro.

2. (AOCP - DESENBAHIA - Advogado- 2009) Analise as assertivas e assinale a alternativa correta.

I. Nos contratos onerosos, o alienante responde pela evicgao. Subsiste esta garantia ainda que a aquisi¢ao
se tenha realizado em hasta publica.

Il. Podem as partes, por cldusula expressa, reforcar, diminuir ou excluir a responsabilidade pela evicgao.

[ll. Ndo obstante a cldusula que exclui a garantia contra a evicgdo, se esta se der, tem direito o evicto a
receber o preco que pagou pela coisa evicta, se ndo soube do risco da evic¢ao, ou, dele informado, ndo o
assumiu.

IV. Salvo estipulagdo em contrario, tem direito o evicto, além da restituicdo integral do prego ou das quantias
que pagou, a indenizagao dos frutos que tiver sido obrigado a restituir; a indenizacdo pelas despesas dos
contratos e pelos prejuizos que diretamente resultarem da evicgao; as custas judiciais e aos honorarios do
advogado por ele constituido.

(A) Apenas .

(B) Apenas i e lll.
(Q) Apenasle V.
(D) Apenas |, Il e lll.
(E) 1L, e lV.
Comentarios:

O item | esta correto. De fato, conforme expressa o CC/2002, nos contratos onerosos, o alienante responde
pela eviccdo. E tal garantia subsiste ainda que a aquisi¢cdo se tenha realizado em hasta publica:

Art. 447. Nos contratos onerosos, o alienante responde pela
eviccdo. Subsiste esta garantia ainda que a aquisicdo se tenha realizado em
hasta publica.

O item Il estd correto. Conforme é possivel depreender, a afirmativa é a transcri¢do do art. 448 do CC/2002:

Art. 448. Podem as partes, por cldusula expressa, reforcar, diminuir ou excluir a responsabilidade pela
evicgao.
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O item Il esta correto. Conforme determina o CC, ndo obstante a cldusula que exclui a garantia contra a
eviccdo, se esta se der, tem direito o evicto a receber o preco que pagou pela coisa evicta, se ndo soube do
risco da evic¢do, ou, dele informado, ndo o assumiu:

Art. 449, Nao obstante a cldusula que exclui a garantia
contra a eviccdo, se esta se der, tem direito o evicto a receber o preco que
pagou pela coisa evicta, se ndo soube do risco da evicg¢do, ou, dele informado, ndo o assumiu.

O item IV esta correto. A afirmativa traz o expresso pelo art. 445 e incs. do CC/2002, que tratam sobre os
direitos do evicto:

Art. 450. Salvo estipulagao em contrario, tem direito o
evicto, além da restituicdo integral do prego ou das quantias que pagou:

| - a indenizacdo dos frutos que tiver sido obrigado a restituir;

Il - a indenizagao pelas despesas dos contratos e pelos prejuizos que
diretamente resultarem da evic¢do;

[l - as custas judiciais e aos honordrios do advogado por ele constituido.

Sendo assim, a alternativa E estd correta e, é o gabarito da questdo.

3. (AOCP - FESF-SUS - Advogado - azul- 2010) Os principios norteadores do atual Cédigo Civil Brasileiro
sao

(A) Boa-fé, Eticidade e Operabilidade.

(B) Socialidade, Legalidade e Operabilidade.

(Q) Socialidade, Eticidade e Operabilidade.

(D) Eticidade, Legalidade e Morabilidade.

(E) Efetividade, Adequacdo e Boa-fé.

Comentarios:

A alternativa C esta correta e, é o gabarito da questdo. Os principios que norteiam o CC/2002, sdo a
socialidade, a eticidade e da operabilidade. O primeiro representa a cooperagao entre as partes da relagao,
objetivando o atendimento a func¢do social e ao bem comum. A eticidade, por sua vez, se da mediante o uso
da técnica das cldusulas gerais. Por derradeiro, a operabilidade tem como objetivo buscar a efetividade das
normas pela sua concretude.

FCC

CONTRATOS EM GERAL (ARTS. 421 AO 480)

4. (FCC - TRF - 32 REGIAO - Analista Judicidrio - Area Judiciaria- 2019) Considere as seguintes
proposicoes acerca dos contratos: I. Nos contratos de adesdo, serdo validas as cldusulas que estipulem a
renuincia antecipada do aderente a direito resultante da natureza do negdcio, desde que redigidas de
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forma clara e com destaque. Il. E vedado, em qualquer hipétese, celebrar contrato que tenha por objeto a
herangca de pessoa viva. lll. Considera-se celebrado o contrato no lugar em que foi aceito, se diverso
daquele onde foi proposto. IV. Se o contrato for aleatdrio, por se referir a coisas existentes, mas expostas
a risco, assumido pelo adquirente, o alienante tera direito a todo o preco mesmo que a coisa ja nao
existisse no dia do contrato. V. O contrato preliminar deve conter, inclusive quanto a forma, todos os
requisitos essenciais ao contrato a ser celebrado. De acordo com o Cédigo Civil, esta correto o que consta
APENAS de

(A)lell.
(B) I elll.
(C)lle V.
(D) llle V.
(E)IVeV.

Comentarios:

A afirmativa | esta incorreta. Trata-se em renudncia valida num contrato de adesdo, feita pelo contratante,
nao podendo ser posterior. Assim versa o art. 424 do Cddigo Civil: “Nos contratos de adesdo, sao nulas as
cldusulas que estipulem a renuncia antecipada do aderente a direito resultante da natureza do negécio”.

A afirmativa Il estd correta. O art. 426 que diz: "N3o pode ser objeto de contrato a heranca de pessoa viva"
estabelece a nulidade virtual da cldusula contratual e, portanto, do pacto todo, que tenha por objeto a
heranga de pessoa viva.

A afirmativa Ill estd incorreta. E importante saber onde o contrato foi proposto para aplicar as regras
contratuais, assim o art. 435 do Cddigo Civil traz que: “Reputar-se-a celebrado o contrato no lugar em que
foi proposto”.

A afirmativa IV esta correta. Tal qual previsto no art. 462 do Cddigo Civil: “O contrato preliminar, exceto
guanto a forma, deve conter todos os requisitos essenciais ao contrato a ser celebrado”. Assim, mesmo que
o contrato definitivo exija formalidade publica, a preliminar de compra e venda pode ser feita de forma
particular.

5. (FCC/TRF-3 — 2019) Considere as seguintes proposi¢ées acerca dos contratos:

I. Nos contratos de adesao, serao validas as clausulas que estipulem a renuncia antecipada do aderente a
direito resultante da natureza do negdcio, desde que redigidas de forma clara e com destaque.

Il. E vedado, em qualquer hipétese, celebrar contrato que tenha por objeto a heranca de pessoa viva.
lll. Considera-se celebrado o contrato no lugar em que foi aceito, se diverso daquele onde foi proposto.

IV. Se o contrato for aleatério, por se referir a coisas existentes, mas expostas a risco, assumido pelo
adquirente, o alienante tera direito a todo o preco mesmo que a coisa ja ndo existisse no dia do contrato.

a ITEP-RN (Assistente Técnico Forense - Direito) Direito Civil - 2022 (Pré-Edital) 111
www.estrategiaconcursos.com.br




Paulo H M Sousa
Aula 01

V. O contrato preliminar deve conter, inclusive quanto a forma, todos os requisitos essenciais ao contrato a
ser celebrado.

De acordo com o Cdodigo Civil, esta correto o que consta APENAS de
(A) lell.

(B) 1ell.

(C)llelv.

(D) Il e V.

(E)IVeV.

Comentarios:

Oitem | estd incorreto. A regra mais conhecida vem do CDC, mas o préprio Cédigo Civil traz regra semelhante
no art. 424: “Nos contratos de adesdo, sdao nulas as cldusulas que estipulem a renudncia antecipada do
aderente a direito resultante da natureza do negdcio”. Assim, possivel se pensar em renuncia valida, desde
gue posterior, pelo contratante, mas nunca prévia, num contrato de adesao.

O item Il esta correto. Tecnicamente, a heranga de pessoa viva teria objeto impossivel, porque somente com
a morte é que se falard em heranga propriamente dita. O art. 426 (“Ndo pode ser objeto de contrato a
heranca de pessoa viva”), de todo modo, estabelece a nulidade virtual da cldusula contratual, e portanto, do
pacto todo, que tenha por objeto a heranga de pessoa viva.

O item Il esta incorreto, dada a clara regra do Cddigo Civil que reputa celebrado o contrato onde foi
proposto. Ou seja, muito importante saber onde foi o contrato proposto para aplicar as regras contratuais.
Nesse sentido, o art. 435 do Cddigo Civil: “Reputar-se-a celebrado o contrato no lugar em que foi proposto”.

O item IV esta correto. Havia neste item uma questdao muito mais de lingua portuguesa do que de Direito
Civil. Isso porque posto que é locugdao concessiva, equivalente a embora, ainda que, e ndao causal nem
explicativa. Muitos e muitos erram ao empregar posto que com sentido de porque, visto que.

Assim, o art. 460 do Cédigo Civil (“Se for aleatério o contrato, por se referir a coisas existentes, mas expostas
a risco, assumido pelo adquirente, tera igualmente direito o alienante a todo o preco, posto que a coisa ja
ndo existisse, em parte, ou de todo, no dia do contrato”) significa que “Se o contrato for aleatdrio, por se
referir a coisas existentes, mas expostas a risco, assumido pelo adquirente, o alienante terd direito a todo o
preco mesmo que a coisa ja ndo existisse no dia do contrato”. A alternativa estabeleceu a quase literalidade
do art. 460, portanto.

O item V estd incorreto, porque a diferenca central entre o contrato em si (ou definitivo) e o contrato
preliminar reside na auséncia de necessidade de forma especifica neste. Nesse sentido o art. 462: “O
contrato preliminar, exceto quanto a forma, deve conter todos os requisitos essenciais ao contrato a ser
celebrado”. Assim, mesmo que o contrato (definitivo) de compra e venda exija forma escritura e publica, a
promessa (preliminar) de compra e venda pode ser feito de forma particular.
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A alternativa C estd correta e é o gabarito da questao.

6. (FCC - SANASA Campinas - Procurador Juridico - 2019) Sobre contratos, € INCORRETO afirmar:

a) Nos de execugdo continuada, se a prestacdao de uma das partes se tornar excessivamente onerosa, em
virtude de acontecimentos extraordinarios e imprevisiveis, poderd o devedor pedir a resolu¢ao do contrato.

b) A excegdo de contrato ndo cumprido aplica-se a todos os contratos.
c) Os benéficos devem ser interpretados de forma restrita.
d) E proibido o que tem por objeto heranca de pessoa viva.

e) E possivel a manifestacdo tacita de vontade em matéria contratual, quando n3o for necessaria que seja
expressa.

Comentarios
A alternativa A estd correta, dado que sua redagdo coincide com o Art. 478 do CC, que dispde:

Art. 478. Nos contratos de execu¢do continuada ou diferida, se a prestacdo de uma das partes se tornar
excessivamente onerosa, com extrema vantagem para a outra, em virtude de acontecimentos
extraordinarios e imprevisiveis, podera o d