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APRESENTACAO

olal

Sou o professor Allan Maux e, junto com os professores Abrado Pereira e Piero Albuquerque, serei
o seu analista do Passo Estratégico na matéria Legislagao Tributaria Municipal.

Para que vocé conheca um pouco sobre mim, segue um resumo da minha experiéncia profissional,
académica e como concurseiro:

Sou, atualmente, Auditor Fiscal do Municipio de Petrolina — PE, aprovado em 2° lugar no concurso
de 2011.

Sou formado em matemdtica e tenho pés-graduagdo em direito tributdrio municipal.

Fui, por 05 anos, Secretdrio de Fazenda do Municipio de Petrolina, periodo no qual participei da
comiss@o que elaborou o novo Codigo Tributdrio da Cidade, vigente até o momento, colocando
a cidade entre as maiores arrecadagdes do Estado de Pernambuco.

Fui também aprovado e nomeado no concurso para Analista da Receita Federal, em 2012.

Aprovado e nomeado, em 2007, para o cargo de gestor de tributos da Secretaria da Fazenda do
Estado de Minas Gerais.

Nossa carreira como Auditor Fiscal de Petrolina é bastante atraente e me fez refletir bastante por
sua manutengdo, nosso saldrio inicial beira aos 12k.

Atualmente, também, leciono matemdtica para concursos e vestibulares.

Estou extremamente feliz de ter a oportunidade de trabalhar na equipe do “Passo”, porque tenho
conviccao de que nossos relatérios e simulados proporcionardo uma preparacao diferenciada aos
nossos alunos!

Bem, vamos ao que interessa!!

A grande dificuldade de se estudar a legislacao tributdria municipal aparece justamente pelo fato de
0s municipios, de uma forma geral, ndo possuirem um corpo técnico qualificado para a elaboragao
de seus atos normativos, criando, por conseguinte, verdadeiras aberra¢cdes normativas.

Nao estamos num curso de direito tributario, logo, aqui, ndo nos interessam os julgamentos sobre
as leis, mas sim aplica-las a prova, “ipsis litteris”, que é justamente o que um Auditor Fiscal faz na
pratica. Portanto, meus caros, nada de ficar procurando chifre em cabega de vaca, nosso foco, como
falei anteriormente, é na literalidade da Legisla¢do tributdria do Municipio em questéo. Ok?

Vamos ao foco, sem mais “arrodeio”, do estudo do Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana — IPTU e
suas particularidades.
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No ¢ltimo concurso realizado para o ISS RJ, em 2010, saubemos que a elaboradora da prova foi a ESAF, no
entanto, a possibilidade de a Banca participar novamente do préximo certame é bastante remota. Com isso,
apostamos todas as nossas fichas para o estudo da Legislagdo Tributaria da Cidade Maravilhosa na
Fundagdo Carlos Chagas.

Trabalharemos com duas andlises estatisticas:

QUESTOES DAS ULTIMAS PROVAS DO RI/ESAF/SMA (FISCAL DE RENDAS)

X

QUESTOES FCC P/ OUTROS FISCOS MUNICIPAIS

Utilizaremos as questdes da Ultima prova, com o intuito de revisarmos os principais pontos da legislagéio do
Municipio do RJ. No entanto, ndo podemos deixar de lado a andlise do comportamento e do perfil da nossa
possivel préxima banca que realizard nosso certame, a FCC.

Basicamente, nas provas de LTM, o que temos é, de fato, a literalidade dos cédigos tributarios municipais,
logo, ndo hd escapatéria, temos que decorar mesmo os principais pontos e elementos das referidas leis. Com
nossa experiéncia, saberemos, nas préximas aulas, mostrar-lhes, de maneira inteligente e estratégica, os
principais pontos mais cobrados em provas. Com isso, vocé obterd a téo sonhada e necessdria meta de mais
de 90% de acertos na prova de LTM.

A remuneragéio do cargo almejado prevista é de R$ 22,3 mil.

No Edital do ¢ltimo certame, tivemos um total de 20 questoes de Legislagdo Tributaria Municipal e na prova
do concurso de 2002, elaborada pela SMA-RJ (antiga FJG), 40. Sendo assim, j&@ temos, basicamente, uma
certa margem de previsibilidade para a préxima prova, acerca do aspecto quantitativo. Eu, particularmente,
arriscaria 30 questoes, que dardo uma boa margem para o elaborador passear por todo o Cédigo Tributario
do Rio de Janeiro.

Como ainda ndo temos o edital em mdos, vamos comegar a direcionar o nosso estudo com a legislagéio que
foi cobrada no Gltimo certame.

Seguem os links:

O QUE E 0 PASSO ESTRATEGICO?

O Passo Estratégico é um material escrito e enxuto que possui dois objetivos principais:

a) orientar revisdes eficientes;

b) destacar os pontos mais importantes e provdveis de serem cobrados em prova.

.a-”’fﬂf
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Assim, o Passo Estratégico pode ser utilizado tanto para turbinar as revisées dos alunos mais adiantados
nas matérias, quanto para maximizar o resultado na reta final de estudos por parte dos alunos que nédo
conseguirdo estudar todo o conteddo do curso regular.

Em ambas as formas de utilizagéo, como regra, o aluno precisa utilizar o Passo Estratégico em conjunto com
um curso regular completo.

Isso porque nossa diddatica é direcionada ao aluno que j& possui uma base do conteddo.
Assim, se vocé vai utilizar o Passo Estratégico:

a) como método de revisdo, vocé precisard de seu curso completo para realizar as leituras indicadas no
préprio Passo Estratégico, em complemento ao conteldo entregue diretamente em nossos relatérios;

b) como material de reta final, vocé precisard de seu curso completo para buscar maiores esclarecimentos
sobre alguns pontos do conteddo que, em nosso relatério, foram eventualmente expostos utilizando uma
diddtica mais avancada que a sua capacidade de compreensdo, em razdo do seu nivel de conhecimento do

assunto.

Seu cantinho de estudos famoso!

Poste uma foto do seu cantinho de estudos nos stories do Instagram e
nos marque:

@passoestrategico

Vamos repostar sua foto no nosso perfil para que ele fique famoso entre
milhares de concurseiros!

ANALISE ESTATISTICA

Inicialmente, convém destacar os percentuais de incidéncia de todos os assuntos previstos no nosso curso —
quanto maior o percentual de cobran¢a de um dado assunto, maior sua importdncia:

Assunto Grau de incidéncia em
concursos similares

FCC
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISSQN 32%
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU 22%
Obrigacdes Acessorias / Medidas de Fisc. / Penalidades 17%
Taxas 13%
Imposto Sobre Transmissao Inter Vivos - ITBI 9%
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Contribuicao de Melhoria 5%

Simples Nacional 2%

O que é mais cobrado dentro do assunto?

Considerando os tdpicos que compdem o nosso assunto, possuimos a seguinte distribuicdo
percentual:

% de cobranga

FCC

Valor Venal do Imével 20%
Aliquotas 15%

Sujeito Passivo 15%
Imunidades e Isengdes 10%
Progressividade no Tempo 10%
Penalidades 10%
Construida X néo Construida 10%
Fato Gerador 5,0%
Obrigagdio Acesséria 5,0%

Nesse curso, iremos focar a nossa andlise nés Gltimos concursos feitos pela FUNDACAO CARLOS CHAGAS num
total de 92 questdes que foram distribuidas em 04 concursos diferentes.

Esses concursos nos dardo uma boa base de como a Legislagdo Tributdria Municipal é cobrada pelas bancas
de uma forma geral. Sempre que possivel, iremos usar questées originais ou adaptadas para treinarmos as
questes da Banca.

Conforme citei, anteriormente, ndo hd muita diferenca nas provas de LTM das diversas bancas, portanto,
devemos ter, em nossa mente, a literalidade do Cédigo Tributdrio Municipal e ficarmos atentos as pegadinhas
e trocadilhos na hora da prova.

Nessa aula, trabalharemos com os seguintes tépicos:

e Fato Gerador / Incidéncia (Imével Edificado x Nao Edificado) — 15%
e Sujeicdo Passiva— 15%
e Aliquotas | Base de cdlculo / Valor a ser pago — 15%

Percebam que esses trés tdpicos juntos representam 45% das questdes de IPTU cobradas pela FCC.
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Concursos realizados para o Cargo de Fiscal de Rendas do RJ:

ORG:ﬁr;iABORA QDE DE QUESTOES
ISS RJ/2002 SMA/RJ e
ISS RJ/2010 ESAF .
TOTAL )

Esses concursos nos dardo uma boa base de como a Legislagéio Tributaria Municipal é cobrada pela FCC e,
por conseguinte, poderemos expandir as conclusdes & prova da Cidade Maravilhosa cuja banca ainda

permanece, até o momento, indefinida e, ainda, trabalharemos com as questdes da SMA e da ESAF para
aprofundarmos o nosso conhecimento sobre o CTM do RJ.

Conforme citei, anteriormente, ndo hd muita diferenca nas provas de LTM das diversas bancas, devemos ter,

em nossa mente, a literalidade do Cédigo Tributdrio Municipal e ficarmos atentos &s pegadinhas e trocadilhos
na hora da prova.

ROTEIRO DE REVISAO E PONTOS DO ASSUNTO QUE MERECEM DESTAQUE

A ideia desta se¢cdo é apresentar um roteiro para que vocé realize uma revisdo completa do assunto e, ao
mesmo tempo, destacar aspectos do conteudo que merecem atencéo.

Para revisar e ficar bem preparado no assunto “Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU”, vocé precisa,
basicamente, seguir os passos a seguir!

A maior parte das questdes sobre o assunto diz respeito a literalidade da legislagdo. Assim, o mais importante
aqui é ler e reler a literalidade dos artigos citados da Constituicdio Federal, CTN e na legislagdo local,
atentando-se aos seguintes pontos, buscando memorizd-los aos poucos:

1. A competéncia municipal para instituir o IPTU se dd por meio do art. 156 da CF/88;

Art. 156.
Compete aos Municipios instituir impostos sobre:

| - Propriedade predial e territorial urbana;

Entdao, meus caros futuros colegas de fisco, a incidéncia do IPTU é assim dividida:

a Passo Estratégico de Legislacdo Tributaria Municipal do RJ p/ ISS RJ (Auditor Fiscal) - 2020 6
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2. Ainda no art. 156 da CF, sdo destacadas duas caracteristicas inerentes ao IPTU:

TOME

NOTA!

()

Constituicdo Federal
Art. 156

(...)

$ 12 Sem prejuizo da progressividade no tempo a que se refere o art. 182, § 49, inciso I, o
imposto previsto no inciso | poderd:

| - Ser progressivo em razdo do valor do imovel; e

Il - Ter aliquotas diferentes de acordo com a localizagéo e o uso do imdvel.

3. Também prevé o art. 156 da Carta Magna a possibilidade de cobranga do IPTU progressivo no
tempo, remetendo ao art. 182, § 4° (esse tépico serd melhor explorado no préximo relatério);

Constituigcéo Federal
Art. 182

(...)

§ 42 F facultado ao Poder Publico municipal, mediante lei especifica para drea incluida no
plano diretor, exigir, nos termos da lei federal, do proprietdrio do solo urbano néo edificado,

Passo Estratégico de Legislacdo Tributaria Municipal do RJ p/ ISS RJ (Auditor Fiscal) - 2020
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subutilizado ou ndo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena,
sucessivamente, de:

I - Parcelamento ou edifica¢Gio compulsdrios;

Il - Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;

Il - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica de emisséo
previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em

parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indeniza¢éo e os juros
legais.

4. Resumo sobre as caracteristicas constitucionais do IPTU:

CARACTERISTICAS CONSTITUCIONAIS DO IPTU

aliquota de acord aliquota de acord
com a localizagdo com o uso

Progressividade em cobranga do IPTU
razéo do valor venal progressivo no

tempo

Essas caracteristicas representam uma possibilidade dada ao Poder Publico Municipal, portanto

cuidado com as questdes que falam em obrigatoriedade, por exemplo: “... de acordo com a CF/88, o
IPTU DEVERA SER....” ITEM ERRADO

y

28.445 /2007

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — CTN

Art. 32

Passo Estratégico de Legislacdo Tributaria Municipal do RJ p/ ISS RJ (Auditor Fiscal) - 2020
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O imposto, de competéncia dos Municipios, sobre a propriedade predial e territorial
urbana tem como fato gerador a propriedade, o dominio Util ou a posse de bem imével
por natureza ou por acessdo fisica, como definido na lei civil, localizado na zona urbana
do Municipio.

Eu, particularmente, acho essa redagéio do CTN perfeita, vejam os grifos acima.

Muitas pessoas sentem uma certa dificuldade com esse tributo porque néo sabem que o IPTU é dividido em:

Uma “parte” PREDIAL (construcéio) que forma o Valor Venal da Construgdo (VVC) que é a base de cdlculo
do imposto predial e uma “parte” TERRITORIAL (terreno) que forma o Valor Venal do Terreno (VVT) que é
a base de cdlculo do imposto territorial.

Bem
Imdvel

Acessdo
Fisica

Construgoes

Do Fato Gerador e da Incidéncia

Art. 52

Passo Estratégico de Legislacdo Tributaria Municipal do RJ p/ ISS RJ (Auditor Fiscal) - 2020 9
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O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana tem como fato gerador a
propriedade, o dominio Util ou a posse do bem imével, por natureza ou por acessdo
fisica, como definido na lei civil, localizado na zona urbana do Municipio.

Art. 56

O Imposto sobre a Propriedade Predial incide sobre os iméveis edificados, com

"habite-se", ocupados ou ndo, e ainda que a construgdo tenha sido licenciada por terceiro
ou feita em terreno alheio.

O Imposto sobre a Propriedade Predial incide sobre os iméveis edificados, com "habite-se", ocupados ou néo,
e ainda que a construcdo tenha sido licenciada por terceiro ou feita em terreno alheio. Meus caros, estd com

habite-se em mdos? Entdo, pouco importa se vocé vai se mudar daqui a 3 anos, vocé ja é Sujeito Passivo do
IPTU.

Existe um caso peculiar no CTM do RJ, acerca da ocupagcdo sem habite-se, acho muito importante a atengdo
de vocés sobre esse fato, vejam:

O imposto incide, também, sobre imdveis edificados e ocupados ainda que o respectivo
"habite-se" NAO tenha sido concedido.

Caso, meus caros, vocés tenham ocupado o imével, mesmo sem a concessdo do habite-se pela prefeitura, o
imposto considera-se devido. Sabem por qué? Existe uma eterna morosidade na concessdo do “habite-se” pela
prépria Prefeitura, sendo assim o contribuinte muitas vezes j& ocupa o imével, passando a ser contribuinte do
IPTU, desde j&. Sacaram?

Vejam, também, essa importante disposicdo definida no CTM do RJ:

Havera, ainda a incidéncia do Imposto sobre a Propriedade Predial sempre que este
imposto for maior que o Imposto sobre a Propriedade Territorial Urbana, nos seguintes
Casos:

Prédios construidos sem licenga ou em desacordo com a licenga ou com autorizagao a titulo
precario. Nesses casos, sera cobrado o Imposto Predial, se o seu montante foi maior do que
o Territorial.

Uma “parte” TERRITORIAL (terreno) que forma o Valor Venal do Terreno (VVT) que é a base de cdlculo do
imposto territorial.

Do Fato Gerador e da Incidéncia

Art. 52
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O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana tem como fato gerador a
propriedade, o dominio Util ou a posse do bem imével, por natureza ou por acessdo
fisica, como definido na lei civil, localizado na zona urbana do Municipio.

Art. 59

O Imposto sobre a Propriedade Territorial Urbana incide sobre os iméveis nos quais
aginda ndo tenha havido edificagoes ou cujas edificagoes tenham sido objeto de
demoligéio, desabamento, incéndio, ou estejam em ruinas.

Ocorrerd, também, a incidéncia do Imposto sobre a Propriedade Territorial Urbana, sempre que este imposto
for maior do que o Imposto sobre a Propriedade Predial, nas seguintes hipéteses:

1. terrenos cujas edificagdes tenham sido feitas sem licenca ou em desacordo com a licenga;

2. terrenos nos quais exista construgdio autorizada a titulo precdrio;

3. drea de terreno que exceder a 10 (dez) vezes a drea construida a que estiver vinculada, quando o
terreno se situar na Regido A: a 5 (cinco) vezes, na Regido B; a 3 (trés) vezes na Regido C.

Néio se considera excedente a area:

1. onde existirem florestas ou densa arborizagéo, conforme definido na legislagéo federal pertinente;

2. que apresentar inclinagdio média superior a trinta por cento;

3. que for utilizada para cultura extrativa vegetal, assim reconhecida pelo 6rgdo municipal
competente;

A “soma das partes” que forma o valor venal do imével (VVI = VVT + VVC) que é a base de cdlculo do
IPTU.

Predial Territorial

C +H4 T©
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Sendo assim, é importante que vocés conhecam as caracteristicas que fazem uma estrutura ser considerada
“construida ou ndo construida”.

Notam a diferenca entre as duas imagens a seguir?

|

Imagem 1: néo construida. imagem 2: construida.

Vejam que ndo é dificil identificar uma situacdo, ou outra, mas é importante saber porque ha diferengas em
termos de tributagdo.

Sabendo dessa dificuldade, as bancas, de uma forma geral, gostam de cobrar esses detalhes!!!!

Outro ponto bastante importante é sabermos o conceito, ou o que é considerado, como zona urbana, visto que
€ um dos vieses para a tributagdo do IPTU.

6. Outro ponto bastante importante é sabermos o conceito, ou o que é considerado, como zona urbana,
visto que é um dos vieses para a tributagdo do IPTU.

O municipio ndo pode, simplesmente, querer instituir/cobrar o IPTU ao seu bel prazer, portanto,
vamos entender o conceito de Zona Urbana trazido pelos Cédigos Tributarios.

Codigo Tributdrio Nacional - Lei Federal 5.172/66
Art. 32

Para os efeitos deste imposto, entende-se como zona urbana a definida em lei municipal;
observado o requisito minimo da existéncia de melhoramentos indicados em pelo menos
2 (dois) dos incisos seguintes, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:
| - Meio-fio ou calcamento, com canalizacdo de aguas pluviais;
Il - Abastecimento de agua;
Il - Sistema de esgotos sanitarios;

IV - Rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribuicdo domiciliar;

V - Escola primdria ou posto de saude, a uma distancia de 3 trés quildbmetros do terreno
considerado.

Passo Estratégico de Legislacdo Tributaria Municipal do RJ p/ ISS RJ (Auditor Fiscal) - 2020 12
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A lei municipal pode considerar urbanas as areas urbanizaveis, ou de expansao urbana,
constantes de loteamentos aprovados pelos érgdos competentes, destinados a habitacao,
a industria ou ao comércio, mesmo que localizados fora das zonas urbanas.

Vou chamar a atengdo de vocés aqui para dois
trocadilhos muito frequentes que a galera ndo se liga
na hora da prova:

ESTACAINA

PROVA!

&8/
—> Existéncia de, pelo menos, horamentos...

- Escola primdria ou posto de saude, a uma distdncia maxima de TRES quildmetros.

Geralmente, nas questdes de provas, o examinador troca esses nimeros.

O Cédigo Tributario do Rio de Janeiro, também, estabelece, em seu Art. 53, as mesmas condicdes
apresentadas no Cédigo Tributario Nacional, vejom:

Art. 53.

Para os efeitos do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, entende-se
como zona urbana toda area em que existam melhoramentos indicados em pelo menos 2
(dois) dos incisos seguintes, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:

| - meio-fio ou calgamento, com canalizacdo de aguas pluviais;

Il - abastecimento de agua;

Il - sistema de esgotos sanitdrios;

IV - rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribuicao domiciliar;

V - escola primdria ou posto de saude a uma distancia maxima de 3 (trés) quilédmetros do
imével considerado.

Pardgrafo Unico:

Consideram-se também urbanas as areas urbanizaveis ou de expansao urbana, constantes
de loteamentos aprovados pelo 6rgdo municipal competente, destinados a habitacdo, a
industria ou ao comércio.

7. Sobre o fato gerador, de acordo com o artigo 32 do CTN:

Cddigo Tributdrio Nacional — CTN
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Art. 32

O imposto, de competéncia dos Municipios, sobre a propriedade predial e territorial
urbana tem como fato gerador a propriedade, o dominio Util ou a posse de bem imével por
natureza ou por acessao fisica, como definido na lei civil, localizado na zona urbana do
Municipio.

Vejam o que diz o CTM local, sobre o campo de incidéncia do imposto sobre parte territorial:

Do Fato Gerador e da Incidéncia
Art. 52

O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana tem como fato gerador a
propriedade, o dominio Util ou a posse do bem imével, por natureza ou por acessdo
fisica, como definido na lei civil, localizado na zona urbana do Municipio.

\ Art. 59 i ‘ tor do imével ferritorial, veiam:

Art. 59

O Imposto sobre a Propriedade Territorial Urbana incide sobre os iméveis nos quais
ainda ndo tenha havido edificagoes ou cujas edificagoes tenham sido objeto de
demoli¢do, desabamento, incéndio, ou estejam em ruinas.

8. Fiquem bem atentos ao tépico relativo ao langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano, mas
antes vamos dar uma lembrada sobre o que o Cédigo Tributdrio Nacional fala sobre o ato de
Langamento. Vejam:

Codigo Tributdrio Nacional
CAPITULO Il
Constituicdo de Crédito Tributario
SECAO |
Lancamento
Art. 142. Compete privativamente a autoridade administrativa constituir o crédito

tributario pelo langamento, assim entendido o procedimento administrativo tendente a
verificar a ocorréncia do fato gerador da obrigacdo correspondente, determinar a matéria
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tributdvel, calcular o montante do tributo devido, identificar o sujeito passivo e, sendo
caso, propor a aplicacao da penalidade cabivel.

Paragrafo unico.
A atividade administrativa de lancamento é vinculada e obrigatéria, sob pena de
responsabilidade funcional.

Art. 143. Salvo disposicao de lei em contrario, quando o valor tributdrio esteja expresso em
moeda estrangeira, no lancamento far-se-a sua conversdo em moeda nacional ao cambio
do dia da ocorréncia do fato gerador da obrigacao.

Art. 144. O lancamento reporta-se a data da ocorréncia do fato gerador da obrigacdo e
rege-se pela lei entdo vigente, ainda que posteriormente modificada ou revogada.

§ 12 Aplica-se ao lancamento a legislacdo que, posteriormente a ocorréncia do fato
gerador da obrigacdo, tenha instituido novos critérios de apuracdo ou processos de
fiscalizacdo, ampliado os poderes de investigacdo das autoridades administrativas, ou
outorgado ao crédito maiores garantias ou privilégios, exceto, neste ultimo caso, para o
efeito de atribuir responsabilidade tributaria a terceiros.

§ 22 O disposto neste artigo ndo se aplica aos impostos lancados por periodos certos de
tempo, desde que a respectiva lei fixe expressamente a data em que o fato gerador se

considera ocorrido.

Art. 145. O lancamento regularmente notificado ao sujeito passivo sé pode ser alterado
em virtude de:

| - Impugnacado do sujeito passivo;

Il - Recurso de oficio;

Il - iniciativa de oficio da autoridade administrativa, nos casos previstos no artigo 149.
Art. 146. A modificacdo introduzida, de oficio ou em consequéncia de decisdo
administrativa ou judicial, nos critérios juridicos adotados pela autoridade administrativa

no exercicio do langcamento somente pode ser efetivada, em relacdo a um mesmo sujeito
passivo, quanto a fato gerador ocorrido posteriormente a sua introducao.

Tanto para o seu trabalho quanto para a prova, os artigos referentes ao lancamento tributdrio séo
importantissimos, portanto tenham-nos em sua mente.

J& o Art. 68 do CTM do Rio de Janeiro determina, nos seguintes termos, o langamento do IPTU:

y

Art. 68
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O lancamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana é anual,
considerando-se regularmente notificado o sujeito passivo desde que tenham sido feitas
publicagcdes na Imprensa Oficial dando ciéncia ao publico da emissdo das respectivas guias
de pagamento.

MOMENTO

DA Considera-se ocorrido o fato gerador no primeiro dia do

exercicio a que corresponder o imposto.

OCORRENCIA

9. Sobre o sujeito passivo (contribuinte), o artigo 34 do CTN dispde o seguinte:

Cddigo Tributdrio Nacional — CTN
Art. 34.

Contribuinte do imposto é o proprietdrio do imdvel, o titular do seu dominio util, ou o seu
possuidor a qualquer titulo.

PREDIAL e TERRITORIAL

Contribuinte do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana é o proprietario do imével, o titular do seu dominio Util ou o
seu possuidor a qualquer titulo.

SUJEITO PASSIVO
(contribuinte)

Em um Unico artigo é definido o sujeito passivo tanto no campo de incidéncia da parte predial quanto da
territorial. Sé isso, Allan2

Opsll Néo ndo...

Presta atengdio sobre essa disposig¢do trazida no CTM do RJ:

FICA A DICA:

Sdo também contribuintes os promitentes-compradores imitidos na posse, 0s posseiros,
ocupantes ou comodatarios de imdveis pertencentes a Uniao, aos Estados, aos Municipios,
ou a quaisquer outras pessoas isentas do imposto ou a ele imunes.

Vamos ganhar tempollll

10. A base de calculo do imposto é o valor venal do imével, conforme define o artigo 33 do CTN:
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Cddigo Tributdrio Nacional — CTN
Art. 33.

A base do cdlculo do imposto é o valor venal do imédvel.

Pardgrafo unico. Na determinagdo da base de cdlculo, ndo se considera o valor dos bens
mdveis mantidos, em cardter permanente ou tempordrio, no imovel, para efeito de sua
utilizagdo, exploragdo, aformoseamento ou comodidade.

Esse é o assunto de maior incidéncia no IPTU, mas tem uma razdo. Existem algumas peculiaridades que as
bancas insistem e gostam de cobrar.

Né&o estamos dizendo para vocés serem “experts” na Planta Genérica de Valores (PGV), mas concentrem o
estudo de vocés nos elementos que formam a base de cdlculo do IPTU porque n&o é um assunto dificil, se for
bem estudado.

PREDIAL TERRITORIAL

A base de cdlculo do Imposto sobre a A base de cdlculo do Imposto sobre a
Propriedade Predial é o valor venal da Propriedade Territorial Urbana é o valor
BASE DE unidade imobilidria, assim entendido o venal do imével néo edificado, assim
CALCULO valor que esta alcangaria para compra e entendido o valor que este alcangaria para
venda a vista, segundo as condi¢des do compra e venda a vista, segundo as
mercado. condicées do mercado.

11.Sobre as aliquotas e o momento da ocorréncia do fato gerador, é necessdrio lembrar que o
momento da ocorréncia do Fato Gerador é o primeiro dia do exercicio a que corresponder o IPTU.
Vejam o quadro esquematizado abaixo:

PREDIAL TERRITORIAL

O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana tem como

FATO fato gerador a propriedade, o dominio Util ou a posse do bem imével, Idem
GERADOR por natureza ou por acessdo fisica, como definido na lei civil, localizado
na zona urbana do Municipio.
hafoluldire Considera-se ocorrido o fato gerador no primeiro dia do exercicio a
DA . Idem
OCORRENCIA que corresponder o imposto.
ALIQUOTAS 3%
1% 2,5%
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APOSTA ESTRATEGICA

A ideia desta se¢dio é apresentar os pontos do conteudo que mais possuem chances de serem cobrados em
prova, considerando o histdrico de questdes da banca em provas de nivel semelhante a nossa, bem como as
inovag¢des no conteudo, na legislacéo e nos entendimentos doutrindrios e jurisprudenciais1.

Acredito que 3 tdpicos tém grandes chances de serem cobrados em sua prova:

As diferengas entre “imével edificado” e “imével ndo-edificado”
Aliquota

Momento do langamento do IPTU

Defini¢éio de Zona Urbana

hwb=

Vamos ver como os tépicos podem ser explorados e o que, de fato, vocé precisa saber!

Imovel Edificado X Imovel nao Edificado

ofe . , . .

Art. 56
O Imposto sobre a Propriedade Predial incide sobre os iméveis edificados, com

"habite-se"”, ocupados ou néo, e ainda que a construgéio tenha sido licenciada por terceiro
ou feita em terreno alheio.

O Imposto sobre a Propriedade Predial incide sobre os iméveis edificados, com "habite-se", ocupados ou néo,
e ainda que a constru¢do tenha sido licenciada por terceiro ou feita em terreno alheio. Meus caros, estd com

habite-se em md&os? Entdo, pouco importa se vocé vai se mudar daqui a 3 anos, vocé ja é Sujeito Passivo do
IPTU.

Existe um caso peculiar no CTM do RJ, acerca da ocupacdo sem habite-se, acho muito importante a
atengdo de vocés sobre esse fato, vejam:

O imposto incide, também, sobre imdveis edificados e ocupados ainda que o respectivo
"habite-se" NAO tenha sido concedido.

Caso, meus caros, vocés tenham ocupado o imdvel, mesmo sem a concesséio do habite-se pela prefeitura, o
imposto considera-se devido. Sabem por qué? Existe uma eterna morosidade na concessdo do “habite-se” pela

! Vale deixar claro que nem sempre sera possivel realizar uma aposta estratégica para um determinado assunto, considerando

gue as vezes ndo é viavel identificar os pontos mais provaveis de serem cobrados a partir de critérios objetivos ou minimamente
razodveis.
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prépria Prefeitura, sendo assim o contribuinte muitas vezes j& ocupa o imével, passando a ser contribuinte do
IPTU, desde j&. Sacaram?

Vejam, também, essa importante disposicdo definida no CTM do RJ:

Havera, ainda a incidéncia do Imposto sobre a Propriedade Predial sempre que este
imposto for maior que o Imposto sobre a Propriedade Territorial Urbana, nos seguintes
casos:

Prédios construidos sem licenga ou em desacordo com a licenga ou com autorizagao a titulo
precario. Nesses casos, sera cobrado o Imposto Predial, se o seu montante foi maior do que
o Territorial.

Uma “parte” TERRITORIAL (terreno) que forma o Valor Venal do Terreno (VVT) que é a base de cdlculo do
imposto territorial.

Do Fato Gerador e da Incidéncia
Art. 52

O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana tem como fato gerador a
propriedade, o dominio Util ou a posse do bem imével, por natureza ou por acessédo
fisica, como definido na lei civil, localizado na zona urbana do Municipio.

Art. 59
O Imposto sobre a Propriedade Territorial Urbana incide sobre os iméveis nos quais

ainda ndo tenha havido edificagoes ou cujas edificagoes tenham sido objeto de
demoli¢do, desabamento, incéndio, ou estejam em ruinas.

Ocorrerd, também, a incidéncia do Imposto sobre a Propriedade Territorial Urbana, sempre que este imposto
for maior do que o Imposto sobre a Propriedade Predial, nas seguintes hipdteses:

1. terrenos cujas edificagdes tenham sido feitas sem licenca ou em desacordo com a licenga;

2. terrenos nos quais exista constru¢cdo autorizada a titulo precdrio;

3. drea de terreno que exceder a 10 (dez) vezes a drea construida a que estiver vinculada, quando o
terreno se situar na Regido A: a 5 (cinco) vezes, na Regido B; a 3 (trés) vezes na Regido C.

Ndo se considera excedente a drea:

1. onde existirem florestas ou densa arborizacdo, conforme definido na legislacéo federal pertinente;

2. que apresentar inclinagdo média superior a trinta por cento;

3. que for utilizada para cultura extrativa vegetal, assim reconhecida pelo 6rgdo municipal
competente;
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A “soma das partes” que forma o valor venal do imével (VVI = VVT + VVC) que é a base de cdlculo
do IPTU.

Territorial

Predial

C H4 T©

Sendo assim, é importante que vocés conhecam as caracteristicas que fazem uma estrutura ser considerada
“construida ou ndo construida”.

Notam a diferenca entre as duas imagens abaixo?

Imagem 1: néo construida. Imagem 2: construida.

Vejam que ndo é dificil identificar uma situagdo, ou outra, mas é importante saber porque ha diferengas em
termos de tributagdo.

Sabendo dessa dificuldade, as bancas, de uma forma geral, gostam de cobrar esses detalhes!!!
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Aliquota

Esse é o segundo tépico que trazemos na nossa “Aposta Estratégica”. Imagino que tenham se assustado, afinal,
decorar aliquotas é um temor de todos que estudam para provas de fiscos.

Sobre esse tépico temos uma noticia boa e outra ruim. Vamos comegar pela ruim:

SERA NECESSARIO DECORAR AS ALIQUOTAS

Infelizmente as bancas cobram algumas questdes nas quais exigiu-se, do candidato, o conhecimento de
aliquotas especificas do IPTU.

Mas, fiquem tranquilos. N&o serd tdo complicado quanto pensam! Agora, vem a noticia boa:

AS BANCAS NAO COSTUMAM PEGAR TAO PESADO EM QUESTOES QUE EXIGEM
CONHECIMENTO DE ALIQUOTA.

Vamos entender como isso se aplicaria no nosso caso!

No RJ, temos apenas 3 faixas de aliquota, correto?

Exclusivamente
Residencial

Imovel

Edificado

NAO Residencial
ou com alvara de
construcao

ALIQUOTA

Imé6vel NAO

Edificado

Com apenas 3 faixas de aliquota fica até fdcil decorar, néo é mesmo? Vamos dar algumas dicas:

e Lembram daquela histéria da fungéo social da propriedade? Pois bem, os iméveis ndo edificados
tem uma aliquota maior (3,0%);

e Ainda por conta da fungéio social da propriedade, dentre os iméveis edificados, os destinados
exclusivamente terdo aliquota menor do que os demais (comercial, por exemplo);

Ok, ja decorei as aliquotas! Mas como elas poderdo ser cobradas em minha prova?

Quando se depararem com alguma questdo que cobre a aliquota, provavelmente ela serd de uma das duas
formas a seguir:

e Terd enunciado claro em relagdo ao tipo de imével tratado. Dessa forma, bastard que o candidato
lembre das 3 faixas de aliquota para aplicar corretamente!l

e Trard algumas informagdes acerca do imdvel, sem deixar claro de que tipo frata-se (se é edificaNdo
ou ndo). Assim, o candidato deverd lembrar da tabela “IMOVEIS EDIFICADOS x IMOVEIS NAO
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EDIFICADOS” trazida no tépico anterior, de forma a conseguir classificar o imével primeiro, para,
posteriormente, aplicar a aliquota correta. E muito comum termos ambos os tépicos (Imével Edificado
e Aliquotas) trabalhados em conjunto dentro de uma questdo.

Momento do langamento do IPTU

Art. 68

O langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana é anual,
considerando-se regularmente notificado o sujeito passivo desde que tenham sido feitas
publicagbes na Imprensa Oficial dando ciéncia ao publico da emissao das respectivas guias
de pagamento.

MOMENTO
DA
OCORRENCIA

Considera-se ocorrido o fato gerador no primeiro dia do

exercicio a que corresponder o imposto.

Definicao de Zona Urbana

Bom, esse topico jd foi tema de cobranga em indmeras provas, de forma bem simples, considerando
as regras gerais para definicdo de zona urbanag, trazidas pelo CTN e replicada pelas legislagdes
municipais.

Meio-fio ou calgamento, com canalizagdo de dguas pluviais
Abastecimento de dgua
Sistema de esgotos sanitdrios

Rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribuicdo
domiciliar

Escola primdria ou posto de saide a uma distancia mdaxima de 3 (trés)
quilometros do imével considerado

Com relag@io a essa tabelinha, acho que ninguém tem divida, néo é mesmo. E um tépico j@ bem
trabalhado. Entretanto, o CTM/RJ trouxe alguns casos especificos, nos quais, ainda que ndo sejam
observados 2 dos melhoramentos acima citados, sdo considerados como zona urbana! Esses casos
especificos devem ser vistos com bastante cuidado! Sdo eles:
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e Areas urbanizéveis ou de expanséo urbana, constantes de loteamentos aprovados pelos
6rgdos competentes, destinados a habitac¢do, indUstria ou comércio.

e As disposicdes desta Lei — CTM/RJ - s&o extensivas aos iméveis localizados fora da zona
urbana que, em face de sua destinagdo ou drea, sejam considerados urbanos para efeito de
tributagdo.

QUESTOES ESTRATEGICAS

Nesta segdo, apresentamos e comentamos uma amostra de questbes objetivas selecionadas
estrategicamente: sGo questées com nivel de dificuldade semelhante ao que vocé deve esperar para a sua
prova e que, em conjunto, abordam os principais pontos do assunto.

A ideia, aqui, ndo é que vocé fixe o conteudo por meio de uma bateria extensa de questdes, mas que vocé
faca uma boa revisdo global do assunto a partir de, relativamente, poucas questoes.

HORA DE
PRATICAR!

1. (FCC/2007/Prefeitura de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Em um determinado quarteirdo, localizado em zona urbana do municipio de Sdao Paulo, foram encontrados
trés imoveis com as seguintes caracteristicas: um terreno com uma obra paralisada, um terreno com uma
obra em fase avanc¢ada de construcdo e um terreno com uma edificagdo concluida, mas condenada. Em
relagdo a esses trés imoveis incidem, respectivamente,

a) Imposto territorial, imposto predial e imposto predial.

b) Imposto territorial, imposto territorial e imposto predial.

c) Imposto territorial, imposto territorial e imposto territorial.
d) Imposto predial, imposto predial e imposto predial.

e) Imposto predial, imposto territorial e imposto predial.

Comentarios

Bom, percebam que ndo foi uma questéo dificil, mas é necessdrio que o aluno conheca as diferencgas, trazidas
pela legislagcdo do RJ, entre a definicdo para imével construido e imével néo construido.

Imével 1: Obra paralisada (territorial);

Imével 2: Obra em andamento (territorial);
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Imével 3: Edificacdo condenada (territorial).
Lembram da nossa dica?
O que diferencia ambos, de fato, sdo as condi¢cdes de habitagdo e a existéncia de edificag¢do!

Se visualizarem, fica claro que os 3 iméveis trazidos ndo tém condi¢cdes de habitagdo, logo, todos sdo
classificados como imével ndo edificado e serdo tributados pelo imposto TERRITORIAL!

Gabarito: Letra “C”

2. (CESPE/2018/Prefeitura de Manaus/ Procurador do Municipio)

Tendo por base o que dispéem as Leis Complementares n.2 116/2003 e n.2 123/2006 e a Lei municipal n.2
1.628/2011, do municipio de Manaus, julgue o seguinte item:

“Para efeito de cobranga de IPTU, o bem imdvel no qual exista obra paralisada pela fiscalizagao municipal
sera considerado como bem edificado.”

Comentarios

Mais uma questdo que poderia ser resolvida utilizando nossa dica: O que diferencia ambos, de fato, sGo as
condi¢des de habitacdo e a existéncia de edificagdol

No caso acima temos uma obra paralisadal Existe condi¢éio de habitagéo? NAO!

Pois bem, ndo hd, portanto, o que se falar em imével edificado! Trata-se de um Imével NAO Edificado!

Gabarito: ERRADO

3. (FCC/2007/Prefeitura de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Uma determinada pessoa é possuidora direta de um imével, localizado na zona urbana do municipio de
Sao Paulo, cuja edificagcdao se encontra em ruinas. Em rela¢do ao referido imdvel, essa pessoa:

a) E contribuinte do imposto predial, porque a condicio de possuidor direto do imdvel nio
descaracteriza sua sujei¢cdo passiva em relacdo a esse tributo.

b) E contribuinte do imposto territorial, porque a condicdo de possuidor direto do imével ndo
descaracteriza sua sujeicdo passiva em relacdo a esse tributo.

c) N&o é contribuinte nem do imposto predial, nem do imposto territorial, porque a condicdo de
possuidor direto do imovel descaracteriza sua sujeicdo passiva em relacdo a esse tributo.

d) E contribuinte tanto do imposto predial, como do imposto territorial, porque a condicdo de possuidor
direto do imdvel ndo descaracteriza sua sujeicdo passiva em relacdo a esses tributos.

e) N&o é o contribuinte do imposto predial nem do imposto territorial, porque esses impostos nao
incidem sobre imdvel em que haja uma edificacdo em ruinas.

Comentarios
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Essa é uma questdo tipica da FCClll Em que pese ter tentado enganar o candidato com assuntos sobre
incidéncia do Imposto Predial ou Imposto Territorial, apenas versou sobre a cobranga “pura e simples” da
sujeicdo passiva do possuidor “a qualquer titulo”.

Codigo Tributdrio Nacional — CTN
Art. 34.

Contribuinte do imposto é o proprietdrio do imdvel, o titular do seu dominio util, ou o seu
possuidor a qualquer titulo.

Podemos verificar que a resposta foi literal no que diz respeito & responsabilidade do possuidor direto e
indireto.

O fato de ter incluido a express@o “em ruinas” serviu apenas para dizer que estavam querendo a resposta
com base na sujeicdo passiva do imposto territorial, o que, como vimos, ndo se diferencia da sujeicdo passiva
do imposto predial.

E muito comum que as bancas tragam um “excesso” de informagdes com intuito de confundir o candidato.
Fiquem ligados nisso!

Gabarito: Letra “B”

4. (CESPE/2008/Prefeitura de Teresina/ Auditor Fiscal Tributario Municipal - ADAPTADA)

Julgue o item seguinte.
“Posseiro de terra considerada zona urbana de Teresina, mesmo nao sendo proprietario, é, em regra,
contribuinte do IPTU.”

Comentarios

O posseiro tem a intengdo de permanecer como sendo “dono”, ndo acham?
Nesse caso o posseiro poderia ser enquadrado como contribuinte por ser um possuidor a “qualquer titulo”.

Questdo bem simples! Lembram que comentamos que bastava que soubessem que o contribuinte era o
PROPRIETARIO, POSSUIDOR ou DETENTOR DO DOMINIO ULTIL2 Essas duas Gltimas questdes provaram isso,
ndo é mesmo!? Questdes de bancas diferentes, mas que exigiram, exatamente, o mesmo nivel de conhecimento
do candidato!

Gabarito: CERTO

5. (FCC/2012/Prefeitura de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal) - ADAPTADA

Em fevereiro de 2012, Jurandir Costa, proprietario de bem imoével residencial, realizou uma reforma em
seu imdvel que resultou em alteragao do seu valor venal e perda de condi¢ao de isento. O langamento do
Imposto Predial, referente ao exercicio de 2012, sera efetuado considerando a situagao:

a) Dos novos imodveis na data da de entrega da declaracdo de atualizacdo de dados do imdvel no
Cadastro de Contribuintes Mobiliarios do Municipio.
b) Do imdvel em 1o de janeiro de 2012.
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c) Dos novos iméveis em 1o de janeiro de 2013.

d) Do imdvel na data em que ocorrer a situagdo que ocasionou a perda da isencao, de forma
proporcional ao numero de meses ainda restantes do exercicio.

e) Do imodvel na data em que ocorrer a situagdo que ocasionou a perda da isencdo, retroagindo o
pagamento a data de 1 de janeiro.

Comentarios

O gabarito dessa questdo, de acordo com o CTM/RJ, é a alternativa “C”. Néo existe previsdo de
langamento proporcional na legislagéio tributaria do RJ. Logo, as alteragées sé serdo alcancadas pelo fato

gerador do ano de 2013.

Vejam o que diz o CTM do RJ, acerca do assunto:

Art. 60

A mudanca de tributacdo predial para territorial, ou de territorial para predial, somente
prevalecerd, para efeito de cobranga do imposto respectivo, a partir do exercicio seguinte
aquele em que ocorrer o evento causador da alteracao.

Art. 68

O langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana é anual,
considerando-se regularmente notificado o sujeito passivo desde que tenham sido feitas
publicagbes na Imprensa Oficial dando ciéncia ao publico da emissao das respectivas guias
de pagamento.

6. (FCC/2012/Prefeitura de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal) - ADAPTADA

Leonardo de Oliveira é proprietario de bem imével comercial localizado na zona urbana do Municipio de
S3o Paulo. Considerando o valor venal do imével de RS 5.000.000,00, o valor devido a titulo de IPTU é de

a) R$ 37.500,00.
b) RS 50.000,00.
c) R$ 125.000,00.
d) R$ 75.000,00.
e) R$ 15.000,00.

Comentarios

Lembram o que comentamos na nossa “Aposta Estratégica” sobre as aliquotas? Nao!? Vou repetir
s6 para ratificar! Acreditamos ter duas possibilidades de questdo que envolver aliquota:

e Terd enunciado claro em relagdo ao tipo de imével tratado. Dessa forma, bastard que o candidato
lembre das 3 faixas de aliquota para aplicar corretamente!

® Trard algumas informagdes acerca do imével, sem deixar claro de que tipo se frata (se é edificado
ou ndo). Assim, o candidato deverd lembrar da tabela “IMOVEIS EDIFICADOS x IMOVEIS NAO
EDIFICADOS” trazida no tépico anterior, de forma a conseguir classificar o imével primeiro, para,
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posteriormente, aplicar a aliquota correta. E muito comum termos ambos os tépicos (Imével Edificado
e Aliquotas) trabalhados em conjunto dentro de uma questdo.

Nessa questdo, temos o enunciado claro! Trata-se de um imével comerciall Entdo, bastava conhecer as aliquotas
base!

ALIQUOTAS BASE DO IPTU

Imposto Predial Imposto Territorial

Residencial Demais
3,0%
1,0% 2,5%

Se lembrarmos que a aliquota padrdo para iméveis comerciais (ou melhor, iméveis néo considerados
residenciais) é de 1,0%, entdo bastaria aplicar a aliquota sobre o valor venal do imével.

R$ 5.000.000,00 X 2,5% = R$ 125.000,00.

Gabarito: Letra “C”

7. (CESPE/2008/Prefeitura de Teresina/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Com relacdo ao Codigo Tributario, julgue o item.

Se os moradores de determinado distrito de Teresina construirem um sistema de abastecimento de agua
e um outro de coleta de esgoto sanitario, que passem a ser mantidos pela prefeitura, estes terrenos serao
tratados como zona tributariamente urbana, para efeitos de IPTU.

Comentarios

Cobranca simples, que exigiu o conhecimento das diretrizes gerais (art. 32 do CTN) para definicao
de zona urbana.

MELHORAMENTOS

Meio-fio ou calcamento, com canalizagao de aguas pluviais
Abastecimento de agua
Sistema de esgotos sanitarios

Rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para
distribuicao domiciliar

Escola primaria ou posto de saude a uma distancia maxima de 3
(trés) quilometros do imovel considerado

Percebemos que existem 2 melhoramentos, portanto, ja temos os requisitos para definicao de zona
urbana atendidos.
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Gabarito: CERTO

QUESTIONARIO DE REVISAO E APERFEICOAMENTO

A ideia do questiondrio é elevar o nivel da sua compreensdo no assunto e, a0 mesmo tempo, proporcionar
uma outra forma de revis@o de pontos importantes do conteudo, a partir de perguntas que exigem respostas
subjetivas.

Sdo questdes um pouco mais desafiadoras, porque a redacgdo de seu enunciado ndo ajuda na sua resolugdo,
como ocorre nas cldssicas questdes objetivas.

O objetivo é que vocé realize uma autoexplicacdo mental de alguns pontos do contetido, para consolidar
melhor o que aprendeu ;)

Além disso, as questbes objetivas, em regra, abordam pontos isolados de um dado assunto. Assim, ao resolver
vdrias questdes objetivas, o candidato acaba memorizando pontos isolados do conteudo, mas muitas vezes
acaba ndo entendendo como esses pontos se conectam.

Assim, no questiondrio, buscaremos trazer também situagdes que ajudem vocé a conectar melhor os diversos
pontos do contetido, na medida do possivel.

E importante frisar que ndo estamos adentrando em um nivel de profundidade maior que o exigido na sua
prova, mas apenas permitindo que vocé compreenda melhor o assunto de modo a facilitar a resolugdo de
questdes objetivas tipicas de concursos, ok?

Nosso compromisso é proporcionar a vocé uma revisdo de alto nivel!

Vamos ao nosso questiondrio:

Perguntas

1)  Qual é o fato gerador do IPTU? E o que se pode extrair a partir de seu conceito?
2) Quando ocorre o fato gerador do IPTU e o que é o langamento proporcional?

3) E possivel que um possuidor indireto seja contribuinte do IPTU?

4) O que é valor venal e qual o instituto que é utilizado para sua apuragdo?

5) Quais as aliquotas base do IPTU no Distrito Federal? Existem aliquotas progressivas em fungdo
do valor venal do imével?

6) E possivel cobrar IPTU de um sitio situado em regitio com, apenas, abastecimento de agua e rede
de iluminagdo publica sem posteamento?

7) Um imével com edificagéio em demoligdo é tributado pelo imposto predial?

8) Qual a aliquota do IPTU para um imével que funcione como uma clinica médica?
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Perguntas com respostas

1) Qual é o fato gerador do IPTU? E o que se pode extrair a partir de seu conceito?

Conforme se observa no Cédigo Tributdrio Nacional, o fato gerador do IPTU é:

Art. 32

O imposto, de competéncia dos Municipios, sobre a propriedade predial e territorial
urbana tem como fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de bem imdvel por
natureza ou por acessao fisica, como definido na lei civil, localizado na zona urbana do
Municipio.

A partir do texto legal, podemos extrair o IPTU:

a) Incidird tanto sobre imdveis construidos (propriedade predial), quanto iméveis ndo
construidos (propriedade territorial)

b) O sujeito passivo do IPTU pode ser o proprietdrio, detentor do dominio Util ou o
possuidor (direto ou indireto).

c) O imével tém de estar localizado na zona urbana do municipio.

Logo, sé pelo artigo 32 do CTN podemos identificar sobre o qué e quem o imposto ird
incidir. Como diria o professor Wagner Damdsio, em seu curso tedrico, extraimos
informagSes acerca do critério material e pessoal do IPTU!

2) Quando ocorre o fato gerador do IPTU?

Art. 52

O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana tem como fato gerador a
propriedade, o dominio util ou a posse do bem imdvel, por natureza ou por acessao fisica,
como definido na lei civil, localizado na zona urbana do Municipio.

Pardgrafo Unico - Considera-se ocorrido o fato gerador no primeiro dia do exercicio a que
corresponder o imposto.

3) E possivel que um possuidor indireto seja contribuinte do IPTU?

E possivel sim, conforme se verifica na legislagdo:

Cddigo Tributdrio Nacional — CTN

Art. 34.
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Contribuinte do imposto é o proprietdrio do imdvel, o titular do seu dominio util, ou o seu
possuidor a qualquer titulo.

A legislagdo é clara ao falar que o possuidor, a qualquer titulo, é contribuinte. Portanto,
verificada posso direta ou indireta, restard a figura do contribuinte do IPTU.

4) O que é valor venal e qual o instituto que é utilizado para sua apurag¢ao?

Valor venal é o valor estimado de um determinado bem, definido pelo Poder Publico. O
objetivo é que o valor venal reflita, o mais préximo possivel, o valor do bem no mercado.

Esse valor venal, quando se trata de iméveis, é utilizado para fins de determinagdo de base
da cdleulo do IPTU.

Cdodigo Tributdrio Nacional — CTN
Art. 33.
A base do cdlculo do imposto é o valor venal do imdvel.
CTM/RJ
Art. 63
A base de célculo do Imposto sobre a Propriedade Predial é o valor venal da unidade

imobilidria, assim entendido o valor que esta alcancaria para compra e venda a vista,
segundo as condi¢des do mercado.

Art. 66
A base de célculo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Urbana é o valor venal do

imovel ndo edificado, assim entendido o valor que este alcangaria para compra e venda a
vista, segundo as condi¢cdes do mercado.

5) Quais as aliquotas base do IPTU no RJ? Existem aliquotas progressivas em fung¢ao do valor venal do
imoével?

Bom, sobre as aliquotas base, temos 3 situag¢des distintas.

e Imével Edificado Residencial — IMPOSTO PREDIAL
e Imével Edificado N&o Residencial (Demais Utiliza¢des) — IMPOSTO PREDIAL
e Imével Nao Edificado (Terreno) — IMPOSTO TERRITORIAL

Otimo, entéio sabemos que no RJ temos 3 aliquotas base.

.a-”’fﬂf
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ALIQUOTAS BASE DO IPTU

Imposto Predial Imposto Territorial
Residencial Demais
3,0%
1,0% 2,5%

Analisando as aliquotas, ndo verificamos progressividades de aliquota em fungdo do valor
venal do imdével no RJ. O que se verifica sdo aliquotas fixas em razdo da classificagdo do
imével.

Vale lembrar que essa progressividade em fungéo do valor venal do imével é uma das
caracteristicas constitucionais desse tributo:

Progressividade em
razao do valor venal

Possibilidade de cobranga Diferenciagio de aliquota
do IPTU progressivono = IPTU — de acordo com a
tempo localizacao

Diferenciacgio de aliquota de
acordo com o uso

Embora o RJ ndo tenha adotado a progressividade de aliquotas em razéo do valor venal do
imével, nada impede que o faga, afinal, é explicitamente permitido pela Constituicdo.

6) E possivel cobrar IPTU de um sitio situado em regido com, apenas, abastecimento de dgua e rede de
iluminagdo publica sem posteamento?

E possivell Conforme vimos, o IPTU é cobrado de imével localizado em zona urbana.

A definicdo de zona urbana foi trazida pelo CTN e é definida como toda a drea em que
existam pelo menos 2 (dois) dos melhoramentos, indicados na legislagdo, executados ou
mantidos pelo Poder Piblico.

Vamos ver quais sdo esses melhoramentos:

a. Meio fio ou calgamento, com canalizagdo de dguas pluviais;

b. Abastecimento de dgua;

c. Sistema de esgotos sanitdrios;

d. Rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribuicdo

domiciliar;
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e. Escola primdria ou posto de satde a uma disténcia mdxima de 03 (trés)
quilédmetros do imével.

Percebam, entdo, que os melhoramentos trazidos na questdo sdo suficientes para a
caracterizagdo de zona urbana! Muita aten¢do para o fato de que a iluminagdo publica
independe do posteamento!

7) Um imdvel com edificagdo em demolicao é tributado pelo imposto predial?

Nd&o! Embora ainda haja edificagdo, segundo a legislagdo do RJ, o fato de estar em demoligdo
é suficiente para classificar esse imével no campo de incidéncia do imposto territorial, e ndo
predial.

Se ficarem na duvida, tentem visualizar a situagdo. Existe condigdo de habitar um imével em
demolicdo? NAQO! Entdo, ndo hd que se falar em imével edificado, tampouco imposto predial.

8) Qual a aliquota do IPTU para um imével que funcione como uma clinica médica?

Bom, o primeiro ponto é identificar que de que tipo de imdivel a questdo trata. Se existe uma
clinica médica, é um imdvel construido (edificado).

Qual o tipo de utilizagdo?

Comerciall Logo, temos uma aliquota base de 2,5%!

Grande abrago e bons estudos!

Allan Maux

www.instagram.com/profallanmaux

©

Instagram
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LISTA DE QUESTOES ESTRATEGICAS

1. (FCC/2007 /Prefeitura de Sao Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Em um determinado quarteirdo, localizado em zona urbana do municipio de Sdo Paulo, foram
encontrados trés iméveis com as seguintes caracteristicas: um terreno com uma obra paralisada, um
terreno com uma obra em fase avancada de construgéio e um terreno com uma edificagdo concluida,
mas condenada. Em relagcdo a esses trés imdveis incidem, respectivamente,

a) Imposto territorial, imposto predial e imposto predial.

b) Imposto territorial, imposto territorial e imposto predial.
c) Imposto territorial, imposto territorial e imposto territorial.
d) Imposto predial, imposto predial e imposto predial.

e) Imposto predial, imposto territorial e imposto predial.

2. (CESPE/2018/Prefeitura de Manaus/ Procurador do Municipio)

Tendo por base o que dispdem as Leis Complementares n.° 116/2003 e n.° 123/2006 e a Lei
municipal n.° 1.628/2011, do municipio de Manaus, julgue o seguinte item:

“Para efeito de cobranga de IPTU, o bem imével no qual exista obra paralisada pela fiscaliza¢do
municipal serd considerado como bem edificado.”

3. (FCC/2007 /Prefeitura de Séo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)
Uma determinada pessoa é possuidora direta de um imével, localizado na zona urbana do municipio

de Sd&o Paulo, cuja edificagdo se encontra em ruinas. Em relagdo ao referido imével, essa pessoa:

a) E contribuinte do imposto predial, porque a condicdo de possuidor direto do imével néo
descaracteriza sua sujei¢cdo passiva em relagcdo a esse tributo.

b) E contribuinte do imposto territorial, porque a condicdo de possuidor direto do imével néo
descaracteriza sua sujei¢do passiva em relagdo a esse tributo.

c) Na&o é contribuinte nem do imposto predial, nem do imposto territorial, porque a condicdo de
possuidor direto do imével descaracteriza sua sujeicdo passiva em relagdo a esse tributo.

d) E contribuinte tanto do imposto predial, como do imposto territorial, porque a condicéio de
possuidor direto do imével ndo descaracteriza sua sujeicdo passiva em relagdo a esses tributos.

e) Ndo é o contribuinte do imposto predial nem do imposto territorial, porque esses impostos ndo
incidem sobre imével em que haja uma edificagdo em ruinas.

4. (CESPE/2008/Prefeitura de Teresina/ Auditor Fiscal Tributario Municipal - ADAPTADA)
Julgue o item seguinte.

“Posseiro de terra considerada zona urbana de Teresina, mesmo ndo sendo proprietdrio, é, em regra,
contribuinte do IPTU.”
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5. (FCC/2012/Prefeitura de Séo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Em fevereiro de 2012, Jurandir Costa, proprietdrio de bem imével residencial localizado no Municipio
de Sdo Paulo, realizou uma reforma em seu imével que resultou no desdobro do bem e consequente
alteragdo do seu valor venal. O langamento do Imposto Predial, referente ao exercicio de 2012, serd
efetuado considerando a situagdo:

da) Dos novos iméveis na data da de entrega da declaragdo de atualizagcdo de dados do imével
no Cadastro de Contribuintes Mobilidrios do Municipio de Sdo Paulo.

b) Do imével em 1o de janeiro de 2012.

c) Dos novos iméveis em 1o de janeiro de 2013.

d) Dos novos iméveis no primeiro dia do més subsequente ao desdobro, de forma proporcional ao
numero de meses ainda restantes do exercicio.

e) Dos novos imdveis no primeiro dia do més subsequente ao desdobramento, de forma integral.

6. (FCC/2012/Prefeitura de Séo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Leonardo de Oliveira é proprietdrio de bem imével comercial localizado na zona urbana do
Municipio de Sdo Paulo. Considerando o valor venal do imével de R$ 5.000.000,00, o valor devido
a titulo de IPTU, desconsiderando eventuais acréscimos, descontos e beneficios fiscais concedidos pela

legislagéio municipal, é de

a) R$ 37.500,00.
b) R$ 50.000,00.
) R$ 125.000,00.
d) R$ 75.000,00.
e) R$ 87.500,00.

7. (CESPE/2008/Prefeitura de Teresina/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)
Com relagdo ao Cédigo Tributdrio, julgue o item.

“Se os moradores de determinado distrito de Teresina construirem um sistema de abastecimento de
dgua e um outro de coleta de esgoto sanitdrio, que passem a ser mantidos pela prefeitura, estes
terrenos serdo tratados como zona tributariamente urbana, para efeitos de IPTU.”

Gabarito
GABARITO
1. Letra C
2. ERRADO
3. Letra B
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4. CERTO
5. Letra C
6. Letra B
7. CERTO

y
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PIRATARIA £ CRIME.

Mas é sempre bom revisar o porqué e como vocé pode ser prejudicado com essa pratica.

Professor investe seu tempo
para elaborar os cursos e o
site os coloca avenda.

Pirata cria alunos fake
praticando falsidade
ideoldgica, comprando

cursos do site em nome de
pessoas aleatdrias (usando
nome, CPF, endereco e telefone
deterceiros sem autorizacéo).

Pirata fere os Termos de Uso,
adulteraasaulaseretiraa
identificacio dos arquives
PDF (justamente porque a
atividade & ilegal e ele ndo
quer que seus fakes

sejam identificados).

Concurseiro(a) desinformado
participa de rateio, achando

que nada disso esta acontecendo
eesperando se tornar servidor
publico para exigiro
cumprimento das leis.

Pirata divulga ilicitamente
(grupos de rateio), utilizando-se
tlo anonimato, nomes falsos ou
laranjas (geralmente o pirata se
anuncia como formador de
"grupos solidarios” de rateio
fue ndo visam lucro).

Pirata compra, muitas vezes,
clonando cartdes de crédito
(por vezes o sistema anti-fraude
nao consegue identificar

o golpe a tempo).

Pirata revende as aulas
protegidas por direitos autorais,
praticando concorréncia desleal
e em flagrante desrespeito a

Lei de Direitos Autorais

(Lei 9.610/98).

0 professor gue elaborou o
curso nao ganha nada, o site
nio recebe nada, e a pessoa
que praticou todos os ilicitos
anteriores (pirata) fica

com o lucro.

Deixando de lado esse mar de sujeira, aproveitamos para agradecer a todos

que adquirem os cursos honestamente e permitem que o site continue existindo.




