y Estratégia

Concursos

Aula 00

Passo Estratégico de Leg Tributéaria
Municipal p/ ISS-Belem (Auditor Fiscal) -
2020

Autor:
Abraéao Pereira, Allan Maux
Santana, Piero Albuquerque

03 de Marco de 2020



Abrado Pereira, Allan Maux Santana, Piero Albuquerque
Aula 00

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

Sumadrio
F N oY =0 LeTol < T YU PP PPPPRIPP 2
O qUE € 0 PaSSO ESTraTEQICO? ....eeeiiiiiiiiiiiiiee ettt e e e e s e s et r e s e e e s e s rae e e e e e e e s eaans 3
ANGLISE EStOiSHICO ..ot ittt ettt et et e e e e et e e et et e e e e e e et et e e e e e e e e e e e e eees 3
O que é mais cobrado dentro do ASSUNTOZ ........ccoiiiiiiiiiiiiii ettt e e e e e 4
Roteiro de revisdo e pontos do assunto que merecem destaqUE......covviiiiiiiiiiiiiinieeeieiiiirere e eereerreene e e eeeeaenaaens 5
YN oY (o I =Y (o] {=Yo 1o« E PPN 18
Imével Edificado X Imével nGo Edificado........uuiiiiiiiiiiee e 18
Definigio de Zona UrbaNa ......coocuiiiiiiiiiiiiiiee et s s e e s 19
QUESTEES S I ATEGICOS . ttieiiiiieiititeet et e ettt e e e e e s et ettt e e e eesee s ubabeeeeeeeessaaaasbeteeeeeeesesaansbbaeeaeeessesassssaaaeaeeens 19
Questiondrio de revisto e aperfeiCOaMENTO .. ...cuuiiiiiiiiiiiiiii e 23
e o 10 ) 13PN 24
P ErgUNTAS COM FESPOSTAS .eeiiriiiiuiieiteeeiitiiieee s e eeeetreri e e s e eeeeteerraaaasseeeserersnsassssaeerennssnnnsssseearennsnnnnsssseeereennnnnnns 24
Lista de QUESIEES EStrOtEICaS. ..ouiiiiiiiiiiiieei ettt e e e e s e e e e s s e s b e e e e e e e e s s e s snnnnaes 30
€11 Yol 41 (- T U PSPPI 31

Passo Estratégico de Leg Tributéria Municipal p/ ISS-Belém (Auditor Fiscal) - 2020

, www.estrategiaconcursos.com.br 32



Abrado Pereira, Allan Maux Santana, Piero Albuquerque
Aula 00

APRESENTACAO

ola!

Sou o professor Allan Maux e, junto com os professores Abrado Pereira e Piero Albuquerque, serei o seu
analista do Passo Estratégico na matéria Legislagao Tributaria Municipal.

Para que vocé conhegca um pouco sobre mim, segue um resumo da minha experiéncia profissional,
académica e como concurseiro:

Sou, atualmente, Auditor Fiscal do Municipio de Petrolina — PE, aprovado em 2° lugar no concurso
de 2011.

Sou formado em matemdtica e tenho pds-graduagdo em direito tributdrio municipal.

Fui, por 05 anos, Secretdrio de Fazenda do Municipio de Petrolina, periodo no qual participei da
comissdo que elaborou o novo Codigo Tributdrio da Cidade, vigente até o momento, colocando
a cidade entre as maiores arrecadag¢ées do Estado de Pernambuco.

Fui também aprovado e nomeado no concurso para Analista da Receita Federal, em 2012.

Aprovado e nomeado, em 2007, para o cargo de gestor de tributos da Secretaria da Fazenda do
Estado de Minas Gerais.

Nossa carreira como Auditor Fiscal de Petrolina é bastante atraente e me fez refletir bastante por
sua manutengdo, nosso saldrio inicial beira aos 12k.

Atualmente, também, leciono matemdtica para concursos e vestibulares.

Estou extremamente feliz de ter a oportunidade de trabalhar na equipe do “Passo”, porque tenho convic¢ao
de que nossos relatdrios e simulados proporcionardao uma preparagdo diferenciada aos nossos alunos!

Bem, vamos ao que interessa!!

A grande dificuldade de se estudar a legislacdo tributdria municipal aparece justamente pelo fato de os
municipios, de uma forma geral, ndo possuirem um corpo técnico qualificado para a elaboragao de seus atos
normativos, criando, por conseguinte, verdadeiras aberracées normativas.

N3ao estamos num curso de direito tributario, logo, aqui, ndo nos interessam os julgamentos sobre as leis,
mas sim aplica-las a prova, “ipsis litteris”, que é justamente o que um Auditor Fiscal faz na pratica. Portanto,
meus caros, nada de ficar procurando chifre em cabega de vaca, nosso foco, como falei anteriormente, é na
literalidade da Legislagdo tributdria do Municipio em questdo. Ok?

Vamos ao foco, sem mais “arrodeio”, do estudo do Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana — IPTU
e suas particularidades.
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O QUE E 0 PASSO ESTRATEGICO?

O Passo Estratégico é um material escrito e enxuto que possui dois objetivos principais:

a) orientar revisdes eficientes;
b) destacar os pontos mais importantes e provaveis de serem cobrados em prova.

Assim, o Passo Estratégico pode ser utilizado tanto para turbinar as revisées dos alunos mais adiantados
nas matérias, quanto para maximizar o resultado na reta final de estudos por parte dos alunos que nao
conseguirao estudar todo o contetido do curso regular.

Em ambas as formas de utilizacdo, como regra, o aluno precisa utilizar o Passo Estratégico em conjunto com
um curso regular completo.

Isso porque nossa didatica é direcionada ao aluno que ja possui uma base do conteudo.
Assim, se vocé vai utilizar o Passo Estratégico:

a) como método de revisdo, vocé precisard de seu curso completo para realizar as leituras indicadas no
préprio Passo Estratégico, em complemento ao conteldo entregue diretamente em nossos relatérios;

b) como material de reta final, vocé precisara de seu curso completo para buscar maiores esclarecimentos
sobre alguns pontos do conteldo que, em nosso relatério, foram eventualmente expostos utilizando uma
didatica mais avancada que a sua capacidade de compreensdo, em razdo do seu nivel de conhecimento do
assunto.

Seu cantinho de estudos famoso!

Poste uma foto do seu cantinho de estudos nos stories do Instagram e
nos marque:

Vamos repostar sua foto no nosso perfil para que ele fique famoso entre
milhares de concurseiros!

ANALISE ESTATISTICA

Inicialmente, convém destacar os percentuais de incidéncia de todos os assuntos previstos no nosso curso —
guanto maior o percentual de cobranca de um dado assunto, maior sua importancia:
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Grau de incidéncia em
concursos similares

Assunto
FCC
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISSQN 32%
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU 22%
Obrigagdes Acessorias / Medidas de Fisc. / Penalidades 17%
Taxas 13%
Imposto Sobre Transmissao Inter Vivos - ITBI 9%
Contribuicdo de Melhoria 5%
Simples Nacional 2%

O que é mais cobrado dentro do assunto?

Considerando os tépicos que compdem o nosso assunto, possuimos a seguinte distribuicdo percentual:

% de cobranga

FCC

Valor Venal do Imével 20%
Aliquotas 15%

Sujeito Passivo 15%
Imunidades e Isen¢des 10%
Progressividade no Tempo 10%
Penalidades 10%
Construida X néo Construida 10%
Fato Gerador 5,0%
Obrigagéio Acesséria 5,0%

Nesse curso, iremos focar a nossa analise nds Ultimos concursos feitos pela FUNDACAO CARLOS CHAGAS
num total de 92 questdes que foram distribuidas em 04 concursos diferentes.

Esses concursos nos dardo uma boa base de como a Legislacdo Tributaria Municipal é cobrada pelas bancas
de uma forma geral. Sempre que possivel, iremos usar questdes originais ou adaptadas para treinarmos as

guestdes da Banca.

Conforme citei, anteriormente, ndo ha muita diferenga nas provas de LTM das diversas bancas, portanto,
devemos ter, em nossa mente, a literalidade do Cdédigo Tributdrio Municipal e ficarmos atentos as
pegadinhas e trocadilhos na hora da prova.

Nessa aula, trabalharemos com os seguintes tépicos:

e Fato Gerador / Incidéncia (Imével Edificado x Né&o Edificado) — 15%
e Sujeicdo Passiva — 15%
e Aliquotas / Base de cdlculo / Valor a ser pago — 15%
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Percebam que esses trés topicos juntos representam 45% das questdes de IPTU cobradas pela FCC.

ROTEIRO DE REVISAO E PONTOS DO ASSUNTO QUE MERECEM DESTAQUE

A ideia desta secdo é apresentar um roteiro para que vocé realize uma revisdo completa do assunto e, ao
mesmo tempo, destacar aspectos do conteudo que merecem atencgado.

Para revisar e ficar bem preparado no assunto, vocé precisa, basicamente, seguir os passos a seguir:
A maior parte das questdes sobre o assunto diz respeito a literalidade da legislacdo. Assim, o mais importante
aqui é ler e reler a literalidade dos artigos citados da Constitui¢ao Federal, CTN e no Codigo Tributario de

Belém — Lei Municipal n® 7.056/1977 - atentando-se aos seguintes pontos, buscando memoriza-los aos
poucos:

1. A competéncia municipal para instituir o IPTU se da por meio do art. 156 da CF/88;

Art. 156.
Compete aos Municipios instituir impostos sobre:
| - Propriedade predial e territorial urbana;

Ja 0 CTM de Belém -, em seu Art. 22, assim incluiu o IPTU em seu Sistema Tributario:

Lei 7.056/1977 — Cédigo Tributario de Belém/PA
Artigo 2°
Integram o Sistema do Municipio:
| — Impostos:
a) P iedade Predial e Territorial Url
b) Sobre Servigos de Qualquer Natureza.

Entdo, meus caros futuros colegas de fisco, a incidéncia do IPTU é assim dividida:

Propriedade

Predial Territorial

Passo Estratégico de Leg Tributaria Municipal p/ ISS-Belém (Auditor Fiscal) - 2020

(] _ 3
, www.estrategiaconcursos.com.br



Abrado Pereira, Allan Maux Santana, Piero Albuquerque
Aula 00

2. Ainda no art. 156 da CF, sdo destacadas duas caracteristicas inerentes ao IPTU:

TOME

NOTA!

()

Constituigdo Federal
Art. 156
(...)
§ 1° Sem prejuizo da progressividade no tempo a que se refere o art. 182, § 4°, inciso Il, o imposto
previsto no inciso | podera:
| - Ser progressivo em razdo do valor do imével; e
Il - Ter aliquotas diferentes de acordo com a localizagdo e o uso do imével.

3. Também prevé o art. 156 da Carta Magna a possibilidade de cobranga do IPTU progressivo no tempo,

remetendo ao art. 182, § 42 (esse tépico serd melhor explorado no préximo relatdrio);

Constituigdo Federal
Art. 182

(...)
§ 4°

E facultado ao Poder Publico municipal, mediante lei especifica para drea incluida no plano diretor,
exigir, nos termos da lei federal, do proprietdrio do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou néo
utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

I - Parcelamento ou edificagdo compulsérios;

I - Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;

Il - Desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida piblica de emissGo previamente
aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e

sucessivas, assegurados o valor real da indenizagéo e os juros legais.

4. Ter em mente as caracteristicas constitucionais do IPTU é essencial para o entendimento do tributo:

Passo Estratégico de Leg Tributéria Municipal p/ ISS-Belém (Auditor Fiscal) - 2020
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CARACTERISTICAS CONSTITUCIONAIS DO IPTU
Diferenciagdo de Diferenciagdo de
aliquota de acordo aliquota de acordo
com a localizagédo com o uso
Possibilidade de
Progressividade em cobranga do IPTU
razéo do valor venal progressivo no
tempo
Essas caracteristicas representam uma possibilidade dada ao Poder Piblico Municipal, portanto cuid’ddo com
as questdes que falam em obrigatoriedade, por exemplo: “... de acordo com a CF/88, o IPTU DEVERA SER....”
ITEM ERRADO

5. Saber bem a diferenga entre imovel edificado e imével nao edificado, conforme a legislagao local, antes
vamos dar uma lida no Art. 32 do CTN, Ele tem muita coisa a nos dizer, vejam ai:

y

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — CTN
Art. 32

O imposto, de competéncia dos Municipios, sobre a propriedade predial e territorial
urbana tem como fato gerador a propriedade, o dominio Gtil ou a posse de bem imével por
natureza ou por acessao fisica, como definido na lei civil, localizado na zona urbana do
Municipio.

Eu, particularmente, acho essa redacdo do CTN perfeita, vejam os grifos acima.

Passo Estratégico de Leg Tributaria Municipal p/ 1SS-Belém (Auditor Fiscal) - 2020
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de imovel Propriedade

Dominio Util

Muitas pessoas sentem uma certa dificuldade com esse tributo porque nao sabem que o IPTU é dividido em:

Uma “parte” PREDIAL (construgdo) que forma o Valor Venal da Construgao (VVC) que é a base de célculo do
imposto predial e uma “parte” TERRITORIAL (terreno) que forma o Valor Venal do Terreno (VVT) que é a
base de cdlculo do imposto territorial.

Bem
Imével

Acessdo
Fisica

Construgées

A gente, muitas vezes, quer ler tdo rapido que passamos direto pelas principais caracteristicas dos tributos
trazidas pela letra seca da lei sem dar conta de sua importancia.

Ta beleza, Allan, citasse o Art. 32 do CTN que define o Fato Gerador do IPTU, mas o que fala o CTM de Belém
sobre o tema?

CTM de Belém/PA

Art. 42
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O Imposto Predial e Territorial Urbano tem como fato gerador a propriedade, o dominio
util ou a posse de todo e qualquer bem imdvel, por natureza ou por acessao fisica, tal como
definido na lei civil, situado no territério do Municipio e que, independentemente de sua
localizacdo, ndo se destine a exploracdo agricola, pecuaria, extrativa vegetal ou agro-
industrial.

Perceberam que os textos, CTN e CTM, diferem em algumas partes?

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — CTN
Art. 32

O imposto, de competéncia dos Municipios, sobre a propriedade predial e territorial
urbana tem como fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de bem imdvel por
natureza ou por acessao fisica, como definido na lei civil, localizado na zona urbana do

Municiio.
CTM de Belém/PA
Art. 42

O Imposto Predial e Territorial Urbano tem como fato gerador a propriedade, o dominio
util ou a posse de todo e qualquer bem imadvel, por natureza ou por acessao fisica, tal como
definido na lei civil, situado no territério do Municipio e que, independentemente de sua
localizacdo, ndo se destine a exploracdo agricola, pecuaria, extrativa vegetal ou
agroindustrial.

O Cédigo Tributario Nacional coloca no aspecto espacial a ZONA URBANA do Municipio. Ja o Cddigo
Tributdrio Municipal abrange, em seu aspecto espacial, qualquer imével situado no TERRITORIO do

Municipio, desde que n3o se destine a exploracao agricola, pecuaria, extrativa vegetal ou agroindustrial.

Isso da uma confusdo danada justamente porque podem existir iméveis localizados na Zona Urbana do
municipio e que se destinem as exploragdes citadas no artigo 42, portanto ndo havendo incidéncia do IPTU,
mas, também, podem existir imdveis localizados na Zona Rural do Municipio, mas que ndao explorem as
atividades citadas, logo havera incidéncia do IPTU.

Resumindo: Se houver destinacdo do imdvel para exploracao agricola, pecuaria, extrativa vegetal ou
agroindustrial, NAO HAVERA COBRANCA DO IPTU.

O que podemos extrair desses dispositivos?

Basicamente, temos 3 grandes aspectos para levarmos em consideragao!

O primeiro se refere ao objeto que caracteriza a cobranga do imposto, que é o imével! Para o Municipio de
Belém, tanto faz se esse imével seja edificado ou nao!

(]
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A “soma das partes” que forma o valor venal do imével (VVI = VVT + VVC) que é a base de célculo do IPTU.

Predial Territorial

CcC - =

Ta beleza, Allan,
entendi isso ai bem direitinho, mas qualquer tipo-de-constfucdo feita num terreno havera incidéncia do
Imposto Predial?

Opa, meus caros, uma boa pergunta para prova esse ai, viulll????
Vamos ver o que o CTM de Belém/PA fala sobre esse tdpico.

Segue:

ATNAD
DECORE!

o)
>
Art. 52
O Imposto Sobre a Propriedade Predial incide sobre os seguintes iméveis:
| - Edificados com habite-se, mesmo que:
a) estejam desocupados;

b) a construcdo tenha sido licenciada em nome de terceiro e por este feita em terreno
alheio.

Il - Construidos sem licenga ou em desacordo com a licenga sempre que o imposto predial
for maior que o territorial;

Il - Construidos com autorizacao a titulo precario sempre que o Imposto Predial for maior
do que Territorial.

1N
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Vejam que o Art. 52, acima, fala da incidéncia do Imposto Predial, ok? Ja o Art. 62, abaixo,
cita a incidéncia do Imposto Sobre a parte Predial, vejam:

Art. 62
O Imposto Territorial incide sobre os seguintes imdveis:
| - Aqueles nos quais ndo haja edificacao;

Il - Aqueles cujas edificacbes tenham sido demolidas, desabado, incendiado ou se
transformado em ruinas;

lll - Aqueles cujas edificagdes tenham sido feitas sem licenga ou em desacordo com a
licenca desde que ndo exista o lancamento do Imposto Predial;

IV - Aqueles em que exista construcdo autorizada a titulo precario, caso ndo haja
langamento do Imposto Predial.

Decorem esses dois artigos acima, eles sdo de extrema importéncia para sua prova e aprovagdo, certinho?

6. Outro ponto importantissimo para a prova é saber que ndo existe langamento de Imposto proporcional
dentro de um mesmo ano, ok? Vamos entender isso melhor com o Art. 72 do CTM local, vejam:

Art. 7°

A mudanga de tributagdo Predial para Territorial ou vice-versa, sé serd efetivada, para
efeito de cobranga do imposto respectivo, a partir do exercicio seguinte aquele em que ocorrer
o fato que motivar a mudanga.

ESCLARECENDO!

(o)

Em casos de modificagées da situacdo da edificagdo, ndo existird langamento proporcional da
diferenca do IPTU no mesmo exercicio.

Como assim, Allan®

Suponha que, apés aprovado no concurso de Auditor de Belém/PA, vocé resolve fazer uma
’ ’
grande reforma em sua residéncia, tornando-a numa verdadeira mansdo, um aumento de
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550m2. O lancamento do Imposto Predial da diferenca do aumento apenas poderd ser feito
para o préximo exercicio. Sacaram?

7. Outro ponto bastante importante é sabermos o conceito, ou o que é considerado, como zona urbana,
visto que é um dos vieses para a tributacdo do IPTU.

O municipio ndo pode, simplesmente, querer instituir/cobrar o IPTU ao seu bel prazer, portanto, vamos
entender o conceito de Zona Urbana trazido pelos Cédigos Tributarios.

Cddigo Tributdrio Nacional - Lei Federal 5.172/66
Art. 32

Para os efeitos deste imposto, entende-se como zona urbana a definida em lei municipal;
observado o requisito minimo da existéncia de melhoramentos indicados em pelo menos
2 (dois) dos incisos seguintes, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:
| - Meio-fio ou calgamento, com canalizagdao de aguas pluviais;
Il - Abastecimento de agua;
Il - Sistema de esgotos sanitarios;

IV - Rede de iluminacgdo publica, com ou sem posteamento para distribuicdo domiciliar;

V - Escola primaria ou posto de saude, a uma distancia de 3 trés quildmetros do terreno
considerado.

A lei municipal pode considerar urbanas as areas urbanizaveis, ou de expansdo urbana,
constantes de loteamentos aprovados pelos drgdos competentes, destinados a habitacao,
a industria ou ao comércio, mesmo que localizados fora das zonas urbanas.

Vou chamar a atencdo de vocés aqui para dois
trocadilhos muito frequentes que a galera nado se liga na

ESTACAINA

PROVA!

& # hora da prova:

-> Existéncia de, pelo menos, DOIS melhoramentos...

- Escola primaria ou posto de satde, a uma distancia maxima de TRES quildmetros.

Geralmente, nas questdes de provas, o examinador troca esses numeros.
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8. Figuem bem atentos ao topico relativo ao langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano, mas antes
vamos dar uma lembrada sobre o que o Cddigo Tributario Nacional fala sobre o ato de Langamento.

Vejam:

©

Codigo Tributdrio Nacional
CAPITULO Il
Constituicao de Crédito Tributario
SECAO |
Lancamento

Art. 142. Compete privativamente a autoridade administrativa constituir o crédito
tributario pelo langamento, assim entendido o procedimento administrativo tendente a
verificar a ocorréncia do fato gerador da obrigacdo correspondente, determinar a matéria
tributdvel, calcular o montante do tributo devido, identificar o sujeito passivo e, sendo
caso, propor a aplicacdo da penalidade cabivel.

Paragrafo unico.

A atividade administrativa de langamento é vinculada e obrigatdria, sob pena de
responsabilidade funcional.

Art. 143. Salvo disposicao de lei em contrdrio, quando o valor tributdrio esteja expresso em
moeda estrangeira, no lancamento far-se-a sua conversdo em moeda nacional ao cambio
do dia da ocorréncia do fato gerador da obrigacao.

Art. 144. O langamento reporta-se a data da ocorréncia do fato gerador da obrigagdo e
rege-se pela lei entdo vigente, ainda que posteriormente modificada ou revogada.

§ 12 Aplica-se ao lancamento a legislacdo que, posteriormente a ocorréncia do fato
gerador da obrigacdo, tenha instituido novos critérios de apuracdo ou processos de
fiscalizagao, ampliado os poderes de investigacdo das autoridades administrativas, ou
outorgado ao crédito maiores garantias ou privilégios, exceto, neste ultimo caso, para o
efeito de atribuir responsabilidade tributaria a terceiros.

§ 22 O disposto neste artigo ndo se aplica aos impostos langados por periodos certos de
tempo, desde que a respectiva lei fixe expressamente a data em que o fato gerador se
considera ocorrido.

Art. 145. O lancamento regularmente notificado ao sujeito passivo s6 pode ser alterado
em virtude de:
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| - Impugnacgao do sujeito passivo;

Il - Recurso de oficio;

Il - iniciativa de oficio da autoridade administrativa, nos casos previstos no artigo 149.
Art. 146. A modificacdo introduzida, de oficio ou em consequéncia de decisdo
administrativa ou judicial, nos critérios juridicos adotados pela autoridade administrativa

no exercicio do lancamento somente pode ser efetivada, em relacdo a um mesmo sujeito
passivo, quanto a fato gerador ocorrido posteriormente a sua introducao.

Tanto para o seu trabalho quanto para a prova, os artigos referentes ao lancamento tributario sao
importantissimos, portanto tenham-nos em sua mente.

Jd o Art. 18 do CTM de Belém determina, nos seguintes termos, o lancamento do IPTU:

Art. 18.

O langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano, sempre que possivel, serd feito em
conjunto com os demais tributos que recaem sobre o imével.

§ 19. Far-se-a o lancamento em nome de quem estiver inscrito o imdével no Cadastro
Imobiliario.

§ 22. Na hipdtese de condominio, o imposto poderd ser lancado em nome de um, de alguns
ou de todos os condéminos em se tratando, porém, de condominio cujas unidades, nos
termos da lei civil, constituam unidades autonomas, o imposto serd lancado
individualmente em nome de cada um dos respectivos titulares.

§ 32, N3o sendo conhecido o proprietario, o lancamento sera feito em nome de quem
esteja na posse do imdvel.

§ 42, Quando o imdvel estiver sujeito a inventario, far-se-a o langamento em nome do
espolio e, homologada a partilha, sera transferido para o nome dos sucessores; para esse
fim, os herdeiros sdo obrigados a promover a transferéncia perante o érgao fazendario
competente, dentro do prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da data do julgamento da
partilha ou adjudicacdo por sentenca definitiva.

§ 52. No caso de imdvel objeto de compromisso de compra e venda, o lancamento serd
feito em nome do promitente vendedor ou compromissario comprador, se este estiver de
posse do imovel.

§ 62. No que se refere a terrenos para os quais exista decreto de desapropriacdo emanado
do Municipio de Belém:
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| - Fica suspenso o pagamento do imposto, enquanto o Municipio ndo se imitir na posse do
imovel;

Il - Ficard restabelecido o direito do Municipio a cobranga do imposto, a partir da data da
caducidade ou revogagdo, sem atualizagdo de seu valor e sem acréscimos penais ou
moratdrios com relagao ao periodo de suspensao;

lll - imitido o Municipio na posse do imodvel, serdo cancelados os créditos fiscais cuja
exigibilidade tiver ficado suspensa, de acordo com o inciso | (um) deste paragrafo.

CURIOSIDADE Senti uma enorme falta no CTM de Belém da data da ocorréncia do Fato

a Gerador do IPTU, geralmente, a grande maioria dos municipios, remete

" ao dia 1° de janeiro de cada ano. No entanto, nossa legislagdo tributdria

apenas se limitou a afirmar que o langamento serd anual, sem especificar
em qual data ele considerar-se-& ocorrido.

9. Sobre o sujeito passivo (contribuinte), o artigo 34 do CTN dispde o seguinte:

Codigo Tributdrio Nacional — CTN
Art. 34.

Contribuinte do imposto é o proprietdrio do imdvel, o titular do seu dominio util, ou o seu
possuidor a qualquer titulo.

PREDIAL e TERRITORIAL

SUJEITO PASSIVO Contribuinte do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana é o
(contribuinte) proprietdrio do imovel, o titular do seu dominio titil ou o seu possuidor a

qualquer titulo.

J4 0 CTM de Belém traz o conceito de Contribuinte e do IPTU nos seguintes termos:

Art. 11.

O contribuinte do Imposto Predial e Territorial Urbano é o proprietario do imdvel, titular
do seu dominio Util ou o seu possuidor a qualquer titulo.

Paragrafo tnico.
Sao também contribuintes os promitentes compradores imitidos na posse, os posseiros,

ocupantes ou comodatdrios de imdveis pertencentes a Unido, aos Estados, aos Municipios,
ou a quaisquer outras pessoas isentas do imposto ou a ele imunes.
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10. A base de calculo do imposto é o valor venal do imével, conforme define o artigo 33 do CTN:

Cédigo Tributdrio Nacional — CTN
Art. 33.
A base do cdlculo do imposto é o valor venal do imédvel.

Pardgrafo unico. Na determinagdo da base de cdlculo, nGo se considera o valor dos bens
mdveis mantidos, em cardter permanente ou tempordrio, no imovel, para efeito de sua
utilizagdo, exploragdo, aformoseamento ou comodidade.

J& o CTM de Belém assim define o aspecto quantitativo do tributo:

y

Da Base De Cdlculo

Art. 12. O imposto sera calculado aplicando-se sobre o valor estabelecido como base de
célculo as ALIQUOTAS constantes da TABELA | anexa.

Paragrafo uUnico. Ato do Poder Executivo delimitara as diferentes zonas urbanas do
Municipio.

Art. 13. O Imposto Predial e Territorial Urbano sera calculado sobre valores fixados por
processos técnicos, independentes do arbitrio pessoal, na forma dos artigos seguintes.

Art. 14. A base para o célculo do Imposto Predial seré a soma dos valores venais do terreno
e da construgdo nele existente, levando-se em conta os seguintes elementos:

| - Quanto ao terreno, os previstos no artigo seguinte;
Il - Quanto a construcdo:

a) o valor declarado pelo contribuinte;

b) a area construida;

c) os valores correntes do mercado imobiliario;

d) o estado de conservagao do prédio;

e) quaisquer outros elementos informativos obtidos pelo drgdo municipal competente.
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FUNDO!

L

»>

Meus caros, nGo haverd incidéncia de duas aliquotas (uma predial e outra territorial) na
cobranca do Imposto Predial, serdo somados os valores venais do Terreno e do Prédio e, em
seguida, usaremos a aliquota Predial, ok?

Art. 15. A base para o calculo do Imposto Territorial sera o valor venal da terra nua,
levando-se em conta os seguintes elementos:

| - O valor declarado pelo contribuinte;
Il - O indice médio de valorizacdo correspondente a zona em que estiver situado o imoével;
[l - Os valores correntes do mercado imobilidrio;

IV - A forma, as dimensoes, os acidentes naturais e outras caracteristicas do terreno;

V - Quaisquer outros elementos informativos obtidos pelo drgdao municipal competente.

Art. 16. Os imdveis com testada para logradouros pertencentes a zonas diferentes serdo
tributados pelo da zona de tributacdo mais elevada.

Art. 17. O valor tributdvel do imdvel em que estiver sendo executada obra legalmente
autorizada de construgdo, reconstrugcdo ou loteamento urbanizado, permanecerd
inalterado a partir do exercicio seguinte aquele em que for feita comunicagao do inicio das
obras, até o término do exercicio em que ocorrer a sua conclusdo, desde que sejam
executadas ininterruptamente, ou com interrup¢do maxima de 120 (cento e vinte) dias.

Paragrafo Unico. O imével nas condigGes previstas no caput deste artigo sera tributado com
aliquota reduzida, correspondente a 50% (Cinquenta por Cento) da aliquota normalmente
incidente sobre o mesmo.

11.Sobre as aliquotas, temos um verdadeiro emaranhado de valores. Nunca vi tantas aliquotas diferentes
para um Unico municipio, por isso acho pouquissimo provavel que sejam cobradas em sua prova.

O art. 12 do CTRM revisado pela Lei no 8035/2000, prevé 05 (cinco) tabelas de aliquotas, a
serem aplicadas sobre a base de calculo para obten¢ao do valor do IPTU a ser cobrado do
contribuinte, perfazendo um total de 20 faixas de cobrangas.
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APOSTA ESTRATEGICA

A ideia desta secdo é apresentar os pontos do contetudo que mais possuem chances de serem cobrados em
prova, considerando o historico de questdes da banca em provas de nivel semelhante a nossa, bem como as
inovagdes no conteudo, na legislagdo e nos entendimentos doutrindrios e jurisprudenciaisi.

Acredito que 3 tdpicos tém grandes chances de serem cobrados em sua prova:
e Asdiferencas entre “imdével edificado” e “imével ndo-edificado”
e Momento do lancamento do IPTU

e Definicdo de Zona Urbana

Vamos ver como os tépicos podem ser explorados e o que, de fato, vocé precisa saber!

Imovel Edificado X Imovel nao Edificado

Art. 52
O Imposto Sobre a Propriedade Predial incide sobre os seguintes iméveis:
| - Edificados com habite-se, mesmo que:
a) estejam desocupados;

b) a construcdo tenha sido licenciada em nome de terceiro e por este feita em terreno
alheio.

Il - Construidos sem licenga ou em desacordo com a licenga sempre que o imposto predial
for maior que o territorial;

[l - Construidos com autorizac¢do a titulo precario sempre que o Imposto Predial for maior
do que Territorial.

Vejam que o Art. 59, acima, fala da incidéncia do Imposto Predial, ok? Jd o Art. 62, abaixo,
cita a incidéncia do Imposto Sobre a parte Predial, vejam:

1 Vale deixar claro que nem sempre sera possivel realizar uma aposta estratégica para um determinado
assunto, considerando que as vezes ndo € viavel identificar os pontos mais provaveis de serem cobrados
a partir de critérios objetivos ou minimamente razoaveis.

10
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Art. 62
O Imposto Territorial incide sobre os seguintes imdveis:
| - Aqueles nos quais nao haja edificacao;

Il - Aqueles cujas edificagdes tenham sido demolidas, desabado, incendiado ou se
transformado em ruinas;

lll - Aqueles cujas edificagbes tenham sido feitas sem licenga ou em desacordo com a
licenca desde que ndo exista o lancamento do Imposto Predial;

IV - Aqueles em que exista construcdao autorizada a titulo precdrio, caso nao haja
langamento do Imposto Predial.

Decorem esses dois artigos acima, eles sdo de extrema importdncia para sua prova e aprovacdo, certinho?

Definicao de Zona Urbana

Bom, esse topico ja foi tema de cobranca em inUmeras provas, de forma bem simples, considerando as regras
gerais para definicdo de zona urbana, trazidas pelo CTN e replicada pelas legislagdes municipais.

MELHORAMENTOS (em pelo menos dois dos seguintes itens)

Meio-fio ou calcamento, com canalizagao de aguas pluviais

Abastecimento de agua

Sistema de esgotos sanitdrios

Rede de iluminagao publica, com ou sem posteamento para distribuicdo domiciliar

Escola primdria ou posto de saude a uma distancia maxima de 3 (trés) quilometros do
imovel considerado

QUESTOES ESTRATEGICAS

Nesta se¢do, apresentamos e comentamos uma amostra de questées objetivas selecionadas
estrategicamente: sGo questées com nivel de dificuldade semelhante ao que vocé deve esperar para a sua
prova e que, em conjunto, abordam os principais pontos do assunto.

10
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A ideia, aqui, nGo é que vocé fixe o conteudo por meio de uma bateria extensa de questdes, mas que vocé
faca uma boa revisdo global do assunto a partir de, relativamente, poucas questoes.

HORA DE
PRATICAR!

1. (FCC/2007/Prefeitura de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Em um determinado quarteirado, localizado em zona urbana do municipio de Sao Paulo, foram encontrados
trés imodveis com as seguintes caracteristicas: um terreno com uma obra paralisada, um terreno com uma
obra em fase avanc¢ada de construcao e um terreno com uma edificagao concluida, mas condenada. Em
relacdo a esses trés imoveis incidem, respectivamente,

a) Imposto territorial, imposto predial e imposto predial.

b) Imposto territorial, imposto territorial e imposto predial.

c) Imposto territorial, imposto territorial e imposto territorial.

d) Imposto predial, imposto predial e imposto predial.

e) Imposto predial, imposto territorial e imposto predial.
Comentarios

Bom, percebam que ndo foi uma questdo dificil, mas é necessdrio que o aluno conheca as diferengas, trazidas
pela legisla¢do local, entre a definicdo para imével construido e imével ndo construido.

Imével 1: Obra paralisada (territorial);

Imével 2: Obra em andamento (territorial);

Imével 3: Edificagcdo condenada (territorial).

Lembram da nossa dica?

O que diferencia ambos, de fato, sdo as condigées de habitagdo e a existéncia de edificacdo!

Se visualizarem, fica claro que os 3 imdveis trazidos néo tém condi¢cdes de habitagdo, logo, todos sdo
classificados como imével ndo edificado e serdo tributados pelo imposto TERRITORIAL.

Gabarito: Letra “C”

mn
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2. (CESPE/2018/Prefeitura de Manaus/ Procurador do Municipio)

Tendo por base o que disciplina o Cédigo Tributdrio Municipal, acerca da incidéncia do IPTU, analise o item

abaixo:

“Para efeito de cobranca de IPTU, o bem imoével no qual exista obra paralisada pela fiscaliza¢ao

municipal serd considerado como bem edificado. “

Comentarios

Mais uma questdo que poderia ser resolvida utilizando nossa dica: O que diferencia ambos, de fato, sGo as
condi¢des de habitacdo e a existéncia de edificagdol

No caso acima temos uma obra paralisadal Existe condicéo de habitagéio? NAO!

Pois bem, ndo hd, portanto, o que se falar em imével edificado! Trata-se de um Imével NAO Edificado!

Gabarito: ERRADO
3. (FCC/2007/Prefeitura de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Uma determinada pessoa é possuidora direta de um imoével, localizado na zona urbana do municipio de
Sao Paulo, cuja edificacdao se encontra em ruinas. Em relagao ao referido imovel, essa pessoa:

a) E contribuinte do imposto predial, porque a condicdo de possuidor direto do imdvel n3o
descaracteriza sua sujei¢cdo passiva em relacdo a esse tributo.

b) E contribuinte do imposto territorial, porque a condicdo de possuidor direto do imével ndo
descaracteriza sua sujei¢cdo passiva em relacao a esse tributo.

c¢) Nao é contribuinte nem do imposto predial, nem do imposto territorial, porque a condi¢cdo de
possuidor direto do imével descaracteriza sua sujeicao passiva em relagao a esse tributo.

d) E contribuinte tanto do imposto predial, como do imposto territorial, porque a condi¢do de possuidor
direto do imével ndo descaracteriza sua sujeicao passiva em relagdo a esses tributos.

e) N&o é o contribuinte do imposto predial nem do imposto territorial, porque esses impostos nao
incidem sobre imdével em que haja uma edificagdo em ruinas.

Comentarios

Essa é uma questdo tipica da FCC!!! Em que pese ter tentado enganar o candidato com assuntos sobre
incidéncia do Imposto Predial ou Imposto Territorial, apenas versou sobre a cobranga “pura e simples” da
sujeicdo passiva do possuidor “a qualquer titulo”.

Codigo Tributdrio Nacional — CTN
Art. 34.

Contribuinte do imposto é o proprietdrio do imdvel, o titular do seu dominio util, ou o seu
possuidor a qualquer titulo.
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Podemos verificar que a resposta foi literal no que diz respeito a responsabilidade do possuidor direto e
indireto.

O fato de ter incluido a expressao “em ruinas” serviu apenas para dizer que estavam querendo a resposta
com base na sujei¢do passiva do imposto territorial, o que, como vimos, ndo se diferencia da sujei¢cdo passiva
do imposto predial.

E muito comum que as bancas tragam um “excesso” de informagdes com intuito de confundir o candidato.
Figuem ligados nisso!

Gabarito: Letra “B”
4. (CESPE/2008/Prefeitura de Teresina/ Auditor Fiscal Tributario Municipal - ADAPTADA)
Julgue o item seguinte.

“Posseiro de terra considerada zona urbana de Teresina, mesmo nao sendo proprietario, é, em regra,
contribuinte do IPTU.”

Comentarios

O posseiro tem a intengdo de permanecer como sendo “dono”, ndo acham?

Nesse caso o posseiro poderia ser enquadrado como contribuinte por ser um possuidor a “qualquer titulo”.
Questao b,em simples! Lembram que comentamos que b’astava gue soubessem que o contribuinte era o
PROPRIETARIO, POSSUIDOR ou DETENTOR DO DOMINIO UTIL? Essas duas ultimas questGes provaram isso,

ndo é mesmo!? Questdes de bancas diferentes, mas que exigiram, exatamente, o mesmo nivel de
conhecimento do candidato!

Cddigo Tributdrio Nacional — CTN
Art. 34.

Contribuinte do imposto é o proprietdrio do imdvel, o titular do seu dominio util, ou o seu
possuidor a qualquer titulo.

PREDIAL e TERRITORIAL

SUJEITO PASSIVO Contribuinte do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana é o
(contribuinte) proprietdrio do imdvel, o titular do seu dominio util ou o seu possuidor a

qualquer titulo.

Gabarito: CERTO
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5. (CESPE/2008/Prefeitura de Teresina/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)
Com relacdo ao Codigo Tributario, julgue o item.

Se os moradores de determinado distrito de Teresina construirem um sistema de abastecimento de agua
e um outro de coleta de esgoto sanitario, que passem a ser mantidos pela prefeitura, estes terrenos serdao
tratados como zona tributariamente urbana, para efeitos de IPTU.

Comentarios

Cobranca simples, que exigiu o conhecimento das diretrizes gerais (art. 32 do CTN) para definicdo de zona
urbana.

MELHORAMENTOS

Meio-fio ou calgamento, com canalizacdo de aguas pluviais

Abastecimento de agua

Sistema de esgotos sanitarios

Rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para
distribuicao domiciliar
Escola primaria ou posto de salde a uma distancia maxima de 3
(trés) quilometros do imdvel considerado

Percebemos que existem 2 melhoramentos, portanto, ja temos os requisitos para definicdo de zona urbana
atendidos.

Gabarito: CERTO

QUESTIONARIO DE REVISAO E APERFEICOAMENTO

A ideia do questiondrio é elevar o nivel da sua compreens@o no assunto e, ao mesmo tempo, proporcionar
uma outra forma de revisdo de pontos importantes do conteudo, a partir de perguntas que exigem respostas
subjetivas.

Sdo questoes um pouco mais desafiadoras, porque a redagdo de seu enunciado néo ajuda na sua resolugdo,
como ocorre nas cldssicas questdes objetivas.

O objetivo é que vocé realize uma autoexplicagdo mental de alguns pontos do conteudo, para consolidar
melhor o que aprendeu ;)

Além disso, as questbes objetivas, em regra, abordam pontos isolados de um dado assunto. Assim, ao resolver
vdrias questdes objetivas, o candidato acaba memorizando pontos isolados do conteudo, mas muitas vezes
acaba ndo entendendo como esses pontos se conectam.

22
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Assim, no questiondrio, buscaremos trazer também situagdes que ajudem vocé a conectar melhor os diversos

pontos do contetido, na medida do possivel.

E importante frisar que ndo estamos adentrando em um nivel de profundidade maior que o exigido na sua
prova, mas apenas permitindo que vocé compreenda melhor o assunto de modo a facilitar a resolugéo de

questdes objetivas tipicas de concursos, ok?
Nosso compromisso é proporcionar a vocé uma revisdo de alto nivel!

Vamos ao nosso questiondrio:

Perguntas

Qual é o fato gerador do IPTU? E o que se pode extrair a partir de seu conceito?
Quando ocorre o fato gerador do IPTU e o que é o langamento proporcional?

E possivel que um possuidor indireto seja contribuinte do IPTU?

O que é valor venal e qual o instituto que é utilizado para sua apuragao?

Um imodvel com edificagdo em demoli¢do é tributado pelo imposto predial?
Quem é o Contribuinte do IPTU?

O NOOUEWNR

De acordo com o CTM local, quando o imével é considerado construido?

Quais as condi¢Oes para as areas serem consideradas passiveis de cobranca do IPTU, segundo o CTN?

Perguntas com respostas

1. Qual é o fato gerador do IPTU? E o que se pode extrair a partir de seu conceito?

Conforme se observa no Codigo Tributdrio Nacional, o fato gerador do IPTU é:

Art. 32

O imposto, de competéncia dos Municipios, sobre a propriedade predial e territorial
urbana tem como fato gerador a propriedade, o dominio Util ou a posse de bem imével por
natureza ou por acessao fisica, como definido na lei civil, localizado na zona urbana do
Municipio.

A partir do texto legal, podemos extrair o IPTU:

a) Incidird tanto sobre imdveis construidos (propriedade predial), quanto iméveis ndo construidos

(propriedade territorial)

b) O sujeito passivo do IPTU pode ser o proprietdrio, detentor do dominio Util ou o possuidor

(direto ou indireto).
c) O imével tem de estar localizado na zona urbana do municipio.
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Logo, s6 pelo artigo 32 do CTN podemos identificar sobre o que e quem o imposto ird incidir. Como diria o
professor Wagner Damdsio, em seu curso tedrico, extraimos informac¢des acerca do critério material e
pessoal do IPTU!

2.  Quando ocorre o fato gerador do IPTU? E o que é langamento proporcional?

Temos duas perguntas importantissimas, vamos dar uma lembrada nelas a seguir.

Art. 18.

O langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano, sempre que possivel, sera feito em
conjunto com os demais tributos que recaem sobre o imével.

§ 19. Far-se-a o lancamento em nome de quem estiver inscrito o imdével no Cadastro
Imobiliario.

§ 22. Na hipdtese de condominio, o imposto poderd ser lancado em nome de um, de alguns
ou de todos os condéminos em se tratando, porém, de condominio cujas unidades, nos
termos da lei civil, constituam unidades auténomas, o imposto serd langado
individualmente em nome de cada um dos respectivos titulares.

§ 32. N3o sendo conhecido o proprietario, o lancamento serd feito em nome de quem
esteja na posse do imdvel.

§ 49, Quando o imdvel estiver sujeito a inventario, far-se-a o langamento em nome do
espolio e, homologada a partilha, sera transferido para o nome dos sucessores; para esse
fim, os herdeiros sdo obrigados a promover a transferéncia perante o érgao fazendario
competente, dentro do prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da data do julgamento da
partilha ou adjudicacdo por sentenca definitiva.

§ 52. No caso de imdvel objeto de compromisso de compra e venda, o lancamento sera
feito em nome do promitente vendedor ou compromissario comprador, se este estiver de
posse do imovel.

§ 62. No que se refere a terrenos para os quais exista decreto de desapropriacdo emanado
do Municipio de Belém:

| - Fica suspenso o pagamento do imposto, enquanto o Municipio ndo se imitir na posse do
imovel;

Il - Ficara restabelecido o direito do Municipio a cobranca do imposto, a partir da data da
caducidade ou revogacdo, sem atualizacdo de seu valor e sem acréscimos penais ou
moratorios com relacdo ao periodo de suspensao;

[ll - imitido o Municipio na posse do imodvel, serdo cancelados os créditos fiscais cuja
exigibilidade tiver ficado suspensa, de acordo com o inciso | (um) deste paragrafo.
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CURIOSIDADE Senti uma enorme falta no CTM de Belém da data da ocorréncia do Fato

a Gerador do IPTU, geralmente, a grande maioria dos municipios, remete

" ao dia 1° de janeiro de cada ano. No entanto, nossa legislagdo tributdaria

apenas se limitou a afirmar que o langamento serd anual, sem especificar
em qual data ele considerar-se-& ocorrido.

Quanto ao lancamento proporcional, vimos que ndo existe previsdo no CTM de Belém acerca
possibilidade, ok?

3.

y

dessa

Art. 7°

A mudanca de tributagdo Predial para Territorial ou vice-versa, sé serd efetivada, para
efeito de cobranga do imposto respectivo, a partir do exercicio seguinte aquele em que ocorrer
o fato que motivar a mudanga.

ESCLARECENDO!

&

Em casos de modificagées da situagcdo da edificagdo, ndo existird lancamento proporcional da
diferenca do IPTU no mesmo exercicio.

Como assim, Allan?

Suponha que, apds aprovado no concurso de Auditor de Belém/PA, vocé resolve fazer uma
grande reforma em sua residéncia, tornando-a numa verdadeira mansdo, um aumento de
550m2. O lancamento do Imposto Predial da diferenca do aumento apenas poderd ser feito
para o préximo exercicio. Sacaram?@

E possivel que um possuidor indireto seja contribuinte do IPTU?

E possivel sim, conforme se verifica na legislagdo:

Cddigo Tributdrio Nacional — CTN
Art. 34.

Contribuinte do imposto é o proprietdrio do imdvel, o titular do seu dominio util, ou o seu
possuidor a qualquer titulo.
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A legislacdo é clara ao falar que o possuidor, a qualquer titulo, é contribuinte. Portanto, verificada
posse direta ou indireta, restard a possibilidade da figura do contribuinte do IPTU.

O que é valor venal e qual o instituto que é utilizado para sua apuragao?

Valor venal é o valor estimado de um determinado bem, definido pelo Poder Piblico. O objetivo é
que o valor venal reflita, o mais préximo possivel, o valor do bem no mercado.

Esse valor venal, quando se trata de iméveis, é utilizado para fins de determinac¢do de base de cdlculo
do IPTU.

Cddigo Tributdrio Nacional — CTN
Art. 33.

A base do cdlculo do imposto é o valor venal do imével.

Um imodvel com edificagdo em demolicao é tributado pelo imposto predial?

Ndo! Embora ainda haja edifica¢do, segundo a legisla¢do de Belém, o fato de estar em demoligdo é
suficiente para classificar esse imével no campo de incidéncia do imposto territorial, e ndo predial.

Se ficarem na divida, tentem visualizar a situagdo. Existe condicdo de habitar um imével em
demolicéo? NAO! Entdo, ndo hd que se falar em imével edificado, tampouco imposto predial.

Art. 5°
O Imposto Sobre a Propriedade Predial incide sobre os seguintes iméveis:
| - Edificados com habite-se, mesmo que:
a) estejam desocupados;

b) a construcdo tenha sido licenciada em nome de terceiro e por este feita em terreno
alheio.

Il - Construidos sem licenca ou em desacordo com a licenca sempre que o imposto predial
for maior que o territorial;

Il - Construidos com autorizacdo a titulo precario sempre que o Imposto Predial for maior
do que Territorial.

Vejam que o Art. 59, acima, fala da incidéncia do Imposto Predial, ok? Jd o Art. 6%, abaixo,
cita a incidéncia do Imposto Sobre a parte Predial, vejam:

Art. 62
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O Imposto Territorial incide sobre os seguintes imdveis:
| - Aqueles nos quais ndo haja edificagao;

Il - Aqueles cujas edificacbes tenham sido demolidas, desabado, incendiado ou se
transformado em ruinas;

lll - Aqueles cujas edificagbes tenham sido feitas sem licenga ou em desacordo com a
licenca desde que ndo exista o lancamento do Imposto Predial;

IV - Aqueles em que exista construcdo autorizada a titulo precdrio, caso ndo haja
lancamento do Imposto Predial.

6. Quem é o Contribuinte do IPTU?

Cddigo Tributdrio Nacional — CTN
Art. 34.

Contribuinte do imposto é o proprietdrio do imdvel, o titular do seu dominio util, ou o seu
possuidor a qualquer titulo.

7. Quais as condig¢des para as areas serem consideradas passiveis de cobranga do IPTU, segundo o CTN?

O municipio ndo pode, simplesmente, querer instituir/cobrar o IPTU ao seu bel prazer, portanto, vamos
entender o conceito de Zona Urbana trazido pelos Cédigos Tributarios.

Codigo Tributdrio Nacional — Lei Federal 5.172/66
Art. 32

Para os efeitos deste imposto, entende-se como zona urbana a definida em lei municipal;
observado o requisito minimo da existéncia de melhoramentos indicados em pelo menos
2 (dois) dos incisos seguintes, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:
| - Meio-fio ou calcamento, com canalizacdo de dguas pluviais;
Il - Abastecimento de agua;
Il - Sistema de esgotos sanitdrios;

IV - Rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribuicao domiciliar;

V - Escola primaria ou posto de saude, a uma distancia de 3 trés quildmetros do terreno
considerado.
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8.

y

A lei municipal pode considerar urbanas as areas urbanizaveis, ou de expansado urbana,
constantes de loteamentos aprovados pelos 6rgaos competentes, destinados a habitacao,
a industria ou ao comércio, mesmo que localizados fora das zonas urbanas.

De acordo com o CTM local, quando o imével é considerado construido?

Codigo Tributdrio Municipal
Art. 52
O Imposto Sobre a Propriedade Predial incide sobre os seguintes iméveis:
| - Edificados com habite-se, mesmo que:
a) estejam desocupados;

b) a construcdo tenha sido licenciada em nome de terceiro e por este feita em terreno
alheio.

Il - Construidos sem licenca ou em desacordo com a licenga sempre que o imposto predial
for maior que o territorial;

Il - Construidos com autorizacdo a titulo precario sempre que o Imposto Predial for maior
do que Territorial.

Allan Maux

http: / /www.instagram.com /profallanmaux
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LISTA DE QUESTOES ESTRATEGICAS

Imodveis Construidos x Imoveis Ndo Construidos

1. (FCC/2007/Prefeitura de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Em um determinado quarteirdo, localizado em zona urbana do municipio de S3do Paulo, foram encontrados
trés imdveis com as seguintes caracteristicas: um terreno com uma obra paralisada, um terreno com uma
obra em fase avancada de construcdo e um terreno com uma edificacdo concluida, mas condenada. Em
relacdo a esses trés imoveis incidem, respectivamente,

a) Imposto territorial, imposto predial e imposto predial.

b) Imposto territorial, imposto territorial e imposto predial.

c) Imposto territorial, imposto territorial e imposto territorial.
d) Imposto predial, imposto predial e imposto predial.

e) Imposto predial, imposto territorial e imposto predial.

2. (CESPE/2018/Prefeitura de Manaus/ Procurador do Municipio)

Tendo por base o que disciplina o Cédigo Tributdrio Municipal, acerca da incidéncia do IPTU, analise o item
abaixo:

“Para efeito de cobranca de IPTU, o bem imével no qual exista obra paralisada pela fiscalizagdo municipal
serd considerado como bem edificado. “

Sujeigdo Passiva
3. (FCC/2007/Prefeitura de Sdo Paulo/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)

Uma determinada pessoa é possuidora direta de um imdvel, localizado na zona urbana do municipio de Sao
Paulo, cuja edificagdo se encontra em ruinas. Em relagdo ao referido imével, essa pessoa:

a) E contribuinte do imposto predial, porque a condi¢cio de possuidor direto do imdvel ndo
descaracteriza sua sujei¢cdo passiva em relacao a esse tributo.

b) E contribuinte do imposto territorial, porque a condicdo de possuidor direto do imével ndo
descaracteriza sua sujei¢cdo passiva em relacao a esse tributo.

c¢) Nao é contribuinte nem do imposto predial, nem do imposto territorial, porque a condi¢cdo de
possuidor direto do imdvel descaracteriza sua sujeicao passiva em relagao a esse tributo.

d) E contribuinte tanto do imposto predial, como do imposto territorial, porque a condi¢do de possuidor
direto do imével ndo descaracteriza sua sujeicao passiva em relagao a esses tributos.

e) N&o é o contribuinte do imposto predial nem do imposto territorial, porque esses impostos nao
incidem sobre imdvel em que haja uma edificagdo em ruinas.
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4. (CESPE/2008/Prefeitura de Teresina/ Auditor Fiscal Tributario Municipal - ADAPTADA)

Julgue o item seguinte.

“Posseiro de terra considerada zona urbana de Teresina, mesmo ndo sendo proprietario, é, em regra,
contribuinte do IPTU. “

Zona Urbana

5. (CESPE/2008/Prefeitura de Teresina/ Auditor Fiscal Tributario Municipal)
Com relacdo ao Cdédigo Tributario, julgue o item.
“Se os moradores de determinado distrito de Teresina construirem um sistema de abastecimento de agua e

um outro de coleta de esgoto sanitdrio, que passem a ser mantidos pela prefeitura, estes terrenos serao
tratados como zona tributariamente urbana, para efeitos de IPTU. “

Gabarito
GABARITO
1. Letra C
2. ERRADO
3. Letra B
4, CERTO
5. CERTO
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PIRATARIA £ CRIME.

Mas é sempre bom revisar o porqué e como vocé pode ser prejudicado com essa pratica.

Professor investe seu tempo
para elaborar os cursos e o
site os coloca avenda.

Pirata cria alunos fake
praticando falsidade
ideoldgica, comprando

cursos do site em nome de
pessoas aleatdrias (usando
nome, CPF, endereco e telefone
deterceiros sem autorizacéo).

Pirata fere os Termos de Uso,
adulteraasaulaseretiraa
identificacio dos arquives
PDF (justamente porque a
atividade & ilegal e ele ndo
quer que seus fakes

sejam identificados).

Concurseiro(a) desinformado
participa de rateio, achando

que nada disso esta acontecendo
eesperando se tornar servidor
publico para exigiro
cumprimento das leis.

Pirata divulga ilicitamente
(grupos de rateio), utilizando-se
tlo anonimato, nomes falsos ou
laranjas (geralmente o pirata se
anuncia como formador de
"grupos solidarios” de rateio
fue ndo visam lucro).

Pirata compra, muitas vezes,
clonando cartdes de crédito
(por vezes o sistema anti-fraude
nao consegue identificar

o golpe a tempo).

Pirata revende as aulas
protegidas por direitos autorais,
praticando concorréncia desleal
e em flagrante desrespeito a

Lei de Direitos Autorais

(Lei 9.610/98).

0 professor gue elaborou o
curso nao ganha nada, o site
nio recebe nada, e a pessoa
que praticou todos os ilicitos
anteriores (pirata) fica

com o lucro.

Deixando de lado esse mar de sujeira, aproveitamos para agradecer a todos

que adquirem os cursos honestamente e permitem que o site continue existindo.




